Uchwata Nr VIII / 63 /03
Rady Gminy Swi¢ta Katarzyna
z dnia 29 maja 2003 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Swi¢ta Katarzyna
- 0znaczonego symbolem ,,A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w
zwiazku z uchwata NR LII/352/98 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 16 czerwca 1998 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obszarow zlokalizowanych we wsi Iwiny, w gminie Swigta Katarzyna - o0znaczonych symbolami
,A”1,B” Rada Gminy Swicta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogodlne

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny, w gminie Swieta Katarzyna - 0znaczonego symbolem ,,A” w granicach okreslonych na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, zwany
dalej planem.

§ 2.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
3) tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
4) tereny komunikacyjno-sktadowe oznaczone na rysunku planu symbolem SK,
5) tereny obstugi gospodarki rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RU,
6) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,
7) tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KG - tereny ulic gtéwnych,
b) KL - tereny ulic lokalnych,
¢) KD - tereny ulic dojazdowych,
8) teren urzadzen komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KS,
9) tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem IE.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.



1.

2.

§ 3.

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-

wania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,
5) strefa ochronna od gazociagu wysokiego ci$nienia,
6) strefa ochronna od linii energetycznej.
Podzialy terend6w wskazane na rysunku planu linia przerywana nie sa obowiazujace i nalezy je
traktowa¢ jako zalecane. Dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wlacznie ze zniesieniem i
wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych w rozdziale II.

4. Pozostale elementy rysunku planu majace charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Swieta Katarzyna, o ile
z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stano-
wiacy zalacznik do uchwaty,

4) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére musi
dominowac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, kto-
re uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lecz nie kosztem jego niespet-
nienia,

8) zabudowie rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i inwentarskie w ro-
dzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

9) zabudowie zagrodowej — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne wraz z zabudowa rolni-
cza,

10)ulicach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ ulice nie zaliczone do zadnej kategorii
ulic publicznych, w szczegdlnosci ulice w osiedlach mieszkaniowych i1 dojazdowe do
obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, budowa 1
utrzymanie tych drog nalezy do zarzadcy terenu,

11)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garaze na
samochody osobowe, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie,

12)urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaroéwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji
nie okresla si¢ w planie,

13)strefie ochronnej od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ teren przylegly do gazociagu, w
obrebie ktorego operator jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ ne-
gatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu,



14)strefie lokalizacji srodkow ochrony czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przylegly do
trasy ulicy o przeznaczeniu okreslonym w uchwale, na ktérym istniataby potrzeba zasto-
sowania $srodkéw ochrony przed hatasem, jesli pomierzone nat¢zenie hatasu to uzasadni.

§ 5.

Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony dobr kultury:

1) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych wprowadza si¢ obowiazek uzgadniania
planowanej inwestycji z Inspekcja Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabyt-
kow we Wroctawiu,

2) inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkow (Inspekcja Za-
bytkow Archeologicznych) o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym  wyprzedzeniem  celem  zorganizowania  nadzoru  archeologiczno-
konserwatorskiego.

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nalezy dazy¢ do ograniczenia wprowadzania nowych Zrédel emisji zanieczyszczen powietrza
w granicach obszaru, preferuje si¢ wykorzystanie nieuciazliwych zrodetl energii (gaz, energia
elektryczna, zrodta niekonwencjonalne),

kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnia¢ ich
prawidtowe uzytkowanie. W wypadku uszkodzenia sieci drenarskiej wiasciciel zobowiazany
jest do jej naprawy, na koszt wtasny, pod nadzorem osoby uprawnionej,

ze wzgledu na ptytkie wystgpowanie wody gruntowej na terenie oraz zréznicowanie podtoza,
nalezy przeprowadzi¢ badania gruntowo-wodne przed przystapieniem do budowy, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

istniejace zadrzewienia i cieki wodne powierzchniowe (rowy) nalezy zachowa¢ oraz wykorzy-
sta¢ jako osie terenow zieleni,

wszelkie uciazliwosci pochodzace od dzialalnosci ustugowych i produkcyjnych oraz wielkos¢
emisji hatasu nie moga przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach
szczegolnych, poza granica wlasnosci, na ktorych sa zlokalizowane,

dla dziatalnos$ci produkcyjnych 1 ustugowych, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz na etapie pozwolenia na budowg, nalezy uzyskac opini¢ w zakresie
spelnienia wymagan sanitarno - higienicznych, a w miarg potrzeby, przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami szczegolnymi 1
odrebnymi,

nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktéra nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska naturalnego. Poszczeg6lne nieruchomos$ci powinny by¢ wyposazone w kontenery
na odpady bytowo-gospodarcze, przy zapewnieniu systematycznego wywozenia ich na wysy-
pisko gminne. Gospodark¢ odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

w przypadku wystgpowania, Scieki produkcyjne 1 technologiczne nalezy oczy$ci¢ na terenie
wiasnym inwestora, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji,

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub che-
micznymi, nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowac, a Scieki zanieczyszczone tymi substancjami —
oczys$ci¢ na terenie wlasnym inwestora.

§7.

W celu umozliwienia wilasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa,

ustala si¢ strefg¢ ochronna o liniach rozgraniczajacych:

1) w odlegtosci po 15.0 m od kazdego przewodu po obu stronach - dla istniejacej linii napo-
wietrznej wysokiego napigcia 110 kV,



2) w odlegtosci po 6.0 m od osi trasy po obu stronach - dla istniejacych i projektowanych linii
napowietrznych sredniego napigcia.
2. W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, dla
istniejacych gazociagdw wysokiego ci$nienia: DN 350 o cisnieniu 6.3 Mpa oraz DN 350 o ci-
$nieniu 4.0 MPa ustala si¢ stref¢ ochronna od gazociagu o liniach rozgraniczajacych w odle-
gloséci 65.0 m od osi trasy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabrania sig lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wiascicielem lub
zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow wzdtuz stref ochronnych, przed wydaniem pozwole-
nia na budowe.

w

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

§ 8.
1. Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy zagrodowej”, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMR i 2MR.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszczalne:

a) tereny upraw ogrodniczych,

b) obiekty magazynowo — sktadowe na ptody rolne,

c) obiekty socjalno-biurowe, zwiazane z prowadzona produkcja rolna,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KL,

b) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KL, przeznaczonego pod rozbudowg i modernizacj¢ ulicy lokalnej prze-
biegajacej po zachodniej stronie, poza granica opracowania planu,

c) w odlegtosci 115.0 m od wschodniej granicy terenu - dla budynkow mieszkalnych,

d) w odlegtosci 20.0 m od wschodniej granicy terenu - dla zabudowy rolniczej i obiektow
wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. a, b, c, d, e,

e) w odlegtosci 6.0 m od granicy istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1W.

2) ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w to
garaz, na kazdej dzialce,
3) ustala si¢ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, nie wliczajac w to
poddasza uzytkowego,
4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o spadku od 35° do 55° , 0 symetrycz-
nych potaciach, krytych dachéwka lub materiatem dachowko-podobnym,
5) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 5,
6) w zakresie ochrony srodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu na dziatki budowlane:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki - 30.0 m,
2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki - 4500.0 m?.
5. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a, b, ¢ jest:



1)
2)

3)
4)

przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkow do jednej kondygnacji nie wliczajac w
to poddasza uzytkowego,

na terenie nieruchomosci winny by¢ zatozone pasy zieleni izolacyjnej — wielopigtrowej,
zimozielonej, szczegdlnie wzdtuz ogrodzenia,

zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 51 6,

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. d, e jest:

1)
2)

3)

4)
5)

brak mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktérym mowa w ust. 1,
zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 10% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

w przypadku obiektow kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkow
do jednej kondygnacji nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,4, 516,

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga pehié¢ funkcj¢ dotychcza-
SOWQ.

§9.

. Ustala si¢ ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej”, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U i 7TMN/U
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

dopuszczalne:

a) ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa,

b) ustugi nieuciazliwe w zakresie rzemiosta, rolnictwa i ogrodnictwa,
c) obiekty socjalno — biurowe, zwiazane z prowadzona dziatalno$cia,
d) obiekty magazynowo — sktadowe, zwiazane z prowadzona dziatalnoscia
e) ulice wewngtrzne, place, zespoty parkingowe,

f) urzadzenia towarzyszace,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej;

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

1)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KG przeznaczonego pod rozbudowe 1 modernizacjg¢ ulicy gtownej przebie-
gajacej poza granicami opracowania planu, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MN/U. Pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy ustala si¢
strefg lokalizacji sSrodkow ochrony czynnej,

b) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wojewodzkiej Biela-
ny — Lany — Dhugol¢ka przebiegajacej poza granica opracowania planu od strony potu-
dniowej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U. Pomigdzy linig za-
budowy a linia rozgraniczajaca ulicy ustala si¢ strefe lokalizacji $srodkéw ochrony
czynnej,

c) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy gtdéwnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KG na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
IMN/U. Pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy ustala si¢ strefe lokali-
zacji srodkow ochrony czynnej,



2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

d) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KL, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U i 3SMN/U,

e) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KL przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacjg istniejacej ulicy prze-
biegajacej poza granicami opracowania planu, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5MN/U, 6MN/U i 7TMN/U,

f) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KL, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN/U, 3MN/U i 4AMN/U,

g) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 1KD, na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 3AMN/U i 4AMN/U,

h) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 2KD, na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U,

i) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KD przeznaczonego pod rozbudoweg i modernizacjg istniejacej ulicy prze-
biegajacej poza granicami opracowania planu, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MN/U,

J) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 4KD, na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 5SMN/U i 7TMN/U,

K) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5KD przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacjg istniejacej ulicy prze-
biegajacej poza granicami opracowania planu, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 6MN/U,

I) w odleglosci 20.0 m od wschodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem SMN/U,

m) w odleglosci 6.0 m od granicy istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2W.

ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, wliczajac w to

garaz, na kazdej dzialce,

ustala si¢ dopuszczalna wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji, nie wliczajac w to

poddasza uzytkowego,

ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o spadku od 35° do 55° , 0 symetrycz-

nych potaciach, krytych dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym,

wzdhuz istniejacego rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2W

nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci co najmniej 3.0 m celem zapewnienia dostgpu

do rowu i umozliwienia jego okresowej konserwacji,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala si¢ zakaz wjazdow 1

zjazdow na projektowana droge oznaczona na rysunku planu symbolem 3K G,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ zakaz wjazdow i

zjazdow na projektowana droge gldwna oznaczong na rysunku planu symbolem 1KG i na

projektowana drogg wojewddzka Bielany — Lany — Dhugolgka przebiegajaca poza granica
opracowania planu od strony potudniowej,

w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 5,

w zakresie ochrony srodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6,

. Ustala sig¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1)

dla budynkéw wolnostojacych ustala sie:
a) minimalna szerokos$¢ dziatki - 20.0 m,
b) minimalng powierzchnig dziatki - 700.0 m?.



2)

dla budynkow blizniaczych ustala sig:
a) minimalna szerokos$¢ dziatki - 12.0 m,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki - 450.0 m?.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a, b, ¢, d jest:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 50% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

zgodnos$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 3,819,

zachowanie minimalnej powierzchni dziatki - 1200.0 m?,

zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnych,

zaleca si¢ projektowanie obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, b, ¢ jako wbudo-
wane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych,

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie zabudowy z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. e jest:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajeta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 20% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 8, 9,

spelnienie warunku, aby szerokos$¢ ulic wewngtrznych nie byta mniejsza niz 4.5 m, a pro-
jekty tych ulic byly zgodne z przepisami szczegdlnymi, w tym przeciwpozarowymi,
parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane wylacznie na terenie nieruchomosci, na kto-
rych beda prowadzone dziatalno$ci,

nalezy zaplanowaé parkingi przyjmujac nastgpujace standardy - jedno stanowisko na 25 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

nalezy zaprojektowac zielen izolacyjna, wysoka i niska, szczegdlnie od strony projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. f, g jest:

1)
2)

3)

4)
5)

brak mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktérym mowa w ust. 1,
zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 10% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

w przypadku obiektow kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkéw
do jednej kondygnacji, nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,4, 819,

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie zabudowy z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga pei¢ funkcj¢ dotychcza-
SOWQ.

§ 10.

. Wyznacza si¢ ,.teren dzialalnosci produkcyjnej”, oznaczony na rysunku planu symbolem
UP.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) dziatalnos¢ produkcyjna,

b) rzemiosto ustugowo-produkcyjne,

¢) handel hurtowy i detaliczny,

d) obiekty magazynowo — sktadowe,

e) transport i lacznos¢,

f) ustugi komercyjne i o$rodki szkolenia,
g) obiekty socjalno-biurowe,
dopuszczalne:

a) ulice wewngtrzne, place, zespoty parkingowo-garazowe,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KL przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacj¢ ulicy lokalnej przebie-
gajacej poza granicami opracowania planu, od strony potudniowe;j,

b) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KL,

c) w odlegtosci 20.0 m od granicy wschodniej terenu,

2) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow socjalno-biurowych - trzy kondygnacje, nie wliczajac w to poddasza
uzytkowego,

b) dla pozostatych obiektow — dwie kondygnacje, nie wliczajac w to poddasza uzytkowe-
go.

3) na terenie nieruchomosci winny by¢ zatozone pasy zieleni izolacyjnej- wielopigtrowej, zi-
mozielonej, szczegdlnie wzdhuz ogrodzenia i od strony zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacych degradacje Srodowiska, a takze
wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby na-
ruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wodnych,

5) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5,

6) w zakresie ochrony srodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 40% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 51 6,

3) spehienie warunku, aby szeroko$¢ ulic wewngtrznych nie byta mniejsza niz 4.5 m, a pro-
jekty ulic byly zgodne z przepisami szczegdlnymi, w tym przeciwpozarowymi,

4) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane wytacznie na terenie nieruchomosci, na kto-
rej beda prowadzone dziatalnosci,

5) nalezy zaplanowa¢ parkingi przyjmujac nastgpujace standardy — co najmniej jedno stano-
wisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b jest:

1) brak mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktorym mowa w ust. 1,

2) zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajg¢ta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 10% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

3) w przypadku obiektéw kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkow
do jednej kondygnacji nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

4) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 51 6,

5) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie zabudowy z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje¢ dotychcza-

SOWa.

§ 11.
. Wyznacza si¢ ,,teren komunikacyjno - skladowy”, oznaczony na rysunku planu symbolem
SK.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) baza samochodowa,
b) obiekty magazynowo — sktadowe,
c) obiekty socjalno-biurowe,
d) hotel lub motel,
e) ulice wewngtrzne, parkingi,



2)

dopuszczalne:
a) stacja paliw,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)
5)

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy gtdéwnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KG,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 2KG przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacje ulicy gtéwnej przebie-
gajacej poza granicami opracowania planu,

c) w odlegtosci 10.0 m od potudniowej granicy terenu,

d) w odleglosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KL,

e) w odleglosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6KL przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacj¢ ulicy lokalnej przebie-
gajacej poza granicami opracowania planu, po stronie pdétnocne;.

ustala si¢ nastgpujace wjazdy na teren dziatki:

a) od projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KL poza ob-
szarem wptywu projektowanego skrzyzowania z ulica gldéwna oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KG,

b) od istniejacej drogi biegnacej po stronie poludniowej terenu, poza granicami opraco-
wania planu, w poblizu zachodniej granicy terenu,

ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektoéw magazynowo-sktadowych — dwie kondygnacje,

b) motelu - dwie kondygnacje, nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

¢) hotelu i obiektow socjalno - biurowych - trzy kondygnacje, nie wliczajac w to poddasza
uzytkowego.

nalezy zaplanowac parkingi przyjmujac nastepujace standardy: - jedno stanowisko na 50

m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowo — sktadowych,

ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacych degradacje srodowiska, a takze

wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogtoby na-

ruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wodnych,

w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5,

w zakresie ochrony srodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6,

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

ustalenie wjazdu 1 wyjazdu poprzez projektowana ulicg lokalna oznaczong na rysunku pla-
nu symbolem 5KL, poza obszarem wptywu projektowanego skrzyzowania wymienione;j
ulicy z ulica gtdéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KG,

zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 15% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

zachowanie zgodno$ci z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,617,

zachowanie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy- jedna kondygnacja,

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b jest:

brak mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktérym mowa w ust. 1,
zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne
nie przekroczyta 10% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

w przypadku obiektéw kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy -
jedna kondygnacja, nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,617,

dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie zabudowy z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym.



=

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcj¢ dotychcza-
SOWa.

§12.
Wyznacza si¢ ,tereny obstugi gospodarki rolnej”, oznaczone na rysunku planu symbolem
RU.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ogrodnictwo,

b) obiekty magazynowo — sktadowe zwiazane z gospodarka rolna i ogrodnicza,

c) obiekty socjalno-biurowe,

2) dopuszczalne

a) ulice wewngtrzne, parking,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 6KL przeznaczonego pod rozbudowe i modernizacjg ulicy lokalnej przebie-
gajacej po potnocnej i wschodniej stronie terenu, poza granicami opracowania planu,

b) w odlegtosci 10.0 m od poludniowej granicy terenu,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw magazynowo - sktadowych — dwie kondygnacje,

b) dla obiektow socjalno — biurowych — dwie kondygnacje, nie wliczajac w to poddasza
uzytkowego,

3) na terenie nieruchomosci winny by¢ zatozone pasy zieleni izolacyjnej- wielopigtrowe;j, zi-
mozielonej, szczegdlnie wzdtuz ogrodzenia,

4) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 5,

5) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6,

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne

nie przekroczyta 30% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

2) spelnienie warunku, aby szeroko$¢ ulic wewnetrznych nie byta mniejsza niz 4.5 m, a pro-
jekty ulic byly zgodne z przepisami szczegdlnymi, w tym przeciwpozarowymi,

3) nalezy zaplanowac parkingi przyjmujac nastepujace standardy — co najmniej jedno stano-
wisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

4) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 4 i 5,

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b jest:

1) brak mozliwos$ci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktorym mowa w ust. 1,

2) zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu, zajgta przez przeznaczenie dopuszczalne

nie przekroczyta 10% catkowitej powierzchni terenu, o ktorym mowa w ust 1,

3) w przypadku obiektow kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkow
do jednej kondygnacji nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

4) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 41 5,

5) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego oraz harmonijne zin-
tegrowanie zabudowy z zabudowa o przeznaczeniu podstawowym,

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcj¢ dotychcza-

SOWa.

§ 13.
Wyznacza si¢ ,,teren urzgdzen komunikacji’, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
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a) parking,
b) zielen urzadzona,

2) dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia towarzyszace,

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

1) ustala si¢ wjazd na teren dziatki od projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KL poza obszarem wptywu projektowanego skrzyzowania wymienionej
ulicy z projektowana ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 1KG,

2) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6,

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a, b jest:

1) brak mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza terenem, o ktorym mowa w ust. 1,

2) w przypadku obiektow kubaturowych przestrzeganie dopuszczalnej wysokosci budynkow
do jednej kondygnacji nie wliczajac w to poddasza uzytkowego,

3) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spelni¢ wymogi zawarte w § 5,

4) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 6.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga pehi¢ funkcje dotychcza-

SOWa.

§ 14.
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki”, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IE, 2IE, 3IE, 41E i 5IE.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - stacja transfor-
matorowa.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 2:
1) ustala si¢ minimalna odleglos¢ do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 6.0
m,
2) w zakresie ochrony dobr kultury spetni¢ wymogi wymienione w § 5,
3) w przypadku obiektow kubaturowych:
a) ustala si¢ dopuszczalnag wysoko$¢ zabudowy - jedna kondygnacja, nie wliczajac w to
poddasza uzytkowego,
b) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o spadku od 35° do 55° , 0 syme-
trycznych potaciach, krytych dachowka lub materiatem dachowko-podobnym.
Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje dotychcza-
SOWa.

§ 15.
Wyznacza sig ,,tereny wéd”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1W i 2W.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe - Cie-
ki wodne.
Zasady 1 sposob zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 2 pozostaja bez zmian.
W przypadku kolizji przebiegu cieku z elementami projektowanego zagospodarowania, do-
puszcza si¢ przetozenie cieku czyli odtworzenie go w innym przebiegu.

§ 16.
Wyznacza sig ,tereny ulic” 0znaczone na rysunku planu symbolami: KG, KL i KD.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawOwe:
1) 1KG - projektowana ulica gldwna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35.0 m z do-
puszczeniem odstgpstw uzasadnionych przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,
2) 2KG, 3KG - tereny przeznaczone pod rozbudowe i modernizacje projektowanych ulic
glownych,



3.

1.

3)
4)
5)

6)

2KL, 4KL, 5KL - projektowane ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
14.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
1KL, 3KL, 6KL — tereny przeznaczone pod modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych i pro-
jektowanych ulic lokalnych,

1KD, 2KD, 4KD - projektowane ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12.0 m z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
3KD, 5KD - tereny przeznaczone pod modernizacj¢ i rozbudoweg istniejacych i projekto-
wanych ulic dojazdowych.

Na terenach ulic i1 na terenach przeznaczonych pod rozbudowe i modernizacje¢ ulic, o ktérych
mowa w ust. 2, w obrgbie linii rozgraniczajacych ustala si¢ nastgpujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ zakaz zjazdu na tereny przylegle z projektowanej ulicy gtownej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KG oraz z projektowanych terendw stanowiacych rezerwg pod
rozbudowe¢ i modernizacje istniejacych i projektowanych ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KG i 3KG,

wyklucza si¢ wymiang ruchu projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KL z planowana po stronie poludniowej droga wojewddzka Bielany — Lany —
Dhugoteka,

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic i
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania
zgody zarzadcy drogi,

wzdtuz projektowanych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KL i
3KL po ich wschodniej stronie, nalezy zaprojektowac¢ wydzielony ciag rowerowy o szero-
kosci minimum 3.0 m,

wzdhuz projektowanych ulic gtownych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG i
3KG, po ich wschodniej stronie ustala si¢ strefe lokalizacji srodkdw ochrony czynnej ce-
lem ochrony przed halasem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U i 4AMN/U,

w zakresie ochrony débr kultury ustala si¢ warunki wyszczegdlnione w § 5.

§ 17.

Ustala sig nastgpujace zasady ogolne w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci
uzbrojenia dla terenow objetych planem:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;,

b) do czasu wybudowania sieci wodociagowej lokalnej dopuszcza sig zaopatrzenie w wo-
de¢ z wlasnych studni na zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych,

c) nowoprojektowane ulice klasy KD nalezy uzbroi¢ w sie¢ wodociagows spigta pierscie-
niowo z siecia utozona w ulicach klasy KL,

d) warunki podiaczenia do sieci wodociagowej nalezy uzgodni¢ z wiascicielem lub za-
rzadca sieci,

w zakresie odprowadzenia $ciekdéw 1 wod opadowych:

a) odprowadzenie $cickow do projektowanej sieci kanalizacji wiejskiej poprzez projekto-
wana sie¢ kanalizacji sanitarnej utozonej w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KL i KD,

b) do czasu wybudowania sieci wiejskiej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodpty-
wowych lub lokalnych biologicznych oczyszczalni Sciekow na zasadach okreslonych w
przepisach szczegolnych,

c) lokalne biologiczne oczyszczalnie $ciekow z drenazem rozsaczajacym $cieki do gruntu
moga by¢ stosowane wytacznie w przypadku wtasciwych warunkow hydrologicznych
gruntu,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

d) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod deszczowych z posesji do gruntu na zasadach okre-
slonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni ulic - do projektowanej ka-
nalizacji deszczowej,

f) przewody instalacji kanalizacyjnej i deszczowej prowadzone na zewnatrz budynku po-
winny by¢ prowadzone w odlegtosci od innych przewodéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdInymi i odrgbnymi,

g) warunki podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy uzgodni¢ z whascicielem lub
zarzadca siecl.

w zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci SN i NN poprzez jej rozbudowe,

b) podstawowym zrodtem zasilania bedzie GPZ Zacharzyce oraz przewidywany w pla-
nach rozwoju GPZ Wroctaw - Jagodno,

C) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, UP, RU, SK w zalezno-
$ci od wystepujacego zapotrzebowania w energi¢ elektryczna stacje transformatorowe
winny by¢ lokalizowane na terenach wlasnych inwestoréw,

d) warunki podtaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji elek-
trycznych oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z wtascicielem lub zarzadca sieci,
na etapie projektowania,

e) nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do projektowanych stacji transformatoro-
wych,

f) w przypadku kolizji z istniejaca lub z projektowana zabudowa istniejace linie napo-
wietrzne SN 1 NN nalezy przetozy¢ lub skablowac, natomiast linie kablowe SN 1 NN
nalezy przetozy¢,

g) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen pod-
ziemnych nalezy stosowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i od-
rgbnymi.

w zakresie telekomunikacji (facznos$ci):

a) z projektowanej sieci podziemnej telefonicznej utozonej wzdtuz chodnikow ulic lokal-
nych i dojazdowych,

b) skrzyzowania i zblizenia telekomunikacyjnych linii kablowych z innymi obiektami
podziemnymi 1 nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z kablowych z liniami ka-
blowymi elektroenergetycznymi, z liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi i
stacjami transformatorowymi powinny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych,

¢) warunki podiaczenia do sieci telekomunikacyjnej w/g warunkow uzgodnionych z wia-
Scicielem lub zarzadca sieci.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) projektowany teren zasilany bedzie z istniejacej sieci gazowe;j,

b) nowoprojektowane ulice klasy KD nalezy uzbroi¢ w sieci gazowe spigte pierscieniowo
z sieciami utozonymi w ulicach klasy KL,

¢) warunki podiaczenia do sieci gazowej nalezy uzgodni¢ z wilascicielem lub zarzadca
SIECI.

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: - dopuszcza si¢ indywidualny system zaopa-

trzenia w cieplo pod warunkiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i

niskim stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca si¢ ogrzewanie gazowe.

w zakresie wywozu odpadéw komunalnych: odpady komunalne winny by¢ gromadzone na

wlasnej posesji zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach szcze-

golnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko miej-
skie.

w zakresie ochrony dobr kultury ustala si¢ warunki wyszczegolnione w § 5.



ROZDZIAL 11T
Przepisy koncowe

§ 18.

1. Zgodnie z art.10 ust. 3 oraz art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % dla nastgpujacych
terenéw, w przypadku ich zbycia:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa oznaczonych na rysunku planu
symbolem MR,

2) dla teren6w przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MN/U,

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg ustugowo-produkcyjna oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem UP,

4) dla terenow przeznaczonych pod tereny komunikacyjno-sktadowe oznaczone na rysunku
planu symbolem SK,

5) dla terenéw przeznaczonych pod tereny obstugi gospodarki rolnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem RU,

6) dla terenéw przeznaczonych pod tereny urzadzen komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolem KS.

2. Dla pozostalych terendw ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci 0.5 %.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
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