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UCHWALA NR LXXXI1/746/24
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Groblice — oznaczonego symbolem "B'', gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XVII/148/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
23 lutego 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego symbolem "B", gmina Siechnice, po
stwierdzeniu zgodno$ci planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwala nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm. uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Groblice — oznaczonego symbolem "B", gmina Siechnice, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwatly, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia w zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2279

i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy =zalacznik nr 1 do planu, ustalajagcy granice planu oraz
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do planu;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4 do planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendow gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
i obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre$lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca biegngcg po obrzezu planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) E — teren obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j,
e) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
a) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu,
¢) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
d) stanowisko archeologiczne,

e) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
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4. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu: granice
obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literowym symbolem identyfikacyjnym przypisanym wylacznie do tego
terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terendw o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dzialek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;,
zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow,
gzymsoéw, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkow,
architektonicznych elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondéw, wykuszy,
tarasOw, przy czym elementy te nie moga pomniegjszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) drogi krajowej potozonej poza granicami planu — zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 9 m;
2) drog oznaczonej symbolem KDL — 6 m.
3. Odstepstwa od ustalen ust. 2 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.
§ 6. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych, z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.

2. Na terenach potozonych w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady
okreslone w § 10 pkt 2 lit. i.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania jedynie szyldow;
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2) zakaz realizacji urzadzen reklamowych na terenie oznaczonym symbolem KDL;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej droge
krajowa nr 94 stanowiaca potudniowa granice planu.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) zasady realizacji dachow — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 lit. f;
2) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy;

3) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

4) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenach potozonych w zasiggu granicy
strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j, strefy ,,K” ochrony krajobrazu nalezy stosowac¢ zasady okreslone w §
10 pkt 2, pkt 4 i pkt 6;

5) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym drogowej;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu;

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a)nalezy przeprowadzi¢ dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne zapewniajgce zachowanie
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Groblice,

b) nalezy nawigza¢ do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu, sposobu ksztattowania
bryly iuzytych materiatlow elewacyjnych w remontowanych, przebudowywanych irozbudowanych
budynkach,

¢) nalezy zharmonizowa¢ nowo projektowang i istniejaca zabudowg z historyczng kompozycjg przestrzenno
— architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie lokalizacji , rozplanowania, skali, formy
architektonicznej, tj. uksztaltowania bryly, ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otwordéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy miejscowosci,

d) zakaz realizacji budynkow, ktore przewyzszajg skalg zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowe zabytkowa,
e) nowe budynki nalezy realizowa¢ na planie prostokata, z dopuszczeniem anekséw, wtym gankow
1 garazy,

f) w nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45°, z pokryciem dachowym z dachowki w kolorze ceglastym,
matowym, przy czym w obiektach zabytkowych, ktore posiadaty inng bryt¢ dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowac formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,
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g) w budynkach murowanych eclewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w obszarze ukladu ruralistycznego wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podziatoéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, z nakazem stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) na elewacjach budynkéw nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej
kolorystyki budynkow, tj. odcieni bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

1) nalezy nawigza¢ do formy, materiatu 1 wysokosci ogrodzen do lokalnych, historycznych ogrodzen —
murowanych zelementami drewna lub wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysokoS$ci
nie przekraczajacej 1,6 m,

j) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktorej mowa w pkt 1, jest rtOwnoznaczna z granicami obszaru
ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu:

a) nowa rzadcoéwka obecnie dom mieszkalny — (dawniej nr 15 Groblice) obecnie ul. Kotowicka 5, kon. XIX
Ww.,

b) stara rzagdcowka obecnie dom mieszkalny — (dawniej nr 16 Groblice) obecnie ul. Zachodnia 10, 1 pot.
XIX w., XX w.,

¢) dom mieszkalny — (dawniej nr 17 Groblice) obecnie ul. Zachodnia 8, 2 pot. XIX w.;
5) dla obiektow okreslonych w pkt 4 obowigzuje:

a) nalezy dokonywaé restauracji i przebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do warto$ci obiektu,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ w przypadku zniszczonych elementéw rozplanowania, bryly, ksztattu
1 geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nalezy utrzymac i odtworzy¢ zniszczone elementy historycznego detalu architektonicznego,
d) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ zniszczone elementy historycznego uktadu i wystroju wnetrz,

e) nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow,

f) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczone elementy oryginalnej stolarki okien i drzwi,
g) nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) nalezy uwzgledni¢ w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych wartosci
historycznych obiektow,

i) nalezy prowadzi¢ prace budowlane na obiektach zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

6) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu;
7) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 6 obowiazuje:

a) nalezy dokonywa¢ dzialania majace na celu ochrong¢ krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, w tym uktadu drég i cieckow wodnych,

b) nalezy dokonywac dziatania majgce na celu ochron¢ historycznych zalozen zieleni, wtym aleje
i szpalery drzew, zielen ogrodow przydomowych i innych zespotow zieleni towarzyszacej zabudowie,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
d) nalezy dokonywac¢ dziatania majace na celu ochrong panoramg krajobrazowa zabudowy od strony drog;

8) stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
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a)nr 10/10/82-30 AZP. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres wplywow rzymskich. Slad
osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: p6zne $redniowiecze;

9) w zasiegu stanowiska, o ktorym mowa w pkt 8 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

10) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu;

11) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 10 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MNU - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej i 500 m?> w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

b) MW - 1000 m?,
¢) E, KDL - 1 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MNU - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej i 10 m w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

b) MW - 30 m,

¢)E, KDL - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
2) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
3) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego granicami;
4) droga oznaczona symbolem 1KDL stanowi publiczny uktad komunikacyjny;

5) wlaczenie drogi oznaczonej symbolem 1KDL do drogi krajowej nr 94 stanowiacej potudniowa granice
planu jest mozliwe wylacznie po zamknigciu istniejagcego wiaczenia drogi powiatowej nr 1933D (ulica
Kotowicka), stanowiagcej wschodnig granice planu, do tej drogi;

6) obowigzek obstugi nowo widzialnych dziatek budowlanych zdrogi o nizszej klasie technicznej,
w przypadku gdy beda one graniczy¢ z wigcej niz jedna droga oraz z uwzglednieniem dopuszczenia
bezposredniej obstugi komunikacyjnej tych dzialek zdrogi oznaczonej symbolem 1KDL jedynie
w przypadku braku mozliwos$ci bezposredniej obstugi dziatki z drég wewnetrznych;

7) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,
b) szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m;

8) zasady obstugi parkingowe;j:
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a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji, na ktorej jest ona realizowana,

b) okreslenie dla nowych inwestycji wskaznikdw minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,

-ustug ihandlu, za wyjatkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) —
3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

- ushug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej
1 3 m.p./5 zatrudnionych,

¢) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia wich ogolnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej zobowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terené6w, wtym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow, obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wodg¢ do celow przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajace;j
scieki do gminnej oczyszczalni $ciekOw potozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielcze;j,

c¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikow bezodplywowych, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrgbnych,

d) nakaz podigczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,
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e) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach
szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wiasnych
inwestora,

f)w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktérych mowa wlit. e dopuszczenie
odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wytacznie po uwzglednieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

g) bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wod, o ktorych mowa w lit. e,

h) dopuszczenie realizacji zarowno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczego6lnych terenach planu;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace i projektowana sie¢ gazowa niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcéw,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i droég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociaggéw S$redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych
nalezy zachowac¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny;
7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéow nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MW;

2) 1% dla terendow oznaczonych symbolami E, KDL.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2279

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenow oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych - 9 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej,
- 40% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- 60% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej,
- 50% dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, z zakresu uslug handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wolno stojacej lub blizniaczej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowe;j,

- zabudowy ustugowej wolno stojacej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) przeznaczenie uzupekniajace:
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a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,5 - w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy blizniaczej,
- 0,4 - w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy wolno stojacej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 40% dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy bliZniaczej,
- 30% dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy wolno stojacej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy blizniaczej,
- 60% dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy wolno stojacej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy bliZniacze;j.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych w formie lokali ustugowych z zakresu drobnego
handlu detalicznego, gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace
si¢ w ramach budynkow mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obickty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej - 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Legenda
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
E — teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Typy jednostek rozwojowych

:l MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

:l MNZ - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej
D MR - Tereny zabudowy zagrod

- MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- MNI - Tereny zabudowy mieszk: wej niskiej intensywnosci
B VNIU - Tereny zabudowy s

- MU - Tereny zabudowy mi

- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
- WFCM - Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego
- U - Tereny ustug

- UZ - Tereny ustug zdrowia

- UO - Tereny ustug o$wiaty

- US - Tereny ustug sportu

- AG - Tereny aktywnosci gospodarczej

- AGr - Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej
- P - Tereny produkcji

- RPO - Tereny produkgii rolniczej roslinnej

- RPZ Tereny produkgiji rolniczej zwierzecej

- NO - Tereny oczyszczani $ciekdw komunalnych lub sktadowania odpadéw komunal

- IT - Tereny infrastruktury technicznej
- ZC - Tereny cmentarzy

- WZ - Tereny uje¢ wody

- ZP - Tereny zieleni parkowej

:l ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

I:l 2N - Tereny zieleni nieurzgdzonej

:l ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

:l RO Tereny ogrodéw i sadow

- KS - Tereny komunikacji samochodowej
:l KD - Tereny drég publicznych

- KK - Tereny komunikacji kolejowej

:l OPP - Tereny watéw przeciwpowodziowych
:l RP - Tereny upraw polowych

- RL - Tereny le$ne i zadrzewione

- RLr - Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia
:l CE - Tereny uzytkéw ekologicznych

- W Tereny wod otwartych

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
Strefa A ochrony konserwatorskiej
Strefa B ochrony konserwatorskiej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXI1/746/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, ze zmianami) Rada Miejska w Siechnicach stwierdza, ze
nie wystepuja uwagi zlozone w trakcie wszystkich wytozen do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice — oznaczonego
symbolem "B", gmina Siechnice, ktore nie zostaly rozstrzygnigte pozytywnie przez Burmistrza Siechnic,
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXI1/746/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, ze zmianami), Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Groblice — oznaczonego symbolem "B'", gmina Siechnice, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDL,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ w terenie
oznaczonym symbolem KDL;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 2279

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/746/24
Rady Migjskiej w Siechnicach

z dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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