UCHWALA NR L/314/2013.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siechnice oraz
czesci wsi Groblice — rejon ulic Opolskiej i £.akowej, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 .
poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130. poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLII/317/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siechnice oraz czgéci wsi Groblice — rejon
ulic Opolskiej 1 Lakowej, gmina Siechnice,

Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu zgodno$ci planu stanowiacego przedmiot
niniejszej uchwaly z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10
z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta
Siechnice oraz czgsci wsi Groblice — rejon ulic Opolskiej i Lakowej, gmina Siechnice,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czgsci obrebow Groblice i Siechnice, w obszarze przylegtym do drogi
krajowej nr 94 — ul. Opolska, w rejonie ulicy Lakowej, zgodnie z granica wyznaczona
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw jednostek wraz z numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



§ 4.

5)
6)
7)

tereny biologicznie czynne;

stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1.0 a;

granica obszaru objetego ochrona konserwatorska na podstawie wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia
obowiazujacych obiektow i terendw chronionych wyznaczanych na podstawie
przepisoOw odrebnych, nie sa ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

strefa od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia
20 kV, wynoszaca 6 m od osi linii w obu kierunkach, stanowiaca orientacyjny
rejon ponadnormatywnego oddziatywania od elektroenergetycznych linii
napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsc dostgpnych dla ludnosci;
strefa od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
400 KV, wynoszaca 35 m od osi linii w obu kierunkach, stanowiaca orientacyjny
rejon ponadnormatywnego oddziatywania od elektroenergetycznych linii
napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsc dostgpnych dla ludnosci;
strefa ochronna od sieci gazowej wysokiego cisnienia, @ 300 PN6,3 MPa relacji
Iwiny-Czernica, okre$lona w odlegtosci 25 m od osi gazociagu w obu kierunkach,
posiadajaca znaczenie informacyjne o obowiazujacych ograniczeniach w
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granica strefy 50 metrow od stopy walu, posiadajaca znaczenie informacyjne o
obowiazujacych ograniczeniach w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony przed powodzia;

granica strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia
- granica terenu ochrony posredniej;

pozostale oznaczenia graficzne, okreSlone na rysunku planu, posiadajace
znaczenie informacyjne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajgty przez budynek
w stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewngtrznym obrysie $cian
zewngtrznych bez elementow drugorzednych, np.: taraséw, balkonow, podjazdow,
schodow i ramp zewngtrznych, itp. elementow, a takze bez nadwieszonych czesci
budynku oraz czgsci potozonych ponizej poziomu terenu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca-dominujaca forma wykorzystania terenu lub
obiektow; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, 0 ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz przewazajace - dominujace, ktore w skutek realizacji planu dopuszczone jest
na terenie 1 ktore wzbogaca lub uzupetlia dominujacy sposob uzytkowania terenu
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajace maksymalny zasigg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czes$ci budynkéw i budowli w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego chyba, Zze ustalenia szczegdtowe planu stanowia
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow,
balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych



werand, wykuszy, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow budynkéw oraz
nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki,
dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe elementy sieci technicznych i
uzbrojenia terenu;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obliczonej dla wszystkich budynkow, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, na ktorym usytuowany jest ten budynek
lub budynki;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych
w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub
stopnia jej ochrony;

9) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

10) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
zardbwno sieci jak 1 urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikow,
parkingéw terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych i
sieci uzbrojenia terenu, pomnikoéw, wolno stojacych trwale zwiazanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

12) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5.1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny jednostek

2.

3.

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci z

dopuszczeniem funkcji ushugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy
ustugowej;

5) ZPw - tereny zieleni stanowiace obudowe ciekdw wodnych;

6) WS - tereny wod powierzchniowych;

7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDW - tereny drog wewngtrznych;

9) K - tereny infrastruktury technicznej — przepompownie Sciekow;

10) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zielen 1 urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie jednostki, o ile
ustalenia dla poszczegélnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej.

W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢, 0 ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkow i budowli.



§ 6. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony przyrody wynikajacych z wystepowania form ochrony przyrody ze
wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak teren6w wymagajacych takiego
ustalenia;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegélnych terendw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Ustalenia wspélne dla obszaru objgtego planem

§ 7. Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegodlnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3
nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Iladu
przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu -
wyznaczone z odstgpstwami w odlegtosci: 4m, 5m i 245m, od linii
rozgraniczajacych terenéw drdg publicznych;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci:

a) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn,

c) 0,6 na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

d) 0,7 na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum:

a) 60% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinne;  niskiej intensywnosci  z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn,

c) 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

d) 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw 1 zabudowy ustugowej ,
oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U;



§ 8.

4) maksymalna wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji dla budynkow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN wynosi 2 pelne kondygnacje nadziemne,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wilacznie,

€) na terenach zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U
wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

d) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U wynosi 3
kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 11 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 12 metréw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci z dopuszczeniem funkcji uslugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

€c) 12m na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

d) 14 metrow na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U;

6) dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
jednostek oraz ustalenia § 9 pkt 3 nie stanowa inaczej nalezy ksztaltowaé, z
zastrzezeniem pkt 7 i 8 jako dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 45° ,jednocze$nie
ustala si¢ pokrycie materialem sktadajacym si¢ z drobnych elementow lub ich
imitacja - takich jak dachoéwka lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat
dachéwkopodobny;

7) ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktorych mowa w pkt 6 nie
dotycza: dachow mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementow;

8) dopuszcza si¢ dachy tukowe lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 30°
dla budynkéw mieszkalnych o jednej kondygnacji nadziemnej;

9) dachy samodzielnych budynkéw gospodarczych 1 garazowych; nalezy
ksztattowa¢ jak o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 25° Iub o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°;

10) w przypadku budynkow mieszkalnych okapy nalezy sytuowaé na wysokosSci nie
wyzsze] niz 7,5 m nad poziomem terenu, na ktorym ma by¢ lokalizowany
budynek;

11) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza realizacj¢ taraséw w ramach
powierzchni przykry¢ dachowych;

12) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow nieprzekraczajacych 50%
powierzchni dachu;

13) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie
zielenti;

14)ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:



1)

2)

3)

obowiazuja nastgpujace standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MWUn, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

obowiazuja tereny biologicznie czynne zgodnie z oznaczeniami przyjetymi na

rysunku planu;

obowiazuje zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenéw stanowiacych

obudowe ciekow wodnych, zgodnie z przyjetym na rysunku planu oznaczeniem

teren6w biologicznie czynnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone

graficznie na rysunku planu i opisane nastgpujacymi symbolami, tozsamymi z

numerami AZP:

a) 11/93/82-30 AZP,

b) 7/7/82-30 AZP,

c) 8/8/82-30 AZP,

d) 9/9/82-30 AZP

e) 10/10/82-30 AZP;

w obrgbie znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem chronionych stanowisk

archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne zwiazane z

pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych;

na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow

archeologicznych - w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk

archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej, wprowadza

si¢ strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych; w strefie tej dla

inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie

badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obejmuje si¢ ochrong obszar ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow

obejmujaca tereny jednostek zgodnie z granica strefy oznaczong na rysunku planu

- w strefie obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie:

a) zachowania bryty budynkow, w tym ksztattu dachu,

b) zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

¢) dachy budynkéw nalezy pokrywa¢ dachéwka w kolorze ceglastym lub
materiatem dachowkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazuja dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia
potaci 38°-45°,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i
lukarn itp. elementow nieprzekraczajacych,

f) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

g) zakazuje si¢ budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych w tym stuzacych
instalacji urzadzen technicznych,

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwiazanych
bezposrednio z danym terenem,

J) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé wytacznie jako kablowe.



§ 10. W zakresie granic i sSposobéw zagospodarowania pozostalych terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie:

1)

2)

3)

czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sig, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody
powierzchniowej dla miasta Wroclawia, zgodnie z rozporzadzeniem nr 1/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; we Wroctawiu z dnia
4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie m. Wroctaw
oraz powiatow: wroclawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim oraz
powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim,;

obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 320 — ,Pradolina Rzeki Odry (S Wroctaw)” — ustala si¢
konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 26;

cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sig, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w strefie 50 metréw od stopy watu.

§ 11.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci:

2.

3.

1)

2)

3)

4)

minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 700 m?na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1000m % na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,

c) 1000 m ® na terenach obicktow produkcyjnych, skladow, magazynéw i
zabudowy ustugowej

d) 20m? dla obiektow infrastruktury technicznej i terenéw stuzacych
komunikaciji,

e) 500 m? na pozostalych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 20 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 30 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

€) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwos$ci

dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szeroko$ci frontu dopuszcza sig

pomniejszenie szeroko$¢ frontu dzialki, jednak nie wigcej niz 20%.

okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do

130°.

W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewngtrzna o szerokosci min. 5 m liczonej w
liniach podzialu geodezyjnego.

Przez spetnienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi -
ulicy wewngtrznej z dziatek przyleglych.

§ 12.1. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, z zastrzezeniem
ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek lub terendw, na ktorych znajduja si¢ te
obiekty.

2. Obowiazuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastgpujacymi wskaznikami:



1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozgoczqte 30 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu powyzej 400 m* powierzchni sprzedazy;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej
obiektow drobnego rzemiosta ustugowo — produkcyjnego oraz dopuszczonych w
planie pozostatych obiektéw ustug.

6) 20 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych.

3. W zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z systemem zewngtrznym:

1) dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej dopuszcza si¢
wylacznie poprzez gminne drogi publiczne klas lokalnych lub drogi wewngtrzne
wlaczane do gminnych drég publicznych klas lokalnych;

2) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendow jednostek z drogi
krajowej przylegtej do obszaru opracowania.

§ 13. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 no$nikow reklamowych;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z
wyjatkiem nos$nikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow
komunikacji zbiorowej;

3) wymiar pionowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wigkszy niz 3 m

4) realizacj¢ w formie przeznaczenia uzupetniajacego: elementow matej architektury,
miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji zbiorowej; kioskow i zieleni

towarzyszacej.
ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenow
jednostek

§ 14.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i opisane jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich
budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi 1 gospodarczymi oraz zielenia towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi.

2. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN budynki
mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé¢, w zabudowie wolno stojacej.

3. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN budynki
mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztaltowa¢, w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej.



4.

§15.1.

3.

§16.1.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN przeznaczenie terenu oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania podlegaja zakazom zwiazanym z potozeniem
terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia — w terenie ochrony posrednie;.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn i
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnoS$ci z dopuszczeniem funkcji ushugowej przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci - przez ktora
nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy od 3 do 12 lokali
mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek schodowych lub zespol takich
budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow statych, zielen i urzadzenia
rekreacyjne ;

2) ushlugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace si¢ w ramach
budynkéw mieszkalnych, 0 charakterze drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace
si¢ w ramach budynkow mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwiazane z
obstuga klientow, takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp., oraz inne
ustugi do nich podobne pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci
srodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem

funkcji ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 MWUn dopuszcza si¢

maksymalnie 4 lokale mieszkalne w budynku.

Ustugi wbudowane, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie

uzupehiajace do maksymalnie 35% powierzchni uzytkowej budynku.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U i opisane jako

tereny zabudowy ushugowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, pod:

1) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ obiektow i
osrodkow rekreacyjnych, takich jak silownie, solaria, krggielnie, sale bilardowe,
itp. a takzZe terenowe urzadzenia plazowe i sportowe jak korty, boiska, bieznie itp.;

2) uslugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie,
koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdéwki oraz inne obiekty stuzace do wykonywania
podobnych Iub uzupehiajacych dziatalnosci nienalezace do innych kategorii
przeznaczenia terenu takich jak: sale dyskotekowe, sale taneczne;

3) publiczne wody powierzchniowe plynace wraz z obiektami urzadzen wodnych
zwiazanych z zagospodarowaniem nabrzezy;

4) zielen spetniajaca funkcje wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne;

5) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do
wykonywania funkcji handlu detalicznego matopowierzchniowego 0 powierzchni
sprzedazy do 400 m’;

6) uslugi o charakterze biurowym, zwiazane z obstuga klientow, takie jak
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.



2.

3.

§17.1.

2.

§18.1.

2.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U dopuszcza sig
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie terenu oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania podlegaja zakazom zwiazanym z potozeniem terendw jednostek w
obszarze strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w
terenie ochrony posrednie;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja dachy ptaskie lub tukowe.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem P/U i opisany jako tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow i zabudowy ustugowej przeznacza
si¢ z zastrzezeniem ust. 2, pod realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych
dziatalno$ci:

1) produkcyjnej;

2) produkcyjno-ustugowej;

3) skladowo-magazynowej z wylaczeniem materialow niebezpiecznych
pozarowo;

4) spedycyjnej i przeladunkowej, w tym sortowania towarow i dzialalnos¢
kurierskiej;

5) handlu hurtowego;

6) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

7) ustlugowej o charakterze biurowym, zwiazane z obstuga klientow takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania itp.;

8) rzemieslniczo- ustugowej i produkcji rzemieslniczej;

9) uslugowej zwiazanej z obsluga i naprawa pojazdow samochodowych;

10) ustugowej zwiazanej z wynajmem S$rodkéw transportu oraz maszyn i
urzadzen;

11) stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem przedsigwzigé
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko pod warunkiem
nieprzekraczania standardéw jakosci S$rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obowiazuja dachy ptaskie.

W zakresie powiagzan uktadu komunikacyjnego z systemem zewngtrznym dopuszcza

si¢ uzyskanie dostgpu terenu do drogi publicznej poprzez shuzebnosci drogowe na

terenach przylegtych dzialek.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem ZPw i opisany jako tereny

zieleni stanowigce obudowe ciekow wodnych przeznacza si¢ pod:

1) zielen urzadzona — przez ktora nalezy rozumie¢ taki i innag zielen niska o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym stanowiaca obudoweg ciekoéw wodnych.

2) wszelkie obiekty sluzace ochronie przeciwpowodziowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:



§ 19.

§20.1.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

§26.1.

1) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;

2) zakazuje si¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, z wyjatkiem
sytuacji ~ zwiazanych  z  realizacja  obiektow  stluzacych  ochronie
przeciwpowodziowe;j.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem WS i opisany jako tereny
wod powierzchniowych przeznacza si¢ pod publiczne, pltynace wody
powierzchniowe wraz z urzadzeniami wodnymi zwiazanymi z zagospodarowaniem
nabrzezy.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDL i opisany jako tereny
drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach
klasy lokalnej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje §ciezka rowerowa o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDW i opisany jako tereny
drog wewnetrznych przeznacza si¢ pod ciagi drogi wewngtrzne wraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem K i opisany jako tereny
infrastruktury technicznej- przepompownie $ciekéw przeznacza si¢ pod sieci i
urzadzenia techniczne zwiazane z kanalizacja.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E i opisane jako
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka przeznacza si¢ pod sieci i
urzadzenia elektroenergetyczne.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji;

2) na terenach wilasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.

Zaopatrzenie w wodg do celow spozywczych z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowej, poprzez istniejaca i nowa sie¢ rozdzielcza realizowana w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

Odprowadzenie $ciekdw nalezy dokonywaé poprzez komunalny, rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow.



3.

§27.1.

§ 28.

§29.1.

Z uwagi na warunki gruntowo - wodne ustala si¢ nakaz gromadzenia wod opadowych
1 roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych shuzacych
zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wlasnych inwestora.

Wyjatkowo dopuszcza si¢ odprowadzanie wod o ktorych mowa w ust. 3 do kanalizacji
deszczowej w drogach publicznych wytacznie za zgoda zarzadcy.

Obowiazuje bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wod, o ktorych mowa w ust 3.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energig
elektryczna realizowac poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze
linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych
inwestora;

3) zabrania si¢, z wyjatkiem sieci o ktorej mowa w § 29, realizacji nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe;

4) dopuszcza sig¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Na rysunku planu oznaczono strefe od napowietrznych linii elektroenergetycznych

$redniego napigcia 20 kV, o ktorej mowa w § 3, ust. 2 pkt 1.

W zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej obowiazuja nastgpujace ustalenia
wynikajace z przebiegu fragmentu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 400 kV relacji Wroctaw - Pasikurowice:

1) na rysunku planu oznaczono stref¢ od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 400 KV, o ktorej mowa w §3 ust. 2 pkt 2;

2) strefa o ktorej mowa w pkt.1, jest tozsama z pasem technologicznym, o
szerokosci 70 metréw, po 35 metrow od osi linii 400 kV w obu kierunkach, dla
ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z
prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,

b) zakazuje sig realizacji hald i nasypow,

C) zakazuje si¢ zagospodarowana zielenia wysoka pod linia i w odleglosci po 22
metry od osi linii w obu kierunkach,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc sktadowania materialdow niebezpiecznych
pozarowo;

3) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznej linii
przesytowej o napigciu 400 kV oraz dopuszcza si¢ budowe nowej linii 0 napigciu
400 kV wzglednie linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci;

2) poprzez budowg sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora.

Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochronna od sieci gazowej wysokiego ci$nienia, 0

ktorej mowa w §3 ust 2 pkt 3.

Dopuszcza si¢ budowg rownoleglego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia

@ 500 PN8,4 MPa pod warunkiem, ze jego strefa kontrolowana zawiera¢ si¢ bedzie

wytacznie w strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 2.



§ 30.

§ 31.

§ 32.

§ 33.

§ 34.

§ 35.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
w wysokosci 10%.

Na obszarze objetym planem traci moc:

1) uchwata Nr XX/157/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 8 lipca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Groblice w
gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 190 poz. 3033);

2) uchwata Nr XXXII/259/05 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 30 czerwca
2005r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie
miejscowosci Siechnice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren
dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i czesci dziatek nr 584/2 1 738 (Dz. U. Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 146 poz. 2915;

3) uchwata Nr XLVI/354/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 5 pazdziernika
2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czesci obreboéw Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie Swigta
Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 249 poz. 3708).

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz



