DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 sierpnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 30.08.2024 12:47:05
Poz. 4417
UCHWALA NR 1V/50/24

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z po6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) wzwiazku zuchwala nr LXVIII/615/23 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Biestrzykow, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siechnice przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.
z pozn. zm., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Biestrzykow,
gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cia planu jest cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajgce okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogédt
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci
1 telekomunikacji;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdow;

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu; przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terendow zawierajgce symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone Ww planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwata nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. — K174 1V. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
gminy (zadanie umieszczone w tabeli A1.2. ,Inwestycje celu publicznego ustalone w Aktualizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” zawierajacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazane w Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
zatwierdzonej przez Rad¢ Ministrow w dniu 31 lipca 2017 1.).
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) $cieki bytowe 1 komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

c¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan
przepisoOw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrodta energii, 0 mocy nie przekraczajacej 500 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowg sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem US-UK, dla ktérego obowigzuje nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a)ustugi sportu irekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane zkulturg fizyczng
1 wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) ustugi kultury i rozrywki, rozumiane jako ushugi publiczne w zakresie kultury, w tym $wietlica wiejska,
biblioteka;

2) dopuszczalne:

a) parkingi,
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b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zoznaczeniem w czesci graficznej planu oraz
w odleglosci 6 m od granicy z droga gminng (ul. Kalinowa);

3) okresla si¢ nastepujace parametry zabudowy:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 309,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkow dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat maksymalna wysoko$¢ wynosi:
- 6 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 259,

-8 m w przypadku zastosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowych przy kacie
nachylenia potaci dachowych 35°- 450,

d) materiat ikolor pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub inny materiat imitujacy dachowke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, niewymienionych w lit. a-d, wynosi 6 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,6;
6) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,03;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,40.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren wskazuje si¢
jako przestrzen o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, dla ktore;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktore nie powodujg ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob pieszych, w tym réwniez niepetnosprawnych.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 10 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym - drogg gminng (ul. Kalinow3);

2) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci 2 miejsc na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu w pasie drogowym ul. Kalinowe;;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

7. Okresla si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczony w czgéci graficznej planu
symbolem WS, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) komunikacja piesza,

¢) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia hydrotechniczne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe rowu, w tym jego zarurowanie;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 4 m.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym:
a) droga gminng (ul. Kalinowa),
b) poprzez teren US-UK;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastepujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitosz Roman
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IV/50/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Biestrzykow, gmina Siechnice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obregbu Biestrzykow, gmina Siechnice, podczas wylozenia do
publicznego wgladu, Rada Miejska w Siechnicach nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/50/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Biestrzykéw, gmina Siechnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrebu Biestrzykdéw, gmina Siechnice, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na budowie sieci infrastruktury
technicznej w zakresie wykonania niezbednych przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych dla projektowane;j
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP/IV.50.24_app/20240822T150000   PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP IV.50.24_app 20240822T150000 2024-08-22T15:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Biestrzyków, gmina Siechnice
   2024-08-22    2023-10-06 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej udostępnionej przez Starostrę Powiatu Wrocławskiego       5655559.42 6432828.47 5655529.442328326 6432804.172069076 5655558.42 6432783.8 5655562.56 6432781.3 5655578.87 6432771.46 5655596.38 6432761.71 5655605.81 6432754.83 5655609.75 6432750.39 5655609.31 6432759.38 5655600.0 6432771.87 5655565.88 6432819.44 5655559.42 6432828.47     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP/IV.50.24_dok   PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP IV.50.24_dok Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Biestrzyków, gmina Siechnice
 Rada Miejska w Siechnicach    2024-08-22  utworzenie https://siechnice.bip.gov.pl/biestrzykow/biestrzykow-zmiana-dla-czesci-obrebu.html    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP/IV.50.24_rys/20240822T150000   PL.ZIPPZP.2637/022308-MPZP IV.50.24_rys 20240822T150000 2024-08-22T15:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Biestrzyków, gmina Siechnice
 https://serwis.wrosip.pl/imap/?gpmap=gp3 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2024-08-22  
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