UCHWALA NR XI1/109/11
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sobotka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XVII/166/04 Rady
Miejskiej w Sobdtce zdnia 04.06.2004 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sobotki Rada Miejska w Sobdtce stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sobdtka zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobodtka” przyjetego uchwata Nr XLI11/334/10 Rady Miejskiej w Sobotce
z dnia 23 kwietnia 2010 r. i uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sobdtka obejmujacy obszary
potozone w granicach administracyjnych miasta:

1) obrgbow — Miasto, Gorka, Strzeblow;
2) szezytu Slezy;
3) rejonu ul. Piotra Wlosta;
4) ulicy Lesnej w Sulistrowiczkach;
5) przeleczy Tapadta;
6) amfiteatru z droga dojazdowa.
2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje:

1) obszaréw okreslonych na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja uchwaly w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

a) Nr XXI11/185/2000 z dnia 30.10.2000 r., dla terenu dz. nr 16 AM 31 w obrgbie Miasto,
b) Nr XL/344/2002 z dnia 28.03.2002 r., dla terenu gorniczego ,,Pagorki Wschodnie”,
¢) Nr V/30/2003 z dnia 03.02.2003 r., dla terenu dz. nr 65 AM 14 w obregbie Miasto,
d) Nr VIII/56/2003 z dnia 27.05.2003 r., dla terenu dz. nr 14/2 AM 12 w obrgbie Miasto,
e) Nr VIII/57/2003 z dnia 27.05.2003 r., dla terenu dz. nr 2/1, 2/2 AM 19 w obrebie Strzeblow,
f) Nr X1/90/2003 z dnia 23.10.2003 r., dla terenu gérniczego ,,Pagdrki Zachodnie”,
g) Nr XLVII/371/10 z dnia 27.08.2010 r. dla terenu gorniczego ,,Strzeblow A”;
2) terené6w zamknigtych, okreslonych na rysunku planu.
3. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 2000, w czgsciach obejmujacych obszary,
o ktérych mowa w § 1, stanowiacy zataczniki:

1) nr 1 obejmujacy obrgby — Strzeblow, Gorka, Miasto, rejon ul. Piotra Wlosta oraz amfiteatr z droga dojazdowa;
2) nr 2 obejmujacy szczyt Slezy;

3) nr 3 obejmujacy rejon ulicy Lesnej w Sulistrowiczkach;

4) nr 4 obejmujacy obszar przeteczy Tapadia.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
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1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 5;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 6.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie wszelkich budynkow;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca elewacje budynkow
w odniesieniu do ich podstawowej bryly; elementy takie jak ryzalit, wykusz, balkon, taras, schody, ganek,
weranda lub inne, stanowiace wzbogacenie elewacji lub wynikajace z funkcji badz konstrukeji budynku moga
przekracza¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, dopuszczalne sa takze elementy poza nia
wycofane; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkow towarzyszacych;

3) obiekty architektury parkowej - budynki o formie pawilonowej lub budowle, stuzace ogdlnodostepnej rekreacji
plenerowej, takie jak: ogrody zimowe, sceny, widownie plenerowe, muszle koncertowe, altany;

4) obiekty i urzadzenia publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych z zakresu:
a) administracji publiczne;j,
b) zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng lub gaz, zaopatrzenia w energie cieplna, tacznosci,
¢) usuwania i utylizacji odpadoéw, odprowadzenia i oczyszczania §ciekow,
d) utrzymania drog,
e) ushug transportu publicznego,
f) dziatalnos$ci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
g) opieki nad zwierzg¢tami w tym schroniska dla zwierzat,
h) zieleni gminnej,
1) cmentarzy gminnych,
j) porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez obrys
$cian budynku, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy
itp.;
6) przepisy szczeg6lne lub odrgbne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;
7) przeznaczenie podstawowe - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia

podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy Iub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomo$ci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

9) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenie
podstawowego;

10) uciazliwo$¢ - ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod 1iziemi, oraz ponadnormatywne
oddzialywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

11) urzadzenia sportowo—rekreacyjne - boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace rekreacji;

12) ustugi - przeznaczenie terenéw pod dziatalno$ci uslugowe bez sprecyzowania ich szczegdtowej funkeji,
w tym takze obiekty kultu religijnego lub ustugi turystyki, o ktorych mowa w pkt. 13;
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13) ustugi turystyki — przeznaczenie terendow pod dzialalno$ci ustugowe zwigzane z turystyka lub turystyka
zdrowotna: hotele, pensjonaty, centra konferencyjne, osrodki edukacji, sanatoria, osrodki rehabilitacji lub
odnowy biologicznej, domy opieki, ustugi kultury, a takze towarzyszace powyzszym funkcjom: ustugi sportu
irekreacji o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50% lacznej powierzchni uzytkowej obiektow, ustugi
gastronomii, drobnego handlu lub rzemiosta, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 10 %
powierzchni uzytkowej budynkow;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - proporcja sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na terenie lub dziatce budowlanej do powierzchni tego terenu lub tej
dziatki; wskaznik ten moze by¢ takze wyrazony jako procentowy udziatl powierzchni zabudowy oraz jej
wysokosc;

15) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - lokalizacja budynku jednorodzinnego Iub budynku
wielorodzinnego zawierajacego nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkow;

16) zabudowa plombowa - lokalizacja budynku pomigdzy dwoma istniejacymi budynkami o zblizonej formie lub
kubaturze potozonymi wzdluz tej samej drogi lub ulicy, zachowujaca wzglgdnie réwna odleglos¢ od obu
budynkoéw oraz rytm zabudowy ulicy;

17) zabudowa przemystowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu:
a) produkcji, przetworstwa lub montazu,
b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) eksploatacji i przerobki kopalin,
d) odzysku, przerobki lub unieszkodliwiania odpadow,
e) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
f) logistyki,
g) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

h) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkan funkcyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszardw objetych planem,;

2) granice obszarow, dla ktorych obowiazuja uchwaly w sprawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

3) oznaczenia terendow zamknigtych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
5) oznaczenia przeznaczenia terenow;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) granice obszarow wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

10) granice strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
1 maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych przepisow.

3. Ustalenia niniejszej uchwaly sa nadrzedne w stosunku do rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

§ 5. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) uktad przestrzenny miasta w oparciu o zasade kontynuacji historycznego rozwoju,

b) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic i drég publicznych,

¢) formy zabudowy miejskiej, charakterystyczne dla Sobotki,

d) ekspozycja zabytkoéw i1 obiektow reprezentacyjnych z terendw publicznych,

e) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug z zielenia towarzyszaca,

f) ciagi zieleni stanowiace izolacje przestrzenna terenéw i obiektow obcych krajobrazowo lub uciazliwych;
2) ochrony wymagaja:

a) krajobraz  kulturowy ikrajobraz przyrodniczy obszaru miasta w granicach Slezanskiego Parku

Krajobrazowego oraz ich wzajemne relacje w oparciu o zasad¢ zrOwnowazonego rozwoju,

b) historyczny uktad przestrzenny miasta,

c) tereny zwartych kompleksoéw lesnych i ich obrzezy, cenne zespoty przyrodniczo - krajobrazowe oraz tereny
otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

d) istniejace grupy zieleni, aleje iszpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdluz ciagow
komunikacyjnych,

e) ekspozycja Masywu Slezy oraz panoramy miasta z drég iterendw publicznych oraz waznych szlakow
komunikacyjnych i turystycznych,
f) historyczne formy budynkow o wartosciach zabytkowych, wskazanych w rysunku planu;
3) w granicach obszaréw chronionych ksztattowanie form iusytuowanie nowych budynkéw oraz obiektow

i urzadzen towarzyszacych wymaga nawiazania do istniejacej zabudowy, w tym zachowania linii zabudowy
wyznaczonej przez sasiednie budynki;

4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu
tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwatly zawarte w rozdziatach 3 do 9.

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ obszary wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w ust. 2, 3 i 4, okre$lone na rysunku planu:

1) Stare Miasto — obszar wpisany do rejestru zabytkow pod nr 449 z dnia 08.11.1958 r. wraz z terenami
przylegtymi polozonymi w rejonie Placu Wolnosci - ul. Warszawskiej - Mickiewicza - Garncarskiej - Armii
Krajowej - Al. Sw Anny - ul. Stonecznej — ul. Swidnickiej — Turystycznej — Chopina — Wroctawskiej;

2) Gorka — obejmujacy obszar wpisany do rejestru zabytkow pod nr 681/W zdnia 06.05.1993 r. wraz
z przylegltym osiedlem potozonym w rejonie ulic Browarnianej — Osiedle Browarniane;

3) Strzebléw — obejmujacy tereny potozone w centralnej czesci wzdhuz ulic Zmorskiego — Chwatkowskiej;

4) Szczyt Slezy — obszar wpisany do rejestru zabytkow pod nr 262/Arch/2005 z dnia 02.11. 2005 r. zawierajacy
caly obszar w granicach zatacznika Nr 2.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

2) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczny uktad przestrzenny, tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchéw,
placow, linie zabudowy, wysokosci zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych i zespotéw zabudowy,
kompozycje zieleni oraz poszczegélne elementy tego uktadu, tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen;

3) nalezy usunac¢ elementy dysharmonizujace, wtym tymczasowe, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje
warto$ciowych obiektow zabytkowych;
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4) poszczegdlne obiekty o wartoSciach zabytkowych podda¢ restauracji 1imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

S) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zabytkdéw architektury i zatozen urbanistycznych lub
ewentualnie zaznaczenia ich §ladows;

6) nalezy dostosowac¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty
oraz nawiaza¢ formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej
uwzgledniajac zasadg, ze nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

7) nowa zabudowa winna by¢ lokalizowana w linii zabudowy zachowanej historycznej zabudowy oraz
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne;

8) nalezy dostosowa¢ wspoélczesna funkcje do wartoSci zabytkowych zespoldw budowlanych 1ijego
poszczegblnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje — dotyczy to rowniez kompozycji parkowych,
nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow i zbiornikéw wodnych o warto$ciach historycznych;

9) w przypadku inwestycji nowych preferowac te znich, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlnienie juz

istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

10) formeg nowych obiektow nalezy dostosowac¢ do skali, uksztaltowania bryly i detalu istniejacej historycznej
zabudowy, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia parteru;

11) w przypadku przebudowy obiektow istniejacych ustala si¢ wymdg nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej szerokoscia traktow, uktadem dachéw, wysoko$cia nadziemnych kondygnacji, liczba osi elewacji
oraz podziatami poziomymi elewacji, a takze uzytymi materiatami,

12) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow zabytkowych ustala si¢ wymog zachowania podstawowych
elementéw kompozycji budynku w zakresie symetrii oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci elewacji,

13) w obrebie zespotow zabytkowej zabudowy obowiazuje wymog uzupetniania uktadu zabudowy - nowe obiekty
kubaturowe moga by¢ lokalizowane wytacznie w miejscu nieistniejacych budynkoéw historycznych;

14) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
15) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

16) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione, tablice informacyjne lub szyldy nalezy
umieszczaé na elewacjach frontowych nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku, tablice informacyjne
umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejscia na posesj¢ nie moga przekracza¢ wymiarow wys. 30 cm x szer.
45 cm;

17)dla nowych budynkow, z zastrzezeniem pkt. 10 dopuszczalne sa wylacznie dachy dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci 38 - 45°;

18) dla nowych budynkow obowiazuje dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym jako material pokry¢
dachowych;

19) w granicach obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie okre§lonym przez organ konserwatorski zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sig:

1) wzdtuz Al. Sw. Anny oraz ul. Garncarskiej obowiazuje zabudowa lokalizowana w linii zabudowy okreslonej
na rysunku planu;

2) na terenach A-RO 3 i A-RO 4 obowiazek zachowania istniejacyh fragmentéw historycznego muru obronnego.
4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 ustala sig:

1) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wszelkie dziatania w zakresie zagospodarowania terenow
wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nowa zabudowa lokalizowana wzdluz ulic Browarnianej iPiwnej winna by¢ sytuowana w uktadzie
rownolegtych kalenic do osi tych ulic.
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5. W obrgbie zabytkowych stanowisk archeologicznych ustala sig:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne umieszczone w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

2) zakaz wprowadzania zadrzewien i zalesien;

3) zespoty stanowisk archeologicznych, pojedyncze stanowiska archeologiczne, dla ktorych wyznaczono strefe
,»W?” ochrony konserwatorskiej wytaczone sa z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktéra moglaby naruszy¢
formg 1 znieksztalci¢ otoczenie, zniszczy¢ ich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli drewnianych,
murowanych, czy ich specyficzna formg;

4) obiekty, o ktorych mowa w pkt. 3 dostepne sa do badan naukowych, dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych reliktow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie
1 zabezpieczenia przed zniszczeniem;

5) w strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej wszelkie roboty ziemne i zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci podlegaja nadzorowi wlasciwego Konserwatora Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:
1) ochrong obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu;

2) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 polega w szczeg6lnosci na zachowaniu podstawowych elementéw obiektow,
takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworow okiennych idrzwiowych, symetryczne
podziaty stolarki, detale architektoniczne;

3) rozbudowa, przebudowa, remont, zmiana funkcji obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1 wymaga uzgodnienia
wiasciwego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow lub budynkéw bedacymi obiektami wpisanymi do wojewoddzkiej i gminnej
ewidencj zabytkow obowiazek pokrycia dachéw dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub materiatem
zgodnym z historycznymi danymi ikonograficznymi;

5) dla nowych budynkow lub istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub przebudowy na terenach
MN, MN/U, MW, MW/U, MZ/U, U, UT obowiazek pokrycia dachow stromych dachowka ceramiczna
w kolorze czerwono-ceglastym;

6) dla nowej zabudowy lokalizowanej na terenach MN w granicach jednostek C, D, E i F budynki winny by¢
lokalizowane kalenica réwnolegle do osi drogi, do ktorej przylegaja nieruchomosci, w sposéb jednolity dla
catego ciagu drogi;

7) obowiazek pisemnego powiadomienia wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnym
o terminie rozpoczgceia i zakonczenia prac ziemnych;

8) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne iwykopaliskowe wlasciwego konserwatora
zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong krajobrazu przyrodniczego i krajobrazu kulturowego obszaru Slezanskiego Parku Krajobrazowego
1jego otoczenia oraz ich wzajemne relacje w oparciu o zasad¢ zrOwnowazonego rozwoju;

2) inwestycje zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko moga by¢ lokalizowane
wylacznie:

a) na terenach obiektow i urzadzen dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami P,

b) na terenach o innym przeznaczeniu, dla ktorych plan takie inwestycje dopuszcza;

3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenach objetych planem nie moze powodowac uciazliwosci dla
srodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

Id: QNVKC-MXZYY-ECIBI-LCXXI-CADCB. Podpisany Strona 6



4) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciaggom komunikacyjnym, w tym
szczegolnie zachowanie lub wymiang drzew w alejach przydroznych;

5) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy na terenach obiektow i urzadzen
dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P oraz na terenach
ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami U winny mie¢ nawierzchnig¢ zabezpieczona przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu;

6) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — wszystkie MW,
b) pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna — wszystkie MN,
¢) pod szpitale lub domy opieki spotecznej — B-UT 5,

d) pod zabudoweg zwiazang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — A-U 5, B-MZ/U, C-UO, G-
U 4,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — B-UT 1 - 4, B-US/UT 1 - 4, F-UT 1- 3, F-U 1, F-U 3, G-US, G-
US/UT,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie MW/U, wszystkie MN/U, F-MZ/U.

§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na podstawie odrgbnych przepisow ochronie podlegaja wskazane na rysunku planu obiekty lub zespoly
zabytkowe objete Rejestrem Zabytkow Wojewoddztwa Dolnoslaskiego;

2) w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego ustala sig:
a) obowiazuja przepisy wynikajace z odpowiedniego rozporzadzenia,

b) wymoég zachowania naturalnego uksztaltowania terenu — lokalne niwelacje w granicach poszczegdélnych
nieruchomosci nie moga przekracza¢ 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

¢) zakaz realizacji zbiornikow gazu, oleju opalowego lub innych naziemnych zbiornikow widocznych z drog
publicznych lub wewnetrznych,

d) zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
f) zakaz stosowania w elewacjach ptyt warstwowych lub sztucznych tworzyw;

3)w granicach obszaru ochrony Natura 2000 PLH 020040 ,Masyw Slezy” obowiazuja przepisy ustawy
0 ochronie przyrody i odpowiednich rozporzadzen;

4) w granicach terenéw gorniczych wskazanych na rysunku planu obowiazuja przepisy ustawy prawo geologiczne
i gérnicze oraz odrgbnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

5)w granicach terendw zagrozenia powodziowego wskazanych na rysunku planu obowiazuja odpowiednie
przepisy ustawy prawo wodne;

6) w granicach opracowania planu nie okresla si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace og6élne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwarte] nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé rownolegle w stosunku do istniejacych i planowanych linii
rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych i pionowych odleglosciach od istniejacych i projektowanych
elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewiduja obowiazujace przepisy szczegolne;
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3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nalezy je prowadzi¢
rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia;

4) w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob sprzeczny z zasadami okreslonymi
w pkt. 1, 21 3 — nalezy dazy¢ do jego przelozenia, umozliwiajac tym samym prawidlowe sytuowanie innych
sieci;

5) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2, 3 1 4 dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa
w rozdziatach 3 - 9;

7) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

8) dopuszcza sie¢ demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego;

9) realizacja nowych sieci odbywac¢ si¢ powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odleglosci od innych elementow uzbrojenia podziemnego;

10) przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

11) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, wtym ciagdw drenazowych, przewodow
iurzadzen stuzacych do przesylania ptynow, pary, gazoéw ienergii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci
publicznej i sygnalizacji, atakze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbgdnych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P, U, U/P, R, RO, RZ, ZL o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczac;

12) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, MZ/U, UT, US
dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstuga tych obszardow;

13) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 11 1 12, ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza si¢
wydzielenia niezbg¢dnych dzialek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych
w formie drogi wewngtrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej §wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z wlasnych uje¢, na terenach okreslonych w planie symbolem P, U/P,
U, przy lokalizowaniu w obszarze planu funkcji wodochtonnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie wlasnych uje¢ wody na terenach zaktadéw produkcyjnych;
4) ochrong uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) budowg zbiornikow wyrownawczych zapewniajacych utrzymanie wlasciwego cisnienia w sieci rozdzielczej;

6) budowe sieci wodociagowej poprzez realizacj¢ sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w ust. 1;

7) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukltadach pier§cieniowych, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody
do odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz;

8) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny nie pozwala na
dostawe wody w odpowiedniej ilosci i odpowiednim ci$nieniu.

3. W zakresie odprowadzania $cieckow komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzenie §ciekdw komunalnych i przemystowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych systemem grawitacyjno-ttocznym do przeznaczonej do rozbudowy
oczyszczalni sciekow w Sobotce;

3) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych Iub zastosowanie innych systemow odprowadzenia S$ciekdéw
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zgodnych z obowiazujacymi przepisami inormami oraz warunkami lokalnymi, po realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek przyltaczenia przyleglych nieruchomosci;

4) docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;
5) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

6) modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy;

7) podczyszczenie Sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zakltadowych, zlokalizowanych na terenie
wilasnym Inwestora.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej, oraz do
rowow melioracyjnych i rzek znajdujacych si¢ w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych
przez administratora rowow i rzek;

2) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne shuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni chtonnych,
systemow rozsaczajacych i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

3) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i1 zawiesin, jesli przekrocza one wartosci okreslone
w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt. 3);

5) budowg kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

6) modernizacje i przebudowg sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy;

7) dopuszczalno$¢ zarurowania rowow melioracyjnych lub ich czg$ci na warunkach okreslonych przez
administratora rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okre§lonych przez operatora sieci;
2) budowg rozdzielczej sieci gazowej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;
3) wykorzystanie gazu do celow grzewczych;

4) strefy ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie sieci iurzadzen gazowych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa
stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E Iub zgodnie zust. 1 pkt. 11,

wykonanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw jako wbudowane lub obiekty wolnostojace
na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu;

2) powiazanie linii energetycznych, o ktorych mowa w pkt. 1 z istniejaca siecig energetyczna;

3) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz skablowanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego oraz w obrebie
zwartej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt. 1 stosownie do
potrzeb zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestorow w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez
zarzadzajacego siecia stosownie do zapotrzebowania mocy;

5) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, ktorych lokalizacja nie moze by¢
sprzeczna z ustaleniami niniejszego planu;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych przez tereny uzytkowane rolniczo;
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7) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) realizacje¢ lokalnych Zrédet ciepta na gaz z sieci gazowej, energie elektryczna, paliwa ptynne, olej lekki oraz
odnawialne zrodta energii, w tym wykorzystanie geotermii, z zastrzezeniem § 8 pkt. 2, lit c;

2) dopuszczenie stosowania innych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

3) likwidacj¢ badz modernizacj¢ lokalnych kotlowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen, poprzez zmiang
czynnika grzewczego;

4) dla istniejacych zbiornikow gazu, oleju opatowego lub innych naziemnych zbiornikow widocznych z drog
publicznych lub wewngtrznych w granicach Slg¢zanskiego Parku Krajobrazowego wprowadza si¢ nakaz ich
ostonigcia, umieszczenia w miejscach niewidocznych z tych drog lub likwidacji.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ warunki realizacji sieci telekomunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w ust. 1.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadoéw zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne dla poszczegolnych kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MW, U, R, RO, RZ, P, KD, KP, KDW

§ 10. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu w zakresie wskaznikéw ksztalttowania zabudowy, gabarytow obiektow
1 wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej lub ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci dotycza nieruchomosci, ktorych przeznaczenie niniejszy plan zmienia.

2. Dla terend6w o ustalonym przeznaczeniu na zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, wtym takze
obiektow architektury parkowej, uznaje si¢ dopuszczalno$¢ urzadzen iobiektow koniecznej obstugi
komunikacyjnej, w tym parkingow, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 11. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN oraz mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolami MN/U ustala si¢ nastepujace zasady
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach,
o ile ustalenia szczegdtowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupetniajacego
przeznaczenia terenu ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, opieki
zdrowotnej z wyjatkiem szpitali;

2) w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywno$ci lub ustug jako wylacznego podstawowego przeznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu badz obu tych sposobow uzytkowania tacznie w dowolnych
proporcjach;

3) w przypadku wprowadzania ushug jako uzupehiajacego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej MN, powierzchnia uzytkowa tych uslug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkow;

4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw z terenami ulic i drog:
a) powiatowych kategorii Z — w odleglosci 8 m,
b) powiatowych kategorii L — w odlegtosci 6 m,
¢) gminnych kategorii L — w odleglo$ci 6 m,
d) gminnych kategorii D — w odleglosci 5 m,
e) wewngetrznych — w odleglosci 5 m,

f) ciagow pieszych i pieszojezdnych — w odlegtosci 5 m;
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5) wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej MN ustala si¢ w granicach 0,1 — 0,4, a dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MN/U z udziatem ustug 0,3 — 1,2;

6) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegoélnych dziatkach nie moga przekroczyé 20%
powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno — ustugowych lub ustugowych 50 % powierzchni dziatek;

7) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowaé odpowiednio co najmniej 50%
powierzchni dziatek z zabudowa mieszkaniowa lub 25% powierzchni dziatek mieszkalno — ushugowych lub
ustugowych;

8) ustalenia okreslone w pkt. 61 7 nie dotycza nieruchomosci potozonych w obszarach zwartej zabudowy,
z istniejaca zabudowa przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty oraz pojedynczych nieruchomosci
potozonych pomigdzy nieruchomosciami zabudowanymi, przeznaczonych na nowg zabudowe;

9) budynki mieszkalne Iub mieszkalno — ustugowe nie moga przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

10) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m, z wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w pkt. 10;

11) wysokos¢ budynkow plombowych nie moze przekracza¢ odpowiedniej wysokos$ci wyzszego z najblizej
potozonych budynkéw w tym samym ciagu ulicy;

12) w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych ustala si¢ wymog nawiazania do zachowanej zabudowy
historycznej zlokalizowanej na dziatkach sasiednich gabarytami, szeroko$cia traktow, ukladem dachow,
wysokoscia nadziemnych kondygnacji, liczba osi elewacji oraz podzialami poziomymi elewacji; w takich
przypadkach wysokosci okreslone w pkt. 9 moga by¢ przekroczone o 20%;

13) istniejace budynki moga by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy, w przypadku rozbudowy
przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio;

14) nie dopuszcza si¢ nadbudowy obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i umieszczonych w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa;

15) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow, z zastrzezeniem § 6:
a) dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38 - 45°, z ewentualnymi naczotkami,
b) wielospadowe, symetryczne,
¢) mansardowe;

16) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci, szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczeg6towe okreslone
w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) dopuszcza sig scalanie gruntow;

2) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
900 m? , szeroko$¢ frontdw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 60 - 90° ;

3) tereny 1iwydzielane wich granicach dzialki sa przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie
wolnostojacym; dopuszczenia zabudowy blizniaczej, szeregowej lub innej oraz zwiazane ztym zasady
podziatu nieruchomosci okreslaja przepisy zawarte w rozdziatach 4 — 9;

4) zabudowg dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielonych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty lub dziatek przeznaczonych na zabudowe plombowa,
ktora moze by¢ lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod warunkiem podporzadkowania jej lokalizacji
zasadom kontynuacji uktadu urbanistycznego, w tym linii zabudowy odpowiadajacej zabudowie istniejacej na
sasiednich dziatkach,;

5)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte 40
m? powierzchni uzytkowej ushug.
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§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW
oraz mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolami MW/U ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia
szczegotowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupelniajacego
przeznaczenia terenu ushug nieuciazliwych zzakresu handlu detalicznego, kultury, obstugi ludnosci
1 przedsigbiorstw, opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali;

2)w przypadku terendow zabudowy mieszkaniowo - uslugowej dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug jako wylacznego podstawowego przeznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu badz obu tych sposobow uzytkowania tacznie w dowolnych
proporcjach;

3) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej MW,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw z terenami ulic i drog:
a) powiatowych kategorii Z — w odlegtosci 8 m,
b) powiatowych kategorii L — w odlegtosci 6 m,
¢) gminnych kategorii L — w odlegtosci 6 m,
d) gminnych kategorii D — w odlegltosci 5 m,
e) wewngetrznych — w odleglosci 5 m,
f) ciagow pieszych i pieszojezdnych — w odleglosci 5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w granicach 1,2 —2.4;

6) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej terendow oraz poszczegodlnych dzialek nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

7) nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w miejscu budynkéw wyburzonych, uzupehiajaca luki w zabudowie,
uzupelniajaca zabudowe kwartatow - na zasadzie kontynuowania historycznego rozwoju miasta,
z zachowaniem dojazdow przeciwpozarowych;

8) w przypadku realizacji nowych obiektow, z zastrzezeniem pkt. 9, lub rozbudowy obiektoéw istniejacych liczba
nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, bez uwzglednienia poddasza uzytkowego,
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m;

9) wysoko$¢ budynkéw plombowych nie moze przekracza¢ odpowiedniej wysokos$ci wyzszego z sasiednich
budynkow;

10) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow, z zastrzezeniem § 6:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 60°,
b) wielospadowe, symetryczne,
¢) mansardowe,

d) konstrukcje maskujace ostatnia kondygnacje o nachyleniu 60 - 80° dla budynkow istniejacych,
dysharmonizujacych, wymagajacych korekty bryly dachu;

11) ustala si¢ wytacznie dopuszczalne materialy wykonczeniowe elewac;i:
a) tynki,
b) cegta lub oktadziny ceramiczne,
¢) drewno — do stosowania wytacznie w parterach i poddaszach;
12) zakazuje si¢ stosowania poziomych podziatdw w kolorystyce elewacji z wyjatkiem parteréw;

13) wymaga si¢ stosowania stolarki o podziatach symetrycznych lub bez podziatow;
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14) istniejace budynki moga by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;

15) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw ustala sig obowiazek zachowania jednolitej formy dachu dla
catych obiektow;

16) budynki gospodarcze lub garaze moga by¢ wylacznie parterowe, zespolone i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW/U ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki
scalania 1ipodziatu nieruchomosci, szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegotowe okreslone
w rozdzialach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sig scalanie gruntow;

3) dzialki uzyskane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
900 m? , szeroko$¢ frontdw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 60 - 90° ;

4) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikiem co
najmniej 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie, a dla ushug dodatkowo zgodnie ze wskaznikiem co
namniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U oraz terenéw ustug
turystyki, oznaczonych symbolami UT lub ushug zzakresu sportu irekreacji oraz turystyki oznaczonych
symbolami US/UT ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy
obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegétowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia
inaczej:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw z terenami ulic i drog:
a) powiatowych kategorii Z — w odlegtosci 10 m,
b) powiatowych kategorii L — w odlegtoséci 8 m,
¢) gminnych kategorii L oraz D — w odleglosci 6 m,
d) wewnetrznych — w odleglosci 4 m;
2) w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4 m od
granic nieruchomosci z tymi drogami;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkan jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami U, a w granicach granicach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami UT wylacznie jako czesci budynkéw ustugowych;

4) w przypadku wprowadzania mieszkan jako uzupekliajacego przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej U,
powierzchnia uzytkowa czg$ci mieszkalnej budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, aw przypadku lokalizacji odrebnych budynkéw mieszkalnych w granicach
nieruchomosci ustugowej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalnych nie
moze przekracza¢ odpowiedniej powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe;

5) w przypadku wprowadzania mieszkan jako uzupeiniajacego przeznaczenia terenu zabudowy ustug turystyki
UT powierzchnia uzytkowa czgsci mieszkalnej budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 25% powierzchni
uzytkowej tych budynkow;

6) powierzchnie zabudowy budynkoéw ustugowych na poszczegdlnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatek;

7) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendw oraz poszczegdlnych dziatek nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

8) w przypadku realizacji nowych obiektow, z zastrzezeniem pkt. 9, lub rozbudowy obiektow istniejacych liczba
nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, bez uwzglednienia poddasza uzytkowego,
wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m;
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9) wysoko$¢ budynkéw plombowych nie moze przekracza¢ odpowiedniej wysokos$ci wyzszego z sasiednich
budynkow;

10) dla nowych budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych wigkszej niz 1 ustala si¢ dopuszczalne formy
dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 60°,
b) wielospadowe, symetryczne,
¢) mansardowe;
11) istniejace budynki moga by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;

12) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkdéw, ktoérych czeSci zajmuja ustugi ustala si¢ obowiazek
zachowania jednolitej formy dachu dla catych obiektow.

2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U oraz terenow ustug turystyki, oznaczonych
symbolami UT lub ustug z zakresu sportu irekreacji oraz turystyki oznaczonych symbolami US/UT ustala si¢
nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, obowiazujace na wszystkich terenach, oile
ustalenia szczegotowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inacze;j:

1) nie ustala si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie gruntow;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;

4) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
900 m? , szeroko$¢ frontdw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
si¢ na 60 - 90° ;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnym w ilosci co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RO, RZ, ustala si¢ nast¢pujace
zasady w zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakazu zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegotowe okreslone w rozdziatach
4 - 9 nie stanowig inaczej:

1) z wyjatkiem obszarow siedlisk przyrodniczych dopuszczalna jest zmiana sposobu rolniczego uzytkowania
terenéw w ramach kategorii przeznaczenia terenow, okreslonych symbolami R, RO, RZ;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3,41 § 9 ust. 1 pkt. 11;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow magazynowych nie przekraczajacych powierzchni zabudowy 120 m? i
kubatury 500 m? zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw sadowniczych, ktorych powierzchnia uzytkoéw
zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha;

4) obiekty, o ktorych mowa w pkt. 3 powinny by¢ realizowane jako konstrukcje jednokondygnacyjne
z dwuspadowymi dachami, o estetycznej formie iuzytkowane tymczasowo - po zaprzestaniu dziatalno$ci
sadowniczej podlegaja rozbiorce;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;

6) istniejace $rodpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, chyba, ze administrator cieku lub
rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacje.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami P oraz przemystowo
— ustugowej oznaczonych symbolami P/U ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego obowiazujace na wszystkich terenach, oile ustalenia szczeg6lowe okreslone
w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;
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2) place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy winny mie¢ powierzchni¢ utwardzona ze
spadkiem umozliwiajacym sptyw wody iodprowadzenie jej w sposob kontrolowany, zapobiegajacy
przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu;

3) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub pytow
do atmosfery;

4) elewacje budynkow w ciagach ulic idrdég publicznych nalezy ksztattowaé iutrzymywaé w sposob
zapewniajacy korzystng ich ekspozycjg z tych ulic i drog.

2. Dla terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami P oraz przemystowo —
uslugowej oznaczonych symbolami P/U ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach, oile ustalenia szczegétowe okres$lone
w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terendw z terenami ulic i drog:
a) powiatowych kategorii Z — w odlegtosci 10 m,
b) gminnych kategorii L oraz D — w odlegtosci 6 m,
¢) wewngetrznych — w odleglosci 4 m;

2) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w przypadku wydzielenia drog wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od
granic nieruchomosci z tymi drogami;

4) powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdlnych dziatkach nie powinny przekracza¢ 70% powierzchni
dzialek;

5) nie okresla sig¢ wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
6) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 15 m;
7) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy budynkow i rodzaju pokrycia dachow.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami P, P/U ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania ipodziatu nieruchomosci, szczegdétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegdétowe okreslone
w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia inaczej:

1) nie ustala si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sig scalanie gruntow;

3) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
1000 m?, szeroko$¢ frontow nie mniejsza niz 30 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi
ustala sie na 60 - 90° ;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych;

5) parkingi dla pojazdéw zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia nalezy zapewni¢ w granicach wilasnych
nieruchomosci w iloéci co najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow zwiazanych
z prowadzona dziatalnoscia;

6) wzdhuz granic terendw z terenami zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig stosowanie petnych ogrodzen.

§ 16. 1. Dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD
ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegétowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowia
inaczej:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic
zwiazanych z utrzymaniem i obshuga ruchu;

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejacych nie zwigzanych z utrzymaniem drég iulic oraz
obstuga ruchu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic obiektéw matej architektury, reklam, urzadzen
technicznych oraz zieleni;

4) obiekty malej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz catych ciagow ulic;
5) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KP oraz KDW ustala si¢
nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegotowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie
stanowig inaczej:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic:
a) klasy Z — 20 m,
b) klasy L — 15 m,
c) klasy D— 10 m,
d) klasy P — ciagdw pieszych i pieszojezdnych — co najmniej 4,5 m,

e) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, wydzielane na terenach przeznaczonych
pod nowa zabudowe mieszkaniowa powinny mie¢ szerokos¢ 10 m; dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
do 8 m w miejscach okr§lonych na rysunku planu oraz w przypadkach, gdy ilos¢ wjazdow na nieruchomosci
przylegle do drogi nie przekracza 10, a szerokosc jezdni bedzie nie mniejsza niz 5,5 m,

f) drogi wewnetrzne wydzielane na terenach zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami P, przemystowo — ushlugowej oznaczonych symbolami P/U oraz ustugowej oznaczonych
symbolem U powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej 6 m;

2) szerokosci, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a— d nie obowiazuja w granicach obszaréw zwartej zabudowy, gdzie
nalezy je dostosowac do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wladania;

3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW moga by¢ zaliczone do kategorii drog
gminnych w trybie odrebnej uchwaty; wtakim przypadku do tych drog odnosza si¢ ustalenia planu
odpowiadajace okres$lonej klasy technicznej;

4) dopuszcza sig realizacje parkingéw przyulicznych lub zatok postojowych;

5)w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszarow zwartej zabudowy nalezy w miar¢ mozliwoS$ci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej;

6) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég polozonych poza obszarami zabudowy nalezy prowadzi¢
poza pasami drogowymi, chyba Ze zarzadca drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie drogowym.

3. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KP oraz KDW
ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendw zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowe:

1) dla nieruchomosci przylegtych do terenow drég dojazdowych - KDD lub drog wewngtrznych - KDW wyklucza
si¢ bezposrednie wjazdy z drog lokalnych — KDL lub zbiorczych — KDZ;

2) dla nieruchomosci przyleglych wytacznie do terenéw drog lokalnych — KDL, lub zbiorczych - KDZ dopuszcza
si¢ bezposrednie wjazdy z tych drog, przy czym nieruchomosci przylegte jednoczesnie do drog obu tych klas
moga posiada¢ bezposredni wjazd tylko z drogi lokalnej — KDL;

3) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drog publicznych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty moga
by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw potozonych w granicach obr¢gbow Miasto, Gorka, Strzeblow

§ 17. Ustala si¢ podzial obszaru na jednostki funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami A, B, C, D,
E,F, G, H.

§ 18. 1. Ustala sig strefy ochrony archeologicznej ,,W”, ,,OW” oraz obszary wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych granice okresla rysunek planu.

2. W granicach stref i obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja odpowiednie przepisy § 6 uchwaty.
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Jednostka A

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-MW/U 1, A-MW/U 2, A-MW/U 3, A-
MW/U 4, A-MW/U 5 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala sig¢ linie zabudowy:
a) obowiagzujaca dla terenu A-MW/U 2 w odleglosci 16 m od granic terenu z droga powiatowa H-KDL,
b) nieprzekraczalna dla terenu A-MW/U 3 w odlegtosci 10 m od granic terenu z droga powiatowa H-KDZ 1;

2) na terenie A-MW/U 3 w przypadku realizacji nowych obiektow lub przebudowy, dobudowy, modernizacji
obiektow istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze
uzytkowe;

3) dla terenu A-MW/U 4 ustala si¢:
a) obowiazujaca linig¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej teren z ulica A-KDD 5,

b) zakaz lokalizacji zbudowy od strony ulicy A-KDD 6, aw przypadku realizacji nowych obiektow lub
przebudowy, dobudowy, modernizacji obiektéw istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

4) na terenie A-MW/U 5 ustala sig:
a) obowiazujaca lini¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej teren z ulica A-KDD 1,
b) nieprzekraczalna linig zabudowy od ulicy H-KDZ 2 zgodnie z rysunkiem planu,

c) czg$¢ terenu pomiedzy ulica H-KDZ 2 i nieprzekraczalng linia zabudowy nalezy pozostawi¢ jako zielen
urzadzona, z dopuszczeniem realizacji wjazdéw do garazy podziemnych,

d) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenu nie moze by¢ mniejszy niz 0,4,

e¢) forma zabudowy powinna odpowiada¢ formom ostatniej zabudowy istniejacej przed 1945 rokiem.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-U 1, A-U 2, A-U 3, A-U 4, A-U 5 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) dla terenu A-U 1 nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu A-U 3 obowiazujaca w linii rozgraniczajacej teren z ulica A-KDD 3,

c) dla terenu A-U 4 nieprzekraczalna w odleglosci 8 m od granic terenu z droga KDZ 2,

d) dla terenu A-U 5 obowiazujace w odlegtosci 20 m od granic terenu z ulica H-KDL oraz w linii zabudowy
istniejacego budynku na dzialce nr 50/2, zgodnie z rysunkiem planu;

2) forma zabudowy na terenie A-U 1 powinna odpowiada¢ formom ostatniej zabudowy istniejacej przed 1945
rokiem,;

3)na terenic A-U 3w przypadku realizacji nowych obiektow lub rozbudowy obiektu istniejacego liczba
nadziemnych kondygnacji zabudowy, wysokos¢, podziat traktow w elewacjach frontowych, forma dachéw oraz
rozmieszczenie otwordw okiennych powinny odpowiadaé¢ analogicznym cechom zabudowy zabytkowej,
zlokalizowanej we wschodniej czesci terenu A-MW §;

4) na terenach A-U 41 A-U 5 w przypadku realizacji nowych obiektow lub przebudowy, dobudowy, modernizacji
obiektow istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze
uzytkowe, a wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 12 m.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-U 6, A-U 7 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, nieuciazliwa zabudowg przemystowa rozumiang zgodnie
z okresleniami zawartymi w § 3 ust. 1 pkt. 17, obiekty gospodarcze oraz parkingi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu A-U 6 w odlegtosci 15 m od granicy terenu z terenem drogi powiatowej H-KDZ 2;

2) dla terenu A-U 7 w odleglosci 15 m od granicy terenu z terenem drogi powiatowej H-KDZ 2, 6 m od granicy
terenu z terenem drogi A-KDD 13 oraz 4 m od granicy terenu z terenem drogi A-KDW 21.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-UT 1 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie na ushugi z zakresu turystyki z zielenia towarzyszaca;
2) dopuszczalne przeznaczenie na ustugi ochrony zdrowia, gastronomii, oraz parkingi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od granicy terenu z droga powiatowa H-KDL oraz 10 m od
granic terenu z drogami A-KDD 5 i A-KDD 7;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

3) w budynkach nalezy zastosowa¢ dwuspadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach, kryte
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, otwory okienne idrzwiowe nalezy rozmiesci¢ symetrycznie,
zastosowac regularne podzialy stolarki okienne;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-UK ustala si¢ przeznaczenie na obiekt kultu
religijnego.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-MW 1, A-MW 2, A-MW 3, A-MW 4, A-
MW 5, A-MW 6, A-MW 7, A-MW 8, A-MW 9 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowa niskiej intensywnosci, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig linie zabudowy:
a) dla terenu A-MW 1 w linii zabudowy istniejacych budynkow przy ul. Sw. Jakuba,

b) dla terenow A-MW 21 A-MW 3 obowiazujace w odlegtosci 10 m od granic terenu z ulicag A-KDW 1 oraz
w linii zabudowy istniejacych budynkow przy ul. Sw. Jakuba,

c) dla terenow A-MW 6 1 A-MW 7 w linii zabudowy istniejacych budynkow przy ul. Kosciuszki,

d) dla terenu A-MW 9 nieprzekraczalne w odlegtosci 10 m od granic terenu z ulicami A-KDD 8, A-KDW 13,
A-KDW 14 i A-KDW 16;

2) dla terenéw A-MW 4, A-MW 51 A-MW 8 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie
przebudowy, dobudowy, modernizacje lub odtworzenia obiektow istniejacych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-MN 1, A-MN 2, A-MN 3, A-MN 4, A-MN
5, A-MN 6, A-MN 7, A-MN §, A-MN 9, A-MN 10, A-MN 11, A-MN 12, A-MN 13, A-MN 14, A-MN 15, A-MN
16, A-MN 17, A-MN 18, A-MN 19, A-MN 20, A-MN 21, A-MN 22, A-MN 23, A-MN 24, A-MN 25, A-MN 26,
A-MN 27, A-MN 28 ustala si¢ przeznaczenie terenéw na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu A-MN 6 w odleglosci 20 m od granicy terenu z ulica H-KDL,

b) dla terenu A-MN 8 w odleglosci 15 m od granicy terenu z ulica A-KDD 8 i 8 m od od granicy terenu z ulica
H-KDZ 2,
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c) dla terenu A-MN 20 w odlegtosci 15 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 1,

d) dla terenu A-MN 21 w odleglosci 15 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 1, w linni zabudowy budynkow
przy ul. Mickiewicza 17, 19 od ulicy H-KDZ 2, 8 m od granicy terenu z droga A-KDW 19 i 6 m od granic
terenu z droga A-KDW 20,

e) dla terenu A-MN 22 w odlegtosci 15 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 11 6 m od granic terenu z drogami
A-KDD 13 i A-KDW 22,

f) dla terenu A-MN 23 w odleglosci 6 m od granic terenu z drogami A-KDD 13, A-KDW 21 i A-KDW 22,
g) dla terenu A-MN 24 w odleglosci 15 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 1,

h) dla terenu A-MN 26 w odlegtosci 10 m od granic terenu z drogami A-KDW 13, A-KDW 151 A-KDW 16,
1) dla terenu A-MN 27 w odleglosci 15 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 1;

2) w granicach terenu A-MN 6 powierzchnia zabudowy na terenie dziatki nr 4/1 nie moze przekroczy¢ lacznie
350 m?;

3)na terenach A-MN 22 i A-MN 23 wzdluz drogi A-KDW 22 oraz A-MN 26 i A-MN 27 dopuszcza si¢
zabudowe w uktadzie szeregowym, o szerokosci frontdw poszczegélnych segmentéw co najmniej 6 m oraz
wydzielenie drog wewngtrznych.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-MN/U 1, A-MN/U 2, A-MN/U 3 ustala si¢
przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowo - uslugowa.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ nieruchomos$ci przeznaczone na zabudowe
mieszkaniowa.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-ZP 1, A-ZP 2, A-ZP 3, A-ZP 4, A-ZP
5 ustala si¢ przeznaczenie terendw na zielen parkowa.

2. Na terenie A-ZP 1 dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej zabudowy.
3. Na terenie A-ZP 2 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury.

4. Na terenach A-ZP 31 A-ZP 5 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow architektury parkowe;,
obiektow matej architektury lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemi A-ZD ustala si¢ przeznaczenie na ogrody
dziatkowe.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-WS 1, A-WS 2, A-WS 3, A-WS 4, A-WS 5, A-
WS 6 ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-RO 1, A-RO 2, A-RO 3, A-RO 4 ustala si¢
przeznaczenie na sady lub ogrody.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemi A-W ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia
zaopatrzenia w wodg lub inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-KDD 1, A-KDD 2, A-KDD 3, A-KDD 4, A-
KDD 5, A-KDD 6, A-KDD 7, A-KDD 8, A-KDD 9, A-KDD 10, A-KDD 11, A-KDD 12, A-KDD 13 ustala si¢
przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-KDW 1, A-KDW 2, A-KDW 3, A-KDW 4, A-
KDW 5, A-KDW 6, A-KDW 7, A-KDW 8, A-KDW 9, A-KDW 10, A-KDW 11, A-KDW 12, A-KDW 13, A-
KDW 14, A-KDW 15, A-KDW 16, A-KDW 17, A-KDW 18, A-KDW 19, A-KDW 20, A-KDW 21, A-KDW 22,
A-KDW 23, A-KDW 24 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-KP 1, A-KP 2, A-KP 3, A-KP 4, A-KP 5, A-
KP 6, A-KP 7, A-KP 8, A-KP 9, A-KP 10 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub pieszojezdne.

Jednostka B

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-MZ/U ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkalnictwa zbiorowego lub ustugi z zielenia towarzyszaca.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig obiekty architektury parkowej, obiekty matej architektury
lub urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-U 1, B-U 2, B-U 3, B-U 4, B-U 5, B-U 6, B-
U 7 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi, w tym obiekty i urzadzenia administracji publicznej;
2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala sig linie zabudowy:
a) dla terenu B-U 1 nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 8 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 6,
b) dla terenu B-U 2 obowiazujaca w linii zabudowy istniejacego budynku na dziatce 10/6,
c) dla terenu B-U 3 nieprzekraczalng w odlegtosci 4 m od granicy terenu z ulica H-KDZ 6,
d) dla terenow B-U 5, B-U 6, B-U 7 zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow B-U 5, B-U 6, B-U 7 ustala sig:
a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 14 m,

b) w budynkach nalezy zastosowa¢ dwuspadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach, kryte
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, otwory okienne i drzwiowe nalezy rozmiesci¢ symetrycznie,
zastosowac¢ regularne podzialy stolarki okienne;j.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-UT 1, B-UT 2, B-UT 3, B-UT 4, B-UT
5 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ushugi turystyki;
2) dopuszczalne przeznaczenie mieszkania, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na terenach B-UT 1, B-UT 2 nalezy zastosowa¢ dwuspadowe, wiclospadowe lub mansardowe dachy
o symetrycznych potaciach, kryte dachéwka lub pokryciem dachowkopodobnym; otwory okienne i drzwiowe
nalezy rozmie$ci¢ symetrycznie, zastosowac regularne podziaty stolarki okiennej;

2) dla terenu B-UT 3:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 14 m od granicy terenu zulica B-KDD 1, z wyjatkiem
budynkéw pomocniczych o powierzchni zabudowy do 70 m? ,

b) ewentualne nowe obiekty budowlane z wyjatkiem obiektow architektury ogrodowej, nalezy lokalizowac
wylacznie w powiazaniu z istniejacym zespolem zabudowy jako jego rozbudowa lub w ramach modernizacji
istniejacych budynkow z dostosowaniem obiektow dysharmonizujacych do form architektury, o ktorych
mowa w lit. d i e,

¢) nalezy zachowac siedlisko przyrodnicze 6510 bez naruszenia,
d) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ 3, w tym poddasze,

e) w budynkach o liczbie kondygnacji nadziemnych wigkszej niz 1 nalezy zastosowa¢ dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach, kryte dachowka lub pokryciem
dachoéwkopodobnym; otwory okienne i drzwiowe nalezy rozmie$ci¢ symetrycznie, zastosowac regularne
podziaty stolarki okiennej; ogélne uksztaltowanie bryly winno nawiazywa¢ do form zabudowy
charakterystycznych dla zabudowy uzdrowiskowe;j istniejacej przed 1945 rokiem;

3) dla terenu B-UT 4:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy terenu z ulica H-KDL oraz 6 m od granicy
terenu z ulica B-KDD 10,

b) nalezy zapewni¢ dostgp do cieku oznaczonego symbolem B-WS 8 na catej jego dtugosci,
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¢) potudniowsg czg$¢ terenu do granicy cieku B-WS 1, a w czeg$ci wschodniej w pasie o szerokosci co najmniej
50 m nalezy przeznaczy¢ na zielen,

d) nalezy zachowac istniejace siedlisko przyrodnicze 91EO - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe,

e) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ poprzez wydzielenie drog wewngtrznych, z dopuszczeniem
jednego wilaczenia z drogi H-KDL,

f) nalezy zastosowa¢ dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach, kryte
dachoéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym; otwory okienne i drzwiowe nalezy rozmies$ci¢ symetrycznie,
zastosowac¢ regularne podziaty stolarki okiennej;

4) dla terenu B-UT 5:
a) dopuszcza si¢ podzial na nie wigcej niz 2 dzialki,

b) w przypadku podzialu na 2 dzialki budynki powinny mie¢ form¢ zwarta, oparta na planie prostokata
o bokach 12-16 mx 12 —24 m i proporcjachod 1 :1do 1:1,5,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow, o ktorych mowa w lit. b nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym
poddasze uzytkowe,

d) budynkom, o ktorych mowa wlit. b moze towarzyszy¢ zabudowa pawilonowa o nie wigcej] niz
2 kondygnacjach nadziemnych i wysokos$ci nie wigkszej niz 9 m,

e) nalezy zastosowa¢ dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach; otwory
okienne i drzwiowe nalezy rozmiesci¢ symetrycznie, zastosowac regularne podziaty stolarki okienne;j.

§ 38. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-US/UT 1, B-US/UT 2, B-US/UT 3, B-
US/UT 4 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi z zakresu sportu i rekreacji oraz turystyki;

2) dopuszczalne przeznaczenie na inne ustugi, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty stuzace organizacji
imprez kulturalnych lub masowych, parkingi oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w budynkach, z wyjatkiem obiektow sportowo — rekreacyjnych mieszczacych boiska, korty, baseny ptywackie
lub lodowiska nalezy zastosowa¢ dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych
potaciach;

2) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow B-US/UT 1- B-US/UT 3 nie moze by¢
mniejszy niz 0,7, dla terenu B-US/UT 4 nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

3) dla terenu B-US/UT 1 wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow architektury
parkowej, ktorych taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 2000 m?,

4) dla terenu B-US/UT 2 zabudowa ustugowa z zakresu turystyki lub gastronomii o wysoko$ci nie przekraczajacej
9 m moze by¢ lokalizowana w pasie o szerokosci 30 m wzdtuz drogi B-KDD 1, na pozostalej czgsci terenu
dopuszcza si¢ wylacznie obiekty sportowe, o wysokosci nie wigkszej niz 15 m, ktére wraz z towarzyszacymi
parkingami nie moga przekroczy¢ powierzchni zabudowy wigkszej niz 20% powierzchni terenu i powinny by¢
lokalizowane w sposdb nie naruszajacy lub minimalizujacy ingerencje w obszar siedliska przyrodniczego
6510;

5) dla terenu B-US/UT 4:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy terenu z ulica H-KDL,
b) w realizowanych budynkach liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ 3, w tym poddasze,
¢) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 14 m.

§ 39. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-MN 1, B-MN 2, B-MN 3, B-MN 4, B-MN 5,
B-MN 6, B-MN 7, B-MN 8§, B-MN 9, B-MN 10, B-MN 11 ustala si¢ przeznaczenie terenow na zabudoweg
mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

2. Na terenie B-MN 1 ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy w odlegtosci 18 m od granicy terenu z ulica B-
KDD 3 i 12 m od granicy terenu z ulica B-KDW 2.
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3. Dla terenu B-MN 4 ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 7 m od granicy terenu z ulica B-
KDD 3.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-MN/U 1, B-MN/U 2 ustala si¢ przeznaczenie
na zabudowg mieszkaniowo - ustugowa.

2. Dla terenu B-MN/U 1 ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy terenu
z ulica B-KDD 1.

3.Dla terenu B-MN/U 2ustala si¢ w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wzdhuz al. Sw. Anny
obowiazujaca linig¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej teren zulica KDL 1, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odleglosci 12 m od granicy terenu z ciagiem pieszym B-KP 4.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-MW/U ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielen.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy terenu z ulica B-KDD 9;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicy terenu z ulica B-KDD 8§;

3) dopuszcza si¢ przekroczenia linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 1 lub 2 przez niekubaturowe elementy
obiektu takie jak zadaszenia, wykusze, schody, lecz nie wigcej niz 1,5 m na dlugosci max. 30% przylegtej do
niej fasady budynku;

4) powierzchnia zabudowy wraz zkomunikacja wewnegtrzng ipowierzchniami utwardzonymi nie moze
przekraczac¢ tacznie 75% powierzchni nieruchomosci;

5) poziom posadowienia posadzki parteru nie moze przekracza¢ 1,5 m powyzej poziomu terenu;
6) obowiazek zapewnienia w granicach terenu co najmniej 10 miejsc parkingowych.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-MW ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 10 - 14 m od granicy terenu zulica B-KDD 1, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig podziat na nie wigcej niz 2 dziatki;

3) w przypadku podziatu na 2 dziatki budynki powinny mie¢ formg zwarta, oparta na planie prostokata o bokach
12-16 mx 12—24 m i proporcjachod 1:1do 1:1,5;

4) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw, o ktorych mowa w lit. b nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym
poddasze uzytkowe.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-ZC ustala si¢ przeznaczenie na cmentarz.

§ 44. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-ZP 1, B-ZP 2, B-ZP 3, B-ZP 4, B-ZP 5, B-
ZP 6, B-ZP 7 ustala si¢ przeznaczenie terenéw na zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow architektury
parkowej, obiektow matej architektury, a na terenach B-ZP 2, B-ZP 3 takze urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-KS 1, B-KS 2, B-KS 3, B-KS 4 ustala si¢
przeznaczenie terenOw na parkingi.

2. Na terenach B-KS 2, B-KS 3, B-KS 4 dopuszcza sig:
1) wydzielanie drog publicznych, drog wewngtrznych lub ciagdéw pieszych;

2) lokalizacje budynkow portierni o powierzchni zabudowy nie wigkszej, niz 10 m? , z dwuspadowymi dachami,
krytymi dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.
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§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-WS 1, B-WS 2, B-WS 3, B-WS 4, B-WS 5, B-
WS 6, B-WS 7, B-WS 8 ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-RO 1, B-RO 2, B-RO 3, B-RO 4 ustala si¢
przeznaczenie terenow na ogrody przydomowe.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-RZ ustala si¢ przeznaczenie terendw na taki.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-ZL ustala si¢ przeznaczenie na las lub
zadrzewienie.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-W ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia
zaopatrzenia w wodg lub inne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-E ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia
elektroenergetyczne — stacjg transformatorowa.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-KDD 1, B-KDD 2, B-KDD 3, B-KDD 4, B-
KDD 5, B-KDD 6, B-KDD 7, B-KDD 8, B-KDD 9, B-KDD 10, B-KDD 11 ustala si¢ przeznaczenie na drogi
publiczne — ulice dojazdowe.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-KDW 1, B-KDW 2, B-KDW 3 ustala si¢
przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-KP 1, B-KP 2, B-KP 3, B-KP 4, B-KP 5, B-KP
6, B-KP 7, B-KP 8, B-KP 9, B-KP 10, B-KP 11 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub pieszojezdne.

Jednostka C

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-UK ustala si¢ przeznaczenie na obiekt kultu
religijnego.

§ 56. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-U 1, C-U 2, C-U 3, C-U 4, C-U 5, C-U 6, C-
U7,C-U8,C-U9, C-U 10 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Dla terenu C-U 1:
a) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania oraz zielen,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) Dla terenow C-U 4, C-U 5 dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania;

3) Dla terenéw C-U 61 C-U 7 wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12 m od ulicy C-
KDD 6 oraz 10 m od ulicy C-KDW 13;

4) Dla terenu C-U 8:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 m od ulicy C-KDD 6 oraz 20 m od ulicy H-KDZ 6 zgodnie
z rysunkiem planu,

b) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

¢) w budynkach nalezy zastosowaé dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych
potaciach; otwory okienne idrzwiowe nalezy rozmies$ci¢ symetrycznie, zastosowaé regularne podziaty
stolarki okiennej;

5) Dla terenu C-U 10 wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od ulic H-KDZ 6, C-
KDD 8 i C-KDD 9.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-UO ustala si¢ przeznaczenie na ustugi o§wiaty.

§ 58. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-MW 1, C-MW 2 ustala si¢ przeznaczenie
terendw na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag.
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§59. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-MW/U 1, C-MW/U 2 ustala sig
przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielordzinna z ustugami.

2. Dla terenu C-MW/U 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 75% powierzchni terendw pod nieruchomosci przeznaczone na
zabudowg wytacznie mieszkaniowa;

2) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe.

3. Dla terenu C-MW/U 2 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od granicy terenu
z ulica H-KDZ 4.

§ 60. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C-MN 1, C-MN 2, C-MN 3, C-MN 4, C-MN 5,
C-MN 6, C-MN 7, C-MN 8, C-MN 9, C-MN 10, C-MN 11, C-MN 12, C-MN 13, C-MN 14, C-MN 15,C-MN 16,
C-MN 17, C-MN 18, C-MN 19, C-MN 20, C-MN 21, C-MN 22, C-MN 23, C-MN 24, C-MN 25, C-MN 26, C-MN
27, C-MN 28, C-MN 29, C-MN 30 ustala si¢ przeznaczenie terendw na zabudowe¢ mieszkaniowa niskiej
intensywnosci.

2. Na terenach C-MN 12, C-MN 16, C-MN 18, C-MN 19, C-MN 20 i C-MN 21 wzdluiz drogi C-KDW 15
dopuszcza si¢ zabudowe¢ w uktadzie szeregowym, o szerokos$ci frontow dziatek co najmniej 9 m i powierzchni
dziatek co najmniej 400 m? .

3. W przypadku realizacji zabudowy szeregowej na terenie C-MN 12 wprowadza si¢ obowiazek wydzielenia co
najmniej 2 ciagdéw pieszych o szerokosci co najmniej 4,5 m laczacych ulice C-KDW 13 i C-KDW 10 z ulica H-
KDZ 4.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig¢ linie zabudowy:
1) dla terenow C-MN 5 i C-MN 7 nieprzekraczalne w odlegtosci 8 m od ulicy C-KDD 4;

2) dla terenu C-MN 6 nieprzekraczalne w odlegtosci 12 m od ulicy C-KDD 6 oraz w odlegtosci 6 m od ulic C-
KDW 9, C-KDW 11, C-KDW 12, C-KDW 13;

3) dla terenow C-MN 8, C-MN 10 nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m odpowiednio od ulic H-KDZ 6, C-KDD 7,
C-KDD 8, C-KDD 9 oraz C-KS 3;

4) dla terenu C-MN 11 nieprzekraczalne w odlegtosci 15 m od ulicy H-KDZ 4 i 6 m od ulic C-KDD 7 oraz C-
KDW 7;

5) dla terenu C-MN 12 obowiazujaca w odlegtosci 6 m od ulicy C-KDW 13 1 C-KDW 10 oraz nieprzekraczalne
w odleglosci 20 m od ulicy H-KDZ 4 zgodnie z rysunkiem i 12 m od ulicy C-KDW 5;

6) dla terenu C-MN 13 nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od ulic C-KDW 8, C-KDW 9, C-KDW 12, C-KDW
13;

7) dla terenu C-MN 14 nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od ulicy C-KDW 8 i C-KDW 13;
8) dla terenéw C-MN 16, C-MN 17 obowiazujace w odlegtosci 6 m od ulicy C-KDW 16;

9) dla terenow C-MN 18, C-MN 19, C-MN 20, C-MN 21, C-MN 22, C-MN 23, C-MN 24, C-MN 25, C-MN 26,
C-MN 27, C-MN 28, obowiazujace lub nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m odpowiednio od ulic C-KDW 13, C-
KDW 14, C-KDW 15, C-KDW 16, C-KDD 6, C-KDW 17, C-KDW 18, C-KDD 10 oraz od terenow
komunikacji C-KDD 5, C-KP 3, C- KDW 4 zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu C-MN 29 nieprzekraczalng w odleglosci 10 m od ulicy C-KDD 5;

11) dla terenu C-MN 30 nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od ulic C-KP 9, C-KDW 9, C-KDW 11, C-KDW 12,
C-KDW 13.

§ 61. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-MN/U 1, C-MN/U 2, C-MN/U 3 ustala si¢
przeznaczenie terendw na zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

2. Na terenach C-MN/U 2, C-MN/U 3 dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 50% powierzchni terendw pod
nieruchomosci przeznaczone na zabudowg wyltacznie mieszkaniowa.

§ 62. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-KS 1, C-KS 2, C-KS 3, C-KS 4, C-KS 5, C-
KS 6 ustala si¢ przeznaczenie na tereny komunikacji samochodowej — place lub parkingi.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 z wyjatkiem C-KS 5 dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkow
ustugowych lub portierni, z dwuspadowymi dachami, krytymi dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Laczna powierzchnia budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 nie moze przekraczac:
1) dla terenu C-KS 1, C-KS 4 lub C-KS 7 — 150 m? ;
2) dla terenu C-KS 2 lub C-KS 3 — 10 m?.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-ZP 1, C-ZP 2, C-ZP 3, C-ZP 4, C-ZP 5, C-
ZP 6 ustala si¢ przeznaczenie terenow na zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,
ana terenach C-ZP 2, C-ZP 3, C-ZP 4, C-ZP 5, C-ZP 6 takze obiektow architektury parkowej lub urzadzen
sportowo — rekreacyjnych.

§ 64. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-WS 1, C-WS 2, C-WS 3, C-WS 4 ustala si¢
przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 65. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-RO 1, C-RO 2, C-RO 3, C-RO 4 ustala si¢
przeznaczenie terenow na ogrody lub sady.

2. Teren C-RO 3 moze by¢ przeznaczony na ogrody dziatkowe.

§ 66. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-R 1, C-R 2 ustala si¢ przeznaczenie terenow na
uprawy rolnicze.

§ 67. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-RZ 1, C-RZ 2 ustala si¢ przeznaczenie terenow
na taki.

§ 68. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C-KDD 1, C-KDD 2, C-KDD 3, C-KDD 4, C-
KDD 5, C-KDD 6, C-KDD 7, C-KDD 8, C-KDD 9 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

§ 69. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-KDW 1, C-KDW 2, C-KDW 3, C-KDW 4, C-
KDW 5, C-KDW 6, C-KDW 7, C-KDW 8, C-KDW 9, C-KDW 10, C-KDW 11, C-KDW 12, C-KDW 13, C-KDW
14, C-KDW 15, C-KDW 16, C-KDW 17, C-KDW 18, C-KDW 19 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewnegtrzne.

§ 70. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-KP 1, C-KP 2, C-KP 3, C-KP 4, C-KP 5, C-KP
6, C-KP 7, C-KP 8, C-KP 9 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub pieszojezdne.

Jednostka D
§ 71. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-P 1, D-P 2, D-P 3, D-P 4, D-P 5, D-P 6 ustala
sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenow na zabudoweg przemystowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie na ushugi.

§ 72. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D-U 1, D-U 2, D-U 3, D-U 4, D-U 5 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na ushugi;
1) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenu D-U 1 wprowadza si¢ nieprzekraczalng linia zabudowy w odlegtosci 15 m od terenow kolejowych
oraz 20 m od granicy terenu z droga H-KDZ 4;

2) dla terenu D-U 2:

a) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od terenéw kolejowych 120 m od
granicy terenu z terenem zabudowy mieszkaniowej D-MN 14,

b) w pasie o szerokosci co najmniej 8 m, przylegtym do terenu zabudowy mieszkaniowej D-MN 14 nalezy
wprowadzi¢ zielen izolacyjna;

3)dla terenow D-U 3, D-U 4 wprowadza si¢ nieprzekraczalng linia zabudowy w odlegtosci 20 m od granic
terenow z droga H-KDZ 4.
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§ 73. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-MW 1, D-MW 2 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe¢ mieszkaniowa wielordzinna.

2. Dla terenu D-MW 2 ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 74. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D-MN 1, D-MN 2, D-MN 3, D-MN 4, D-MN
5, D-MN 6, D-MN 7, D-MN 8ustala si¢ przeznaczenie terendéw na zabudoweg mieszkaniowa niskiej
intensywnosci.

2. Dla terenéw D-MN 5, D-MN 6 ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 75. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D-MN/U 1, D-MN/U 2, D-MN/U 3, D-MN/U
4 D-MN/U 5, D-MN/U 6, D-MN/U 7, D-MN/U 8, D-MN/U 9, D-MN/U 10 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa.

2.Dla terenu D-MN/U 6 wprowadza si¢ nieprzekraczalng linia zabudowy w odleglosci 15 m od terenow
kolejowych.

3. Dla terenu D-MN/U 7 wprowadza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy terenu
z droga D-KDW 5.

4.Dla terenu D-MN/U 10 wprowadza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
w odlegtosci 15 m od terenow kolejowych.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D-RO ustala si¢ przeznaczenie na ogrody lub sady.

§ 77. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami D-WS 1, D-WS 2, D-WS 3, D-WS 3, D-WS 4, D-
WS 5 ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 78. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D-RZ 1, D-RZ 2, D-RZ 3 ustala si¢ przeznaczenie
terendw na taki.

§ 79. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-R 1, D-R 2 ustala si¢ przeznaczenie terendw na
uprawy rolnicze.

§ 80. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-KDD 1, D-KDD 2, D-KDD 3, D-KDD 4, D-
KDD 5, D-KDD 6, D-KDD 7, D-KDD 8 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

§ 81. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-KDW 1, D-KDW 2, D-KDW 3, D-KDW 4, D-
KDW 5, D-KDW 6, D-KDW 7, D-KDW 8, D-KDW 9, D-KDW 10, D-KDW 11, D-KDW 12 ustala si¢
przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 82. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D-KP 1, D-KP 2, D-KP 3, D-KP 4 ustala si¢
przeznaczenie na ciagi piesze lub pieszojezdne.

Jednostka E

§ 83. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-U 1, E-U 2, E-U 3, E-U 4, E-U 5, E-U 6, E-
U 7,E-US8, E-U 9, E-U 10 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie na ustugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dla terenu E-U 1 dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania oraz zielen;

2) dla terenow E-U 2, E-U 3 dopuszczalne przeznaczenie na obiekty i urzadzenia publiczne, mieszkania, parkingi
oraz zielen;

3)dla terenow E-U 5, E-U 6 dopuszczalne przeznaczenie na zabudoweg przemyslowa, obiekty iurzadzenia
publiczne, parkingi oraz zielen;

4) dla terenu E-U 8 dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania oraz zielen;
5) dla terenu E-U 9:
a) dopuszczalne przeznaczenie na urzadzenia obstugi komunikacji, mieszkania, parkingi oraz zielen,

b) w granicach terenu moga by¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

Id: QNVKC-MXZYY-ECIBI-LCXXI-CADCB. Podpisany Strona 26



c) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu z terenem drogi
powiatowej H-KDZ 5 — ul. Wroctawskiej oraz w odleglosci 6 m od granicy terenu zterenem rowu
melioracyjnego E-WS 2,

d) ogranicza si¢ dostgp do terenu z ulicy H-KDZ 5 do dwoch wiaczen drég wewngtrznych albo bezposrednich
wjazdow,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokos$ci co najmniej 8 m,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 300 m? oraz wysokosci
mniejszej niz 9 m,
g) wymaga si¢ uksztattowania reprezentacyjnych elewacji od strony ul. Wroctawskiej.
§ 84. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E-MN/U 1, E-MN/U 2, E-MN/U 3, E-MN/U
4 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia zabudowy

mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci lub ustug jako wytacznego podstawowego przeznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci.

§ 85. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami E-MW 1, E-MW 2 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 86. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-MN 1, E-MN 2, E-MN 3, E-MN 4, E-MN 5,
E-MN 6, E-MN 7, E-MN &, E-MN 9, E-MN 10, E-MN 11, E-MN 12, E-MN 13, E-MN 14, E-MN 15, E-MN 16, E-
MN 17, E-MN 18, E-MN 19, E-MN 20, E-MN 21, E-MN 22, E-MN 23, E-MN 24, E-MN 25, E-MN 26, E-MN 27
ustala sig¢ przeznaczenie na zabudoweg mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni
mniejszej, niz 900 m? , ktore zostaty wydzielone przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu E-MN 26 ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 8 m od granicy terenu z terenem
drogi H-KDZ 1 oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoséci 15 m od granicy terenu z terenem drogi E-KDD
2.

4. Dla terenu E-MN 27 ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy terenu z terenem
drogi H-KDZ 1.

§ 87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-P ustala si¢ przeznaczenie na zabudoweg
przemystowa.

§ 88. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-P/U 1, E-P/U 2 ustala si¢ przeznaczenie
terenow na zabudoweg przemystowo — ustugowa.

§ 89. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-KS ustala si¢ przeznaczenie na parking lub inne
urzadzenia komunikacji samochodowe;.

§ 90. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-ZP 1, E-ZP 2, E-ZP 3, E-ZP 4 ustala si¢
przeznaczenie terendw na zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury.

§ 91. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-WS 1, E-WS 2, E-WS 3, E-WS 4, E-WS 5, E-
WS 6, E-WS 7, E-WS 8, E-WS 9 ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 92. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-RZ 1, E-RZ 2, E-RZ 3, E-RZ 4, E-RZ 5, E-RZ
6, E-RZ 7, E-RZ 8 ustala si¢ przeznaczenie terendw na laki.

§ 93. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami E-R 1, E-R 2, E-R 3 ustala si¢ przeznaczenie
terendw na uprawy rolnicze.

§ 94. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-K ustala si¢ przeznaczenie na oczyszczalni¢
sciekow.

§ 95. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KDD 1, E-KDD 2, E-KDD 3, E-KDD 4, E-
KDD 5, E-KDD 6 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.
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§ 96. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KDW 1, E-KDW 2, E-KDW 3, E-KDW 4, E-
KDW 5, E-KDW 6, E-KDW 7, E-KDW 8, E-KDW 9, E-KDW 10, E-KDW 11, E-KDW 13, E-KDW 14, E-KDW
15, E-KDW 16, E-KDW 17, E-KDW 18, E-KDW 19, E-KDW 20, E-KDW 21, E-KDW 22, E-KDW 23, E-KDW
24, E-KDW 25, E-KDW 26 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 97. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KP 1, E-KP 2, E-KP 3, E-KP 4, E-KP 5, E-KP
6, E-KP 7, E-KP 8, E-KP 9, E-KP 10, E-KP 11, E-KP 12, E-KP 13 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub
pieszojezdne.

Jednostka F

§ 98. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-UK ustala si¢ przeznaczenie na obiekt kultu
religijnego.

§ 99. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami F-U 1, F-U 2, F-U 3, F-U 4, F-U 5, F-U 6, F-U
7, F-U 8 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie na ushugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenow F-U 1, F-U 3:
a) podstawowe przeznaczenie wylacznie na ustugi z zakresu ochrony zdrowia, rekreacji lub turystyki,
b) dopuszczalne przeznaczenie na obiekty i urzadzenia publiczne, parkingi oraz zielen,

¢) powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych na poszczegélnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 10%
powierzchni dziatek, a taczna powierzchnia zabudowy dla kazdego terenu nie moze przekracza¢ 1000 m? ;

2) dla terenu F-U 2:
a) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) dla terenu F-U 8 dopuszczalne przeznaczenie na obiekty i urzadzenia publiczne, mieszkania oraz zielen.

§ 100. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-P/UT ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg
przemystowa lub ustlugi turystyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren moze by¢ przeznaczony na funkcje¢ przemystowa tylko w przypadku odtworzenia lub potaczenia nowego
zamierzenia z historyczng funkcji browaru;

2) obowiazuje zakaz podziatu terenu.

§ 101. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami F-MN/U 1, F-MN/U 2, F-MN/U 3, F-MN/U
4 ustala si¢ przeznaczenie terenéw na zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dla terenu F-MN/U 1:

a) teren moze by¢ podzielony na nie wigcej, niz 3 dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy terenu z ulica F-KDD 6 (ul. Browarniang);
2) teren F-MN/U 2 moze by¢ podzielony na nie wigcej niz 2 dziatki;
3) teren F-MN/U 4 moze by¢ podzielony na nie wigcej niz 3 dziafki.

§ 102. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-UT 1, F-UT 2, F-UT 3 ustala si¢
przeznaczenie terendw na ustugi turystyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) obowiazuje zakaz podziatu terenow;
2) dla terenow F-UT 1, F-UT 2:

a) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 12 m,
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b) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ odpowiednio 30% powierzchni terenu F-UT 11
50% powierzchni terenu F-UT 2,

¢) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oraz poszczegdlnych dziatek nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

3) dla terenu F-UT 3:

a) lokalizacja zabudowy jest dopuszczalna wylacznie w granicach czg$ci terenu ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dla pozostatej czgsci terenu ustala si¢ zakaz zabudowy oraz ochrong istniejacej zieleni, z dopuszczeniem jej
uzupehnienia oraz zagospodarowania w postaci parku,

¢) wysokosé¢ budynkdéw nie moze przekraczac¢ 12 m,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni czgsci terenu, o ktorych mowa
w lit. a,

e) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach czgsci terenu, o ktorych mowa w lit. a nie
moze by¢ mniejszy niz 0,4.

§ 103. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-MZ/U ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkalnictwa zbiorowego lub ustugi z zielenia towarzyszaca.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:
1) faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 2.000 m? ;
2) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m;
3) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

4) nalezy zastosowa¢ dwuspadowe lub mansardowe dachy o symetrycznych potaciach, kryte dachowka lub
pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, otwory okienne idrzwiowe nalezy rozmieScié
symetrycznie, zastosowac regularne podziaty stolarki okienne;.

§ 104. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami F-MN 1, F-MN 2, F-MN 3, F-MN 4, F-MN 5,
F-MN 6, F-MN 7, F-MN 8, F-MN 9, F-MN 10, F-MN 11, F-MN 12, F-MN 13, F-MN 14, F-MN 15, F-MN 16, F-
MN 17, F-MN 18, F-MN 19, F-MN 20, F-MN 21, F-MN 22, F-MN 23, F-MN 24, F-MN 25, F-MN 26, F-MN 27,
F-MN 28, F-MN 29, F-MN 30, F-MN 31, F-MN 32, F-MN 33, F-MN 34, F-MN 35, F-MN 36, F-MN 37, F-MN
39, F-MN 40, F-MN 41, F-MN 42, F-MN 43, F-MN 44, F-MN 45 ustala si¢ przeznaczenie na zabudoweg
mieszkaniowga niskiej intensywnosci.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni
mniejszej niz 900 m? , ktore zostaty wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Na terenach F-MN 24, F-MN 25, F-MN 26, F-MN 27 dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorej
mowa w § 11 ust. 1 pkt. 4 w przypadkach rozbudowy istniejacych budynkéw o czg$¢ wejSciowa lub garaz lub
w przypadkach budowy garazy wolnostojacych w granicach nieruchomos$ci zabudowanych.

4. Dla terenu F-MN 34 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 71 10 m od granicy terenu
z droga F-KDD 1, zgodnie z rysunkiem planu i 8 m od granicy terenu z drogg F-KDW 14.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-MW ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala sig nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6 m od terenow F-KDD 6 i F-KDD 9;
2) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe.
§ 106. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-KS 1 ustala si¢ przeznaczenie na parking.

§ 107. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-ZP 1, F-ZP 2 ustala si¢ przeznaczenie
terenow na zielen parkowa.
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2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-ZP 3, F-ZP 4 ustala si¢ przeznaczenie na park
lesny.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 i 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie ciagéw pieszych;

2) dla terenow F-ZP 1, F-ZP 3, F-ZP 4 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw takich jak altany,
siedziska, figury pomnikowe o ile przepisy odrebne nie beda tego wykluczac;

3) dla terenu oznaczonego symbolem F-ZP 2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w pkt. 2,
a takze urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z towarzyszacym zapleczem oraz ustugami.

§ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F-ZC ustala si¢ przeznaczenie na cmentarz.

§ 109. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami F-WS 1, F-WS 2, F-WS 3, F-WS 4, F-WS 5, F-
WS 6, F-WS 7, F-WS 8, F-WS 9, F-WS 10, F-WS 11, F-WS 12, F-WS 13, F-WS 14, F-WS 15, F-WS 16, F-WS 17
ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe.

§ 110. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-ZL 1, F-ZL 2, F-ZL 3, F-ZL 4, F-ZL 5 ustala
si¢ przeznaczenie terendw na lasy lub zadrzewienia.

§ 111. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami F-RZ 1, F-RZ 2, F-RZ 3, F-RZ 4, F-RZ 5 ustala
si¢ przeznaczenie teren6w na laki.

§ 112. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami F-E 1, F-E 2, F-E 3, F-E 4 ustala sig
przeznaczenie na urzadzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowe.

§ 113. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E-W 1, F-W 2 ustala si¢ przeznaczenie na
urzadzenia zaopatrzenia w wode lub inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 114. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-KDD 1, F-KDD 2, F-KDD 3, F-KDD 4, F-
KDD 5, F-KDD 6, F-KDD 7, F-KDD 8, F-KDD 9 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

§ 115. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami F-KDW 1, F-KDW 2, F-KDW 3, F-KDW 4, F-
KDW 5, F-KDW 6, F-KDW 7, F-KDW 8§, F-KDW 9, F-KDW 10, F-KDW 11, F-KDW 12, F-KDW 13, F-KDW
14, F-KDW 15, F-KDW 16, F-KDW 17, F-KDW 18, F-KDW 19, F-KDW 20, F-KDW 21, F-KDW 22, F-KDW
23, F-KDW 24, F-KDW 25, F-KDW 26, F-KDW 27, F-KDW 28, F-KDW 29, F-KDW 30 ustala si¢ przeznaczenie
na drogi wewngtrzne.

§ 116. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami F-KP 1, F-KP 2, F-KP 3, F-KP 4, F-KP 5, F-KP
6, F-KP 7, F-KP 8, F-KP 9, F-KP 10, F-KP 11, F-KP 12, F-KP 13, F-KP 14, F-KP 15, F-KP 16, F-KP 17, F-KP 18,
F-KP 19, F-KP 20, F-KP 21, F-KP 22, F-KP 23, F-KP 24 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub
pieszojezdne.

Jednostka G

§ 117. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami G-U 1, G-U 2, G-U 3, G-U 4, G-U 5, G-U 6,
G-U 7 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dla terenu G-U 1:

a) dopuszczalne przeznaczenie na urzadzenia obshugi komunikacji,

b) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od granicy terenu z droga G-KDL 1 oraz
20 m od granicy terenu z droga H-KDZ 7,

c) ogranicza si¢ dostgp do terenu zulicy H-KDZ 7do jednego wlaczenia drogi wewngtrznej albo
bezposredniego wjazdu;

2) dla terenu G-U 2:

a) dopuszczalne przeznaczenie na urzadzenia obstugi komunikacji,
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b) wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy terenu z droga H-KDZ 7,

c¢) ogranicza si¢ dostep do terenu z ulicy H-KDZ 7 do dwdéch wiaczen drog wewnetrznych albo bezposrednich
wjazdow,

d) dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci co najmniej 8 m;

3) dla terenu G-U 6 dopuszcza si¢ wytacznie ushugi z zakresu turystyki, sportu lub rekreacji, ochrony zdrowia
oraz gastronomii.

§ 118. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G-P 1, G-P 2, G-P 3, G-P 4, G-P 5, G-P 6, G-P
7, G-P 8 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe¢ przemystowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie na ustugi oraz zielen.

§ 119. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-MN/U 1, G-MN/U 2, G-MN/U 3, G-MN/U
4, G-MN/U 5 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowo ustugowa.

2. Na terenie G-MN/U 2 dopuszcza si¢ droge wewngtrzna.

§ 120. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-MW 1, G-MW 2, G-MW 3, G-MW 4, G-
MW 5, G-MW 6, G-MW 7 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie G-MW 1 wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20 m od granicy terenéw
kolejowych oraz 6 m od drogi G-KDW 15.

§ 121. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-MN 1, G-MN 2, G-MN 3, G-MN 4, G-MN
5, G-MN 6, G-MN 8, G-MN 9, G-MN 10, G-MN 11, G-MN 12, G-MN 13, G-MN 14, G-MN 15, G-MN 16, G-MN
17, G-MN 18, G-MN 19, G-MN 20, G-MN 21, G-MN 22, G-MN 23, G-MN 24, G-MN 25, G-MN 26, G-MN 27,
G-MN 28, G-MN 29 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach o powierzchni
mniejszej, niz 900 m? , ktdre zostaly wydzielone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu G-MN 9 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20 m od granicy terendéw
kolejowych oraz 6 m od drogi G-KDW 15.

4. Dla terenu G-MN 19 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od granic terenéw
z droga G-KDD 1 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 122. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-ZP 1, G-ZP 2, G-ZP 3 ustala sig
przeznaczenie na zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury
oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 123. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G-US ustala si¢ przeznaczenie na boisko
sportowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 20 % powierzchni terenu.

§ 124. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G-US/UT ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi z zakresu sportu i rekreacji oraz turystyki;

2) dopuszczalne przeznaczenie na inne ustugi, niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, parkingi oraz
zielen.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 % powierzchni terenu oraz o wysokosci nie przekraczajacej 9 m.

§ 125. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-WS 1, G-WS 2, G-WS 3, G-WS 4, G-WS 5,
G-WS 6, G-WS 7, G-WS 8, G-WS 9, G-WS 10, G-WS 11, G-WS 12, G-WS 13, G-WS 14 ustala si¢ przeznaczenie
na wody powierzchniowe.

§ 126. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G-ZL ustala si¢ przeznaczenie na las lub
zadrzewienie.
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§ 127. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-RZ 1, G-RZ 2, G-RZ 3, G-RZ 4, G-RZ 5, G-
RZ 6, G-RZ 7, G-RZ 8 ustala si¢ przeznaczenie terenow na taki.

§ 128. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-RO 1, G-RO 2, G-RO 3, G-RO 4, G-RO 5, G-
RO 6, G-RO 7, G-RO 8, G-RO 9, G-RO 10 ustala si¢ przeznaczenie terenéw na ogrody lub sady.

§ 129. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-R 1, G-R 2, G-R 3, G-R 4, G-R 5, G-R
6 ustala si¢ przeznaczenie terendw na uprawy rolnicze.

§ 130. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-E 1, G-E 2, G-E 3 ustala si¢ przeznaczenie na
urzadzenia elektroenergetyczne.

§ 131. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G-KDL 1, G-KDL 2, G-KDL 3 ustala si¢
przeznaczenie na drogi publiczne — ulice lokalne.

§ 132. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-KDD 1, G-KDD 2, G-KDD 3, G-KDD
4 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

§ 133. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G-KDW 1, G-KDW 2, G-KDW 3, G-KDW 4,
G-KDW 5, G-KDW 6, G-KDW 7, G-KDW 8, G-KDW 9, G-KDW 10, G-KDW 11, G-KDW 12, G-KDW 13, G-
KDW 14, G-KDW 15, G-KDW 16, G-KDW 17 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 134. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami G-KP 1, G-KP 2, G-KP 3, G-KP 4, G-KP 5, G-
KP 6, G-KP 7, G-KP 8, G-KP 9, G-KP 10, G-KP 11 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi piesze lub pieszojezdne.

Jednostka H

§ 135. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami H-KDZ 1, H-KDZ 2, H-KDZ 3, H-KDZ 4, H-
KDZ 5, H-KDZ 6, H-KDZ 7 ustala si¢ przeznaczenie na drogi publiczne — ulice zbiorcze.

§ 136. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H-KDL ustala si¢ przeznaczenie na drogg
publiczna — ulice lokalna.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w rejonie ul. Piotra Wlosta

§ 137. Dla obszaru potozonego w rejonie ul. Piotra Wtosta, wydzielonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty
granicami obszarow objetych planem, obowiazuja ustalenia dotyczace obszaru ochrony Natura 2000.

§ 138. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg
mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

§ 139. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowo ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20 m od
granicy terenu z terenem lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 140. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie na las.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru amfiteatru z droga dojazdowa

§ 141. Dla obszaru amfiteatru z droga dojazdowa, wydzielonego na zataczniku nr 1 do uchwaly granicami
obszaréw objetych planem, w granicach stanowiska archeologicznego AZP 84-25 28/2, ustala sig strefe ,,W”
ochrony konserwatorskiej i ochrong konserwatorska na zasadach, o ktérych mowa w §6 ust. 5.

§ 142. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie na zielen parkowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem odtworzenia amfiteatru oraz towarzyszacych obiektoéw matej architektury lub
obiektow architektury parkowej;

2) obowiazek zachowania uksztattowania terenu i naturalnej ros$linno$ci na zboczach stokow.

§ 143. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie na ciag pieszojezdny.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu polozonego w granicach szczytu Slezy

§ 144. 1. Dla obszaru okreslonego na zalaczniku nr 2 do uchwaly ustala si¢ ochrong konserwatorska na
zasadach, o ktérych mowa w §6 ust. 2.

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne w zwiazku
z polozeniem obszaru w granicach rezerwatu przyrody.

§ 145. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ podstawowe przeznaczenie na
ustugi z zakresu turystyki, obiekty telekomunikacji oraz kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odtworzenia obiektow zabytkowych;
2) wprowadza si¢ zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem istniejacych
obiektow.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych przy ulicy LeSnej w Sulistrowiczkach

§ 146. Dla obszaru okreslonego na zataczniku nr 3 do uchwaly ustala si¢ ochrong konserwatorska na zasadach,
o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt. 10 - 12.

§ 147. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN 2 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci lub zagrodowa.

§ 148. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie na drogg publiczna
dojazdowa.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w rejonie przeleczy Tapadla

§ 149. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie na teren obstugi
w gospodarstwach lesnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ urzadzenie biwakow lub parkingdéw lesnych.

§ 150. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS ustala si¢ przeznaczenie terendw na ustugi
oraz urzadzenia obstugi komunikacji.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz podziatu terenu;
2) powierzchnia nowo lokalizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu;
3) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegltosci 90 m od granicy terenu z droga powiatowa P 1990;

4) teren potozony w pasie pomigdzy droga powiatowa P 1990 a linia zabudowy nalezy przeznaczy¢ na parkingi
oraz zielen.

§ 151. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 1, ZL 2 ustala si¢ przeznaczenie na lasy.
2. Na terenie ZL 1 dopuszcza sig urzadzenie parkingdow lesnych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 152, Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla terenow potozonych w granicach
obszaréw, o ktorych mowa w § 1.

§ 153. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobdtka.

§ 154. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sobotce

Witold Nazimek
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Sobotce podjeta uchwale Nr XVII/166/04 z dnia 04.06.2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sobotki.
Plan obejmuje obszary potozone w granicach administracyjnych miasta: obrgby — Miasto, Gorka, Strzeblow, szczyt
Slezy, rejon ul. Piotra Wiosta, rejon ulicy Lesnej w Sulistrowiczkach, rejon przeteczy Tapata oraz rejon dawnego
amfiteatru z droga dojazdowa, z wylaczeniem obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dla terenow gbrniczych.
Glownym celem, dla ktérego przystapiono do opracowania planu jest ustanowienie przepisow prawa miejscowego
w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w przedmiocie przeznaczenia terendow oraz
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw w zwiazku z potrzebami rozwoju miasta w oparciu o aktualne
studium uwarunkowarn i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Powierzchnig przedmiotowego obszaru zajmuja zaré6wno tereny zabudowane o roznych sposobach uzytkowania,
jak grunty rolne przeznaczone na zainwestowanie, w tym w wigkszos$ci na dziatki pod zabudowg mieszkaniowa,
mieszkaniowo — uslugowa oraz dzialalno$¢ gospodarcza. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1.100
ha, zczego ok. 220 ha, to jest 20,7% zajmuja grunty, ktéore w wyniku uchwalenia planu zmieniaja swoje
przeznaczenie. Na terenie objetym sporzadzeniem planu miejscowego przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia
dotychczasowych uzytkow rolnych na tereny budowlane, przeznaczone przede wszystkim na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinna, zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa Iub ustugi sportu
i turystyki oraz przemystowa. W zwiazku z tym przewiduje si¢ takze rozbudowe systemu komunikacji drogowej (w
tym drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne). Lacznie pod zainwestowanie na obszarze gminy Sobdtka przeznacza
si¢ ponad 500 ha gruntow pozostajacych dotychczas w uzytkowaniu rolniczym, w tym na zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowa z towarzyszeniem ustug lub mieszkaniowo — zagrodowa przeznaczono 273,3 ha, na zabudowg
letniskowa - 66,9 ha, na dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugowa, produkcyjna, zwiazana z obstuga rolnictwa lub
mieszana przeznaczono 206,8 ha. Nie przewiduje si¢ zasadniczej zmiany przeznaczenia terenow, na ktorych przed
sporzadzeniem planu istniata zabudowa o r6znych funkcjach. Ustalenia prawa miejscowego dotycza tu poszerzenia
katalogu dopuszczalnych sposobow uzytkowania w ramach uzytkowania podstawowego, ustalenia warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terené6w W postaci parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw lub dostosowania przepisOw prawa miejscowego do aktualnych wymagan
ustawowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddzialywania na $rodowisko w trybie wiasciwym dla sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 09 do 31.05.2011 r. W dniu 31.05.2011 r. byta zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktérej zgltoszono uwagi lub wnioski, z ktorych czesé
zostala uwzgledniona. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngto 96 uwag, z ktoérych
42 zostaly uwzglednione w calo$ci przez Burmistrza Miasta i Gminy. Przyjete uwagi spowodowaty nieznaczne
zmiany w tre$ci planu, ktére nie powodowaty koniecznoséci ponowienia procedury. Liste uwag nieuwzglednionych
w catos$ci lub w czesci przedtozono Radzie Migjskiej do rozstrzygnigcia.
Stwierdzono nieznaczne skutki oddziatywania na $rodowisko. Wsrod planowanych zmian zagospodarowania
przestrzennego dominuja te, ktore nie beda powodowac silnych niekorzystnych zmian w jako$ci srodowiska, jesli
ich lokalizacja nie narusza rownowagi przyrodniczej. Skutkiem realizacji ustalen mpzp beda zmiany w jako$ci
wizualnej krajobrazu. Wigkszo$¢ znich bedzie miala charakter neutralny, gdyz w wigkszosci przypadkow
planowane zagospodarowanie przestrzeni stanowi kontynuacje¢ obecnego zagospodarowania miasta. Ocenia sig, ze
w wyniku realizacji mpzp jako$¢ srodowiska - powietrza, wody, klimatu akustycznego, powierzchni ziemi nie
pogorszy sig, pod warunkiem spetnienia Wymogow okreslonych w planie.
W wyniku uchwalenia planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, ktére moga naleze¢ do zadan wlasnych
Gminy - budowg sieci wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 12.500 m kazda. Stosowne
rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
do uchwaty.
Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Sobdtka, znowelizowanego uchwata Nr XLI11/334/10 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 23 kwietnia 2010 r.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Sobotce.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII/109/11
Rady Miejskiej w Sobotce
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.
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