UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE
NR XXXI11/266/09

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Sobdtka w zakresie terenu potozonego w Krysztatowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr XXII/145/08 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia
25 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobétka — w zakresie terenu
potozonego w Krysztatowicach oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sobétka Rada Miejska w Sobdtce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobdtka w zakresie
terenu potozonego w Krysztatowicach i obejmujgcego teren dziatek nr: 17/1, 17/2 i 17/3 jak na zatgczniku
graficznym.

—_

§2

. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.
. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatagcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3

. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice dopuszczalnego wznoszenia budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedgcych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

2) przepisy szczegolne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepi-
sy prawne,

3) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalny wymiar budynku w obrysie muréw w widoku z drogi,
do ktorej przylega nieruchomosg,

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem lub
symbolem i numerem,

5) uciazliwosé — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $srodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdél elektromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to rowniez wszystkie ro-
dzaje dziatalnosci, ktorych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte
do nieruchomosci, na ktérej terenie dziatalnos¢ jest prowadzona,

6) ustugi — z zakresu zwigzanego z obstuga gospodarstwa rolnego oraz takie, ktére moga funkcjono-
wac w obiektach gospodarstwa rolnego.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub

w rozumieniu potocznym, jesli brak jest obowigzujgcych definicji.

84

. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow.

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczeh wynikajgcych z odrebnych
przepisow:

1) granice terenu objetego zmiang planu.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych
§5

1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub grani-
cami opracowania i okre$lono symbolem literowym lub symbolem literowym i cyfrowym, ktérych
funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy zagrodowej — RM

2) tereny rolne z zakazem zabudowy — R

3) tereny urzadzen melioracyjnych — WS

4) teren drogi transportu rolnego/wewnetrznej — KDg/KDW

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone zestawem
liter, poza tym okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia — w dalszej cze-
Sci uchwaty.

3. Przedmiotowe obszary moga by¢ w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podsta-
wowym lub czesciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dal-
szej czesci uchwaty.

86

W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) uksztattowania wymagaja formy zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej,

2) ochrony wymagaja:
a) pas terenu wzdtuz rowu melioracyjnego,
b) enklawa zieleni lesnej,

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzgce ochronie i ksztat-
towaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

87

W zakresie ogélnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

ustala sie:

1) na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestor przed przystgpie-
niem do robdét ziemnych zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wtasciwego Konserwatora
Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnym o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac,

2) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowni-
czych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe wtasciwe-
go konserwatora zabytkoéw zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§8

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1. Dla catego terenu objetego planem i potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepisow odrebnych, w tym m.in.;
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
2) zakaz gromadzenia i wprowadzenia do gruntu ciektych odchodow zwierzecych,
3) zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
4) zakaz realizacji obiektow podpiwniczonych, poziom posadowienia posadzki parteru nalezy przyjac
co najmniej 60,0 cm powyzej poziomu istniejgcego terenu.
2. Nie ustala sie wymagan z zakresu prawa geologicznego i gorniczego ze wzgledu na niewystepowanie
terendéw gorniczych.

§9

1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé rownolegle w stosunku do istniejgcych i plano-
wanych linii rozgraniczajgcych drég oraz naturalnych podziatéw wewnetrznych,

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, nalezy
je prowadzié rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbro-
jenia,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach wtasnych inwestorow,

4) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, dopuszcza sie realizacje
urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych nieruchomosci,

5) dla realizacji urzgdzen, o ktorych mowa wyzej, ktore stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy dopusz-
cza sie wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewnié dojazd do dziatek
z drég publicznych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej swiad-
czenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



10.

1) zaopatrzenie w wode docelowo z komunalnej sieci wodociggowej, dopuszcza sie rozwigzania in-
dywidualne do czasu realizacji inwestycji gminnej,

2) przyszta rozbudowe sieci wodociggowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w ust. 1.

. W zakresie odprowadzania $sciekobw komunalnych ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych

do indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych z mozliwoscig rozsgczenia oczyszczonych sciekéw

po terenie wtasnym inwestora lub odprowadzeniem do systemu rowow za zgodg i na warunkach

okreslonych przez administratora.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu w obrebie posiadanej nieruchomosci, dopuszcza sie
takze odprowadzenie do systemu rowdéw melioracyjnych znajdujgcych sie w obrebie obszaru ob-
jetego planem, na warunkach okreslonych przez ich administratora,

2) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci
studni chtonnych, systemow rozsaczajgcych i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpie-
czenstwa ich uzytkowania.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

3) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

4) strefy ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie sieci i urzgdzen gazowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci sredniego i niskiego napie-
cia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia wraz
z budowg stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow jako obiekty wolno stojgce na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem dogodnego
do nich dojazdu,

3) powiazanie linii energetycznych, o ktorych mowa w pkt 2, z istniejgca siecig energetyczna,

4) mozliwos$é wykorzystania energii elektrycznej do celow grzewczych.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie realizacje lokalnych ekologicznych zrédet ciepta, spetnia-

jacych obowigzujgce wymagania w zakresie emisji substancji do powietrza atmosferycznego.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w ust. 1.

. W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komorkowej obowigzuje zakaz lokalizacji masztow anteno-

wych na catym obszarze objetym uchwatg.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach, dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

§10

Nie okresla sie ogdlnych zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw.

1.

Rozdziat 3

Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
RM, KDg/KDW, WS i ZL

8§11

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala sie naste-

pujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy obowigzu-
jace:

1) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych, w tym agroturystycznych i innych zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych,

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terendéw z terenami ulic i drég kategorii
KDg/KDW — w odlegtosci 6 m,

3) powierzchnie zabudowy budynkow na poszczegélnych dziatkach nie moga przekroczyé 20% po-
wierzchni dziatek,

4) powierzchnia biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 70%
powierzchni dziatek,

5) budynki mieszkalne nie moga przekraczaé¢ dwoch kondygnacji, w tym poddasze,

6) wysokosé budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekraczaé
6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m,

7) ustala sie dopuszczalne formy dachow:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 37-45°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami i lukarnami,



¢) mansardowe,
8) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojagce moga by¢ wytgcznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu nawigzujacg do formy zastosowanej dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie nastepujgce zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie tgczenie gruntéw i wtérny podziat,
2) dla dziatek potozonych przy drogach KDg/KDW kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi ustala sie na 70-90°.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie przeznaczenie na cele wod otwar-
tych. Na przedmiotowym terenie moze by¢ prowadzona wytgcznie taka dziatalno$¢ inwestycyjna, kto-
ra zwigzana jest wytgcznie z eksploatacjg i uzytkowaniem cieku oraz odpowiada przepisom szczegol-
nym i warunkom wydanym przez jego administratora.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie le$ne przeznaczenie, sposéb uzyt-
kowania musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie szczegbétowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy ustala sie w przypadku lokalizacji ustug obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§12

Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sie nastepujgce zasady

w zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy:

1) wprowadza sie zakaz zabudowy,

2) dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych,

3) dopuszcza sie wydzielanie $rédpolnych drog transportu rolniczego,

4) istniejgce $rodpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegajg ochronie, chyba, ze administrator
cieku lub rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacje.

§13

1. Dla terenu komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg/KDW, ustala sie nastepujace
zasady w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjagtkiem urzgdzen technicznych drég zwigza-
nych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych obiektow i urzadzen technicznych oraz
zieleni.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg/KDW oraz ewentualnie wyznaczanych drég
wewnetrznych ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog — 10 m,

2) drogi wewnetrzne moga by¢ zaliczone do kategorii drog gminnych w trybie odrebnej uchwaty,
w takim przypadku do tych droég odnoszg sie ustalenia planu odpowiadajace okreslonej klasy
technicznej,

3) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,

4) w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktu-
ry technicznej.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
8§14

Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg/KDW, stanowigcego mienie gminne —
w wysokosci 0%,

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 15%.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobotka.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

JANUSZ KOZYRSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Soboétce nr XXXIII/266/09 z dnia
23 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sobétce rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg wptywu ustalen planu na srodowisko,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Sobotce nr XXXIIl/266/09 z dnia
23 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmiana-
mi) i art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Sobotce rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicz-
nej nie pocigga za sobg wydatkow z budzetu gminy.



