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Poz. 3910

UCHWALA NR LV1/432/2023
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce,
dla terenu w rejonie ulicy Kateckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977), wzwiazku zuchwatg nr L/379/2022 zdnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce,
dla terenu w rejonie ulicy Kateckiej, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw, uchwalonym przez Rad¢ Gminy Mietkow uchwala
nr X/73/2015 w dniu 15 pazdziernika 2015 r., zmienionym uchwatg nr XXV/165/2020 w dniu 15 grudnia
2020 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce, dla terenu
w rejonie ulicy Kateckiej, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik
nr 4.

4. Granica planu:
1) obejmuje dz. nr 58/2 w obrebie Wawrzenczyce;
2) szczegdtowo okreslona zostata na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na niewystgpowanie takich elementéw
w obszarze objetym planem;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
terenéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze
wzgledu na niewystgpowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN-UR;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica stref: ,,B" ochrony konserwatorskiej i ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) zielen izolacyjna.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, oznaczony symbolem;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie moze przekroczy¢ zaden
element zabudowy;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujagce w wyznaczonym
terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe; przeznaczenie uzupetniajgce nie moze by¢ zastosowane bez przeznaczenia podstawowego.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

b) w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;

2)ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczacg i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nawigzywanie zabudowy do form
architektonicznych otaczajacej zabudowy istniejace;.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;
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2) ustala sig:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 800 m? i minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 12 m,
b) ustala sie kat pomiedzy 20° a 160° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustala sig strefy:
1) ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
2) ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:
1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;
2) obowiazuje zakaz wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie historyczny zespot;

3) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
historycznej zabudowy miejscowosci w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu;

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykdéw, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie historycznej;

5) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych jako materialow oktadzinowych.

3. W strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w sytuacji prowadzenia
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MN-UR zdrogi gminnej
przebiegajacej poza obszarem objetym planem,;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, w tym plebani¢, minimum 2 migjsca,
b) dla kosciotéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesnie,
¢) dla szkot minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub
na 3 zatrudnionych;

3) w sytuacji, o ktéorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, realizowac¢ nalezy jako parkingi lub garaze.
2. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemne;;
2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych;
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S)nalezy zapewni¢ polaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewngtrznym zastosowaniem parametrow nie kolidujgcych z parametrami  przewodoéw i urzadzen
zewngtrznych;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 71 §;

7) w urzadzeniach fotowoltaicznych nalezy stosowac panele charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni
stonecznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wylacznie do celow gospodarczych.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej lub dopuszcza si¢ indywidualne formy odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw, tj. odprowadzanie
sciekow do przydomowych oczyszczalni lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
z zastosowaniem studni, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji
deszczowej lub na teren nieutwardzony.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng
z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ dostep do uslug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN-UR, dla ktorego ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug kultu religijnego;
2) jako przeznaczenie uzupekniajace teren ustug edukacji, ustug biurowych i administracji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢:

a) budynek plebani,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami kultu religijnego, edukacji, biurowymi lub administracji,

¢) budynki ustugowe kultu religijnego, edukacji, biurowymi lub administracji,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen;

2)dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami idla budynku plebani dopuszcza sig¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych i jednego lokalu ustugowego, dla ktérego nie okresla
sie ograniczen w stosunku do powierzchni lokali mieszkalnych;

3) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800 m?2;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, w ramach
ktorej ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej zimozielonej;

6) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,0;

7) od droég wyznacza sig linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 4 m od drogi gminnej przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
b) 8 m od drogi powiatowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy
dachu), pozostate gabaryty dowolne z brylta oparta na planie prostokata;

9) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji na 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu;
10) elewacje budynkdéw ustala sie:

a) w kolorach pastelowych,

b) w odcieniach bieli,

¢) rozbielonych piaskow,

d) bezy;
11) dopuszcza si¢ dachy:

a) dwuspadowe,

b) o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym.

§ 8. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Helena Artymowicz
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Ukfod odniesienio: PL-ETRF2000
Uklod wspbtrzednych: PL-2000. strefo 6 (18°)
Uklod wysokosciowy: PL—EVRF2007-NH
Wojewddzlwo: doinosigskie
Powiol: wroclowski
Jednostka ewidencypia: 022306_2, Mietkow
Obreb: 0013, Wowrzedczyce
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/432/2023
Rady Gminy Mietkow
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Mietkow stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy,

oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV1/432/2023
Rady Gminy Mietkow
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag, nie wystapita koniecznos¢ dokonania rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/432/2023
Rady Gminy Mietkow
z dnia 15 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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terenu w rejonie ulicy Kąteckiej https://mietkow.biuletyn.net/?bip=2&cid=186&id=2367 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2023-06-15  
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