UCHWALA NR XXV/165/2020
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 15 grudnia 2020 1.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow,
w czesci dotyczacej wsi Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020.,
poz. 713 ze zm. ), art. 12 ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodrowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) oraz uchwaly Nr XVI/105/2020 z dnia 26 lutego 2020 roku o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow
w czesci dotyczacej wsi Pitawa, Rada Gminy Mietkow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mietkow w czesei dotyczacej wsi Pitawa.

§ 2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1. Zatacznik nr 1 — ujednolicony tekst studium zawierajacy uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego,

2. Zatgcznik nr 2 — rysunek studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
3. Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Helena Artymowicz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/165/2020
Rady Gminy Mietkow
Z dnia 15 grudnia 2020 r.
Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz.U. 22020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Mietkéw nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
o ktérych mowa w art. 11 pkt 9 w/w ustawy z uwagi na ich brak.
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Uzasadnienie
1.Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaly

Celem uchwaly jest realizacja zadania wlasnego gminy jakim jest ksztattowanie polityki przestrzennej na jej
terenie, wyrazajace si¢ m.in. poprzez uchwalanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dzigki podjeciu uchwaly mozliwe bedzie dostosowanie polityki przestrzennej gminy do jej aktualnych
potrzeb ioczekiwan wlascicieli dziatek. Uchwalenie studium przyczyni si¢ do rozwoju inwestycyjnego
z uwzglednieniem zachowania zasad tadu przestrzennego, atakze potrzeb ochrony walory przyrodniczych
i krajobrazowych.

2.Aktualny stan faktyczny i prawny

Dotychczas obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mietkéw zostalo przyjete uchwata Nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkéw z dnia 15 pazdziernika 2015 r..
Wskazane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego w wybranym fragmencie nie odpowiadaja aktualnym
potrzebom wlascicieli. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Mietkow zdecydowata o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium.

3.Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Zmiana obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie gospodarki przestrzennej oraz przepisow
powiazanych, spowodowaly dezaktualizacje obecnie obowigzujacego studium. Wejscie w zycie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.)
spowodowato, iz w wielu wypadkach stato si¢ niemozliwe zrealizowanie wnioskéw o zmiang przeznaczenia
terendw na obszarze gminy Mietkéw. Uwzglednienie tych wnioskow w opracowanym planie miejscowym
spowodowatoby, ze ustalenia planéw odbiegalyby od polityki przestrzennej zawartej w studium, co byloby
naruszeniem przepisow prawa.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow jest
dostosowany do obecnie obowiazujacych przepisbw prawa, uwzglednia powstale na terenie gminy obszary
chronione oraz zapewnia mozliwo$¢ realizacji ~ wnioskow wilascicieli dotyczacych zmiany sposobu
przeznaczenia terenéw gtéwnie w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow przez Rad¢ Gminy Mietkdw uwaza si¢ za
zasadne.

4. Konsekwencje finansowe dla budzetu Gminy Mietk>

Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw
nie wywoluje skutkéw finansowych dla budzetu Gminy Mietkow.

5.Uzgodnienia i konsultacje

Proces uzgodnien i konsultacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest czgscig procedury planistycznej i jest regulowany przez art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang studium, wtym mozliwosé
korzystania ze S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$¢ 1i1i przejrzysto§¢ procedur
planistycznych.

Zgodnie z zapisem art. 11 pkt 1 Wojt Gminy Mietkdw poprzez obwieszczenie i ogloszenie zawiadomit
o podjeciu  uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkdw, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do studium.

Nastepnie w mysl art. 11 pkt 2 Wojt Gminy Mietkow zawiadomil pismem o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania studium instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium. Natomiast realizujac wymog art. 11 pkt 516 Wéjt Gminy Mietkow wystapit o uzgodnienia i opinie
dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie studium.

W celu realizacji zapisow art. 11 pkt 101 11 Woéjt Gminy Mietkdw obwieszczeniem 1 ogloszeniem
zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
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srodowisko oraz zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami. W wyznaczonym terminie do
sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi. Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 poz. 283) projekt zmiany studium opracowano
zapewniajac mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa odpowiednio przed jego uchwaleniem studium. Nie wptynety
wnioski i uwagi do zmiany studium w zwiazku z udziatem spoteczenstwa nad opracowywanym dokumentem.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.
Dz. U. z 2020 poz. 283) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu w zakresie rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych jest przyjecie rozwigzan w studium wychodzacych naprzeciw potrzebom wtascicieli
nieruchomosci w zakresie zaspokojenia potrzeb dla realizacji zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone tereny
rozwojowe tworza harmonijng calo$¢ oraz uwzgleniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne.
Wykorzystaja istniejace i planowane do realizacji zadania z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.
Zmiana studium nie wprowadza rozwigzan alternatywnych z uwagi na proces legislacyjny. Uwzgledniono
opinie whasciwych organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Srodowiska we Wroclawiu. Uwzgledniono ustalenia zawarte W prognozie
oddziatywania na $rodowisko, szczegodlnie w odniesieniu do koniecznosci dalszego monitoringu §rodowiska
w zakresie ~ wpltywu podejmowanych dzialalno$ci na §rodowisko przyrodnicze. Nie przeprowadzono
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatlywania na Srodowisko zuwagi na charakter rozwigzan
przyjetych w studium. Instrumentem badania jako$ci Srodowiska jest panstwowy monitoring $rodowiska
przeprowadzany na podstawie obowigzujacych aktéw prawnych. Zakres i czestotliwos¢ pomiaré6w wynika
z charakteru realizowanych inwestycji. Analiz¢ wykorzystania przestrzeni oraz zmiany stanu faktycznego
i prawnego nalezy dokona¢ wykorzystujac zasoby geodezyjne i kartograficzne, w tym zdjecia lotnicze
uzupelnione informacjami uzyskanymi w terenie, analiza aktéw prawnych, decyzji administracyjnych.
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