UCHWALA NR XXVIII/175/2006
RADY GMINY W MIETKOWIE
z dnia 22 lutego 2006 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mietkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami)oraz w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Mietkéw nr I11/20/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku oraz nr IV/25/2003 z dnia 27 lutego 2003 r., po
stwierdzeniu zgodnosci ustalenn niniejszej uchwaty ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mietkéw:

Rada Gminy w Mietkowie uchwala co nastepuje:

§1

Przedmiot uchwaty

1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mietkdw w granicach jej obrebu
geodezyjnego.
2 Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Mietkow sq:

1)
2)

3)
4)

czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych zawierajacq rysunek
planu w skali 1: 2000 stanowigca zalacznik nr 1 oraz kopii map katastralnych w skali 1:5 000
stanowigca zatacznik nr 2,
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 3,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - zatgcznik nr 4.

§2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

8)

planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
ktérym mowa § 1 uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 2000 oraz 1: 5000 stanowigce
odpowiednio zatacznik nr 1 oraz nr 2 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem, jak sieci: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia Sciekdw |,
Smietniki, place postojowe, parkingowe ogrodzenia oraz dojScia i dojazdy do obiektow budowlanych,
froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktdrej
odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 15°,

linii_zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumiec linie posadowienia najdalej wysunietej Sciany
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub linie styczng do najdalej wysunietej krawedzi
$ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ktérg elementy zabudowy nie mogg przekraczac
powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdw i gzymsdw nie wiecej niz 0,5 m, balkondw,
galerii, werand, taraséw lub schoddéw zewnetrznych — nie wiecej niz 2,5 m. Linia ta jest réwniez linig
nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektdw budowlanych. Nie dotyczy obiektéw i urzadzen
zlokalizowanych w catosci w gruncie,

linii_ zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, ktorg elementy zabudowy nie mogq
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdw i gzymséw nie wiecej niz 0,5
m, balkondw, galerii, werand, tarasow lub schoddw zewnetrznych — nie wiecej niz 2,5 m. Linia ta jest
rowniez linig nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektéow budowlanych. Nie dotyczy obiektow i
urzadzen zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,



9) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang w czesci dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke,

10) ustugach, zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumien ustugi publiczne i komercyjne zgodnie z nizej
okreslong terminologia,

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celdw komercyjnych
wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej ponizej 600 m?,

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celdw publicznych w
rozumieniu przepisow szczegdlnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi,

13) powierzchni _zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w tym utwardzone
nawierzchnie w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu,

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej,

15) standardach jakosci $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
Srodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub
polami elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdinych,

16) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych.

§3
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

RM - teren zabudowy zagrodowej.
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze i inwentarskie dla hodowli zwierzat w liczbie nie
wiekszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi zabudowie,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkgcji rolniczej,
sadowniczej, ogrodniczej,

d) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkow
ustugowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkgcji rolniczej,
sadowniczej, ogrodniczej,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) linia_zabudowy - obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie okresSlono linii zabudowy
obowigzujacej wowczas obiekty budowlane przy drogach powinny byé usytuowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich $ciang zewnetrzng
bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie naruszaprzepisow
szczegllnych oraz interesow osob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

d) szerokosS¢ elewacji frontowej - maksymalnie 18,0 m,

e) geometria dachu - obowigzujq dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40°
maks. 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia,
uktad pofaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy
realizacji gankéw, zadaszen, garazy dopuszcza sie dachy plaskie. Dla dachow spadzistych nalezy
stosowa¢ pokrycie dachowe z materiatow tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze
ceglastym, szarym lub brazowym. Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wykonanych z piyt
warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu. Zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie
pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

f) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,



h)

dla obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6

2 RM1 - teren zabudowy zagrodowej.
1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)
<)
d)
e)

f)

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze i inwentarskie dla hodowli zwierzat w liczbie nie
wiekszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi zabudowie,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej,
sadowniczej, ogrodniczej,

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkdow
ustugowych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej,
sadowniczej, ogrodniczej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektdw matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejgcych:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

linia_zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie okreslono linii zabudowy
obowigzujacej wowczas obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich $ciang zewnetrzng
bez otwordw na granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow
szczegllnych oraz interesow osob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej - maksymalnie 18,0 m,

geometria_dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40°
maks. 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia,
uktad pofaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy
realizacji gankow, zadaszen, garazy, obiektow matej architektury dopuszcza sie dachy ptaskie. Dla
dachéw spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe z materiatéw tradycyjnych, naturalnych np.:
dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym. Obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw
wykonanych z piyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu. Zakazuje sie stosowania
dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu
pofaci,

powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
dla obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

3 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek wolnostojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, w ktdrym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a)

b)
c)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych Sciang zewnetrzng bez otwordw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz
intereséw osob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej - budynku mieszkalnego maksymalnie 18,0 m



d)

e)
f)
)

4 MN1 -

geometria dachu - obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 35° maks 50° Przy realizacji gankdw lub zadaszen, garazy obiektow matej architektury
dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza
sie ustalenie kata nachylenia, ukfad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Dla dachow spadzistych nalezy stosowaé pokrycie dachowe z materiatéw
tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub bragzowym. Obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu.
Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
dla obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek wolnostojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzenn infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)

5 MN2 -

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz
interesow 0sob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

szerokos$¢ elewaciji frontowej - maksymalnie 18,0 m,

geometria dachu - dla budynku mieszkalnego obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych min. 35° maks 50° W przypadku rozbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy, obiektdw matej architektury
dopuszcza sie dachy ptaskie. Dla dachow spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe z materiatéw
tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brazowym. Obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu.
Zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdéw o
asymetrycznym nachyleniu pofaci,

powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

dla obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzegaé zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek wolnostojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, w ktdrym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a)

linia_ zabudowy - nowe budynki mieszkalne powinny by¢ usytuowane w linii zabudowy w odlegtosci
8,0 m od frontu dziatki, jezeli rysunek planu nie wskazuje inaczej,



b)

f)

)
h)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegélnych oraz
interesow 0sob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej - maksymalnie 18,0 m

geometria dachu - obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 35° maks 50° W przypadku rozbudowy budynku istniejagcego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia, ukiad pofaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy, obiektow matej architektury dopuszcza
sie dachy ptaskie. Dla dachéw spadzistych nalezy stosowaé pokrycie dachowe z materiatow
tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym. Obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu.
Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
dla obiektdw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6

6 MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

9

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek wolnostojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dopuszcza sie przeznaczenie budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkéw ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o
charakterze ustugi i obstugi, drobnej wytwdrczosci i rzemiosta,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz
interesow 0s6b trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej - budynku mieszkalnego maksymalnie 18,0 m,

geometria dachu - dla budynku mieszkalnego obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych min. 35° maks 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszen, garazy, obiektéw matej architektury
dopuszcza sie dachy ptaskie. Dla dachdw spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe z materiatéw
tradycyjnych, naturalnych np.: dachdéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym. Obowigzuje
zakaz realizacji budynkdéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu.
Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

powierzchnia zabudowy — maks. 60%,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

7 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dopuszcza sie przeznaczenie istniejacych budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkdéw
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugi i obstugi, drobnej wytworczosci i rzemiosta,



2)

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzeh infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisOw szczegélnych oraz
interesow 0sob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 14,0 m,

c) szerokoS¢ elewacji frontowej - maksymalnie 22,0 m,

d) geometria dachu - obowigzujq dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 40° maks 50° W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia, ukiad poftaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszen, garazy, budynkéw gospodarczych obiektéw
matej architektury dopuszcza sie dachy pfaskie. Dla dachéw spadzistych nalezy stosowad pokrycie
dachowe z materiatéw tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub
bragzowym. Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania
elewacji z sidingu. Zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
g) dla obszaréw objetych ochrong konserwatorska nalezy przestrzega¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

8 U1l - teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym budynki uzytecznosci publicznej dla o$wiaty, szkolnictwa,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych dla potrzeb sportu i rekreaciji,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych $ciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki
sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz intereséw osob
trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

c) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. Dla dachdéw spadzistych obowiazuje kat
nachylenia potaci dachowych maks. 50°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
f) dla obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska nalezy przestrzega¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

9 U2 - teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym dziatalnosci gospodarcze o charakterze ustugi i obstugi, drobnej
wytwdrczosci i rzemiosta,

b) obiekty i urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej oraz jej
obstugi, budynki gospodarcze i inwentarskie dla hodowli zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 30 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

c) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektdw na cele mieszkaniowe oraz realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordow na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisOw szczegélnych oraz
interesow 0sob trzecich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,



b) wysokosS¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) geometria dachu - obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
min. 35° maks 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy, obiektow matej architektury dopuszcza
sie dachy ptaskie. Dla dachéw spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe z materiatow
tradycyjnych, naturalnych np.: dachdéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym. Obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu.
Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu pofaci,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
f) dla obiektdw i obszarédw objetych ochrong konserwatorska nalezy przestrzega¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

10 U3 - teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym budynki uzytecznosci publicznej dla administracji publicznej,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz adaptacje obiektéw na lokale mieszkalne,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych Sciang zewnetrzng bez otworéw na
granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegdlnych oraz
interesow 0s6b trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) geometria dachu - obowigzujq dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 35° maks. 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw
matej architektury dopuszcza sie dachy ptaskie. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow wykonanych z
ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z sidingu. Zakazuje sie stosowania dachéw o
mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,

f) dla obiektdw i obszaréow objetych ochrong konserwatorska nalezy przestrzega¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

11 U4 - teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym dziatalnosci gospodarcze zwigzane z handlem i gastronomig,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

b) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
min. 35° maks. 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia, ukiad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

12 U5 - teren zabudowy ustugowej.

1)

Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa w tym budynki uzytecznosci publicznej dla administracji publicznej, bankowosci,
poczty, telekomunikacji, ochrony zdrowia,

7



2)

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 14,0 m,

b) geometria dachu — obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
dachowych min. 35° maks. 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie
ustalenie kata nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

13 U6 - teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym budynki uzytecznosci publicznej dla potrzeb administracji publicznej,
osSwiaty, szkolnictwa, strazy pozarnej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury dla potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

b) geometria dachu — obowigzujg dachy pfaskie lub spadziste. W przypadku dachéw spadzistych
obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 50°,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 70%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

14 U7- teren zabudowy ustugowej.

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, w tym dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ustugi i obstugi, drobnej wytwdrczosci i rzemiosta,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi zabudowie,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe kryte dachéwka o kacie nachylenia
potaci dachowych min. 40 ° maks 50° Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy, obiektdw matej
architektury dopuszcza sie dachy ptaskie. Dla dachéw spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe
z materiatow tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z
sidingu. Zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
f) dla obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

15 U8 - teren zabudowy ustugowej.

1)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z przeznaczeniem dla turystyki, sportu, i rekreacji,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumianej jako budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi
towarzyszacymi zabudowie,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury,



2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

b) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe kryte dachéwka o kacie nachylenia
potaci dachowych min. 35 ° maks 50° Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy, obiektow matej
architektury dopuszcza sie dachy ptaskie. Dla dachéw spadzistych nalezy stosowac pokrycie dachowe
z materiatdow tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym.
Obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z
sidingu. Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 40%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%.

16 US - tereny sportu i rekreacji.

17

18

19

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacjq wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
wiejskie boisko sportowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

b) geometria dachu — dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste. W przypadku dachéw spadzistych
obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maks 50°,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

US1 - tereny sportu i rekreacji.

1)

P -

1)

2)

P1
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacjq z zakazem zabudowy, w tym wiejskie boisko
sportowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury.

teren obiektéw produkcyjnych skiadéw i magazynow.

Przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne wraz z obiektami sktadowymi i magazynowymi,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) obiekty budowlane przy drogach publicznych oraz linii kolejowej powinny by¢ usytuowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

b) wysokosS¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 70%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

- teren obiektow produkcyjnych skltadow i magazynow.
Przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne wraz z obiektami sktadowymi i magazynowymi,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:
a) obiekty budowlane przy drogach publicznych oraz linii kolejowej powinny by¢ usytuowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 60%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.



20 P2 - teren obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw.
1) Przeznaczenie terenu:
a) zaktad gbérniczy, obiekty przerdbcze, obiekty skiadowe i magazynowe dla potrzeb prowadzonej
dziatalnosci wydobywczej,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

21 ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych
Przeznaczenie terenu — uprawy ogrodowe wraz z obiektami i urzadzeniami realizowanymi na podstawie
przepisow szczegolnych. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

22 ZP - tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie terenu:

a) dwor obronny (ruina), pot. XVI w., pot. XIX w., rejestr zabytkow nr 1798 z dn. 22.08.66 wraz z
zielenig urzadzong, park wiejski,

b) dopuszcza sie odbudowe obiektu na warunkach uzgodnionych ze stuzbami konserwatorskimi z
przeznaczeniem na ustugi,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz obiektdw i urzadzenia infrastruktury
technicznej Scisle zwigzanych z funkcjg terenu,

d) dla obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska nalezy przestrzegac zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6.

23 R - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéow rolnych z zakazem zabudowy
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i
urzadzeniami stuzacymi produkgcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, budynkami i
urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do
przepisow o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podatku dochodowym od oséb prawnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi.

24 R1 - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych z przeznaczeniem na
zalesienie, park wiejski, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne z zakazem zabudowy wchodzacymi w
sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, budynkami i urzadzeniami stuzacymi
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku
dochodowym od osdb fizycznych i podatku dochodowym od oséb prawnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi.

25 R2, R3 - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntdow rolnych stanowigce rezerwe
terenowa pod realizacje drég publicznych z zakazem zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancow wsi w sposdb nie kolidujacy z mozliwoscig realizacji drog.

26 TK — Tereny komunikacji kolejowej .
1) Przeznaczenie :
a) obiekty i urzadzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, sktady , magazyny,
c) kolejowe drogi technologiczne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
a) ochronna od linii kolejowej — wzdtuz linii kolejowej nalezy przestrzegac ograniczen w uzytkowaniu
terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W poblizu terenu kolejowego dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen, w tym konstrukcji wiezowych pod warunkiem lokalizacji masztu w odlegtosci wiekszej niz
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wynosi planowana wysokos$¢ obiektu budowlanego celem unikniecia w razie awarii upadku konstrukgiji
i spowodowania zagrozenia przeniesienia napiecia sieci na tereny przylegte, planowane urzadzenia
przekaznikowe nie mogg powodowac zaktdcen facznosciowych na linii kolejowej. Przy prowadzeniu
sieci infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej nalezy zachowac obowigzujace przepisy
szczegodlne. Realizacja budynkoéw i zieleni od granicy terenu kolejowego musi by¢ zgodna z przepisami
szczegdlnymi. Od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze: rowu odwadniajacego,
podtorza, podndza nasypu) nalezy pozostawic¢ pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla potrzeb
kolejowej drogi technologicznej. Istniejgce i projektowane obiekty zlokalizowane w rejonie linii
kolejowej wymagajg zabezpieczenia konstrukcji przed wibracjami i drganiami przejezdzajacych
pociagdbw oraz wyciszenia pomieszczen, w ktorych przebywajg ludzie. W sasiedztwie terenu
kolejowego nie moga by¢ lokalizowane obiekty o funkcji zwigzanej z produkcja i obrotem
substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, w odlegtosci potencjalnego zagrozenia
dla ruchu kolejowego.

KS - teren obstugi komunikacji samochodowej
Przeznaczenie terenu:
a) obiekty i rzadzenia zwigzane z obstuga ruchu samochodowego, w tym stacje paliw ptynnych i
gazowych , warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, miejsca postojowe dla samochoddw,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

ZL - tereny lasow.

Przeznaczenie terenu — roslinno$¢ lesna (uprawy lesne) - drzewa i krzewy oraz runo lesne — dziatalnoSci
zwigzane z gospodarkg lesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia
melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, szkotki leSne, miejsca sktadowania
drewna, parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne.

WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych
Przeznaczenie terenu — cieki i zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi prawidtowemu
gospodarowaniu wodami

E- energetyka
Przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne w tym projektowane i istniejace stacje
transformatorowe.

El- energetyka

Przeznaczenie terenu —obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne w tym projektowane i istniejgce stacje
transformatorowe. Przewiduje sie modernizacje urzadzen na GPZ 110/20kV, w tym mozliwo$¢ dobudowania
w stacji Mietkdw rozdzielnicy 110/20kV.

K - kanalizacja
Przeznaczenie terenu - obiekty i urzadzenia do oczyszczania oraz odprowadzania sg Sciekow.

W _- wodociagi

1) Przeznaczenie - obiekty i urzadzenia stuzace do eksploatacji, przesyfania, uzdatniania wody. Zabronione
jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

2) na terenie objetym ochrong ujecia wody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegolnych,

3) dla obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej okreslonych w § 6

KD2 Z1/2 — tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa nr 47 871 klasy "Z1/2"- zbiorcza.
2) Zaktada sie modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepisow szczegdlnych:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w terenie zabudowanym min. 12 m, poza terenem
zabudowanym 20 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

KD2 L1/2 — tereny drdg publicznych
11
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1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa nr 47 871 klasy "L1/2"- lokalna.
2) Zaklada sie modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepisow szczegdlnych:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w terenie zabudowanym min. 12 m, poza terenem
zabudowanym 15 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

KD 3 D1/2 — tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy "D1/2" dojazdowa.
2) Zaklada sie modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepisow szczegdlnych:
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, lecz nie mniej niz 5,0
m.
§5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Obiekty nalezy projektowaé w sposdb zharmonizowany z krajobrazem kulturowym okolicy oraz nawigzujacy
charakterem i rozwigzaniami do wartosciowej, historycznej zabudowy wsi. Zabudowa nowa czy tez
wspotczesne zagospodarowanie (w tym nasadzenia drzew) nie moze dominowac nad historycznymi.

Jezeli nie okreslono linii zabudowy woéwczas obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektow i
urzadzen przekraczajacych dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody zarzadcy drogi.

Dojécia i dojazdy nalezy zrealizowa¢ przed oddaniem budynkéw do uzytkowania oraz zapewni¢ ich
utrzymanie we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektdw,

Ogrodzenie terenu nie moze stwarzac zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obowigzuja ogrodzenia
azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m z wykluczeniem ogrodzen betonowych prefabrykowanych na
terenach objetych ochrong konserwatorska. Umieszczanie na ogrodzeniach ostro zakonczonych elementéw,
drutu kolczastego, ttuczonego szkta oraz innych podobnych wyrobdw i materiatéw jest zabronione. Bramy i
furtki w ogrodzeniu nie mogq otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki i mie¢ progow utrudniajacych wjazd osob
niepetnosprawnych na wdzkach inwalidzkich.

W poblizu terenu kolejowego dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem lokalizacji masztu w odlegtosci wiekszej niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu budowlanego
celem unikniecia w razie awarii upadku konstrukcji i spowodowania zagrozenia przeniesienia napiecia sieci na
tereny przylegte, planowane urzadzenia przekaznikowe nie mogq powodowac zakidcen facznosciowych na
linii kolejowej. Przy prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej nalezy zachowac
obowigzujace przepisy szczegdlne. Realizacja budynkdow i zieleni od granicy terenu kolejowego musi byc
zgodna z przepisami szczegdlnymi. Od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze: rowu
odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu) nalezy pozostawic pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej. Istniejace i projektowane obiekty zlokalizowane w rejonie linii
kolejowej wymagajq zabezpieczenia konstrukcji przed wibracjami i drganiami przejezdzajacych pociggéow oraz
wyciszenia pomieszczen, w ktdrych przebywajg ludzie. W sasiedztwie terenu kolejowego nie mogq byc
lokalizowane obiekty o funkcji zwigzanej z produkcjg i obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi,
zracymi i pylacymi, w odlegtosci potencjalnego zagrozenia dla ruchu kolejowego.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Park Krajobrazowy Doliny Bystrzycy — na terenach znajdujacych sie w granicach parku obowigzujg nakazy,

zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Wroctawskiego z dnia 27

pazdziernika 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy oraz przepisow

szczegdlnych. Na terenie Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
szczegllnych. Zakaz nie dotyczy realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji (sieci elektroenergetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych) oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko dla ktdrych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode parku
krajobrazowego,
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2) zakaz lokalizowania inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow tj.
sktadowisk, wylewisk, zaktadow utylizacji i przerébki odpadow przemystowych i komunalnych z wyjatkiem
sktadowisk odpadéw komunalnych na potrzeby lokalne,

3) zakaz lokalizowania o$rodkdw hodowlanych na skale przemystowg postugujacych sie metoda
bezscidtkowa,

4) zakaz likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przeksztatcania terenéw podmoktych,

5) obowiazuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania lasow
wchodzacych w sktad parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu

6) obowigzuje prowadzenie gospodarki rolnej nie powodujacej degradacji gleb i innych elementéw
$rodowiska, w tym zakaz stosowania pestycydéw I i II grupy, z wyjatkiem saddéw,

Eksploatacja obiektéw nie powinna powodowal przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza teren
dziatki do ktdrej inwestor lub prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
Ochrona przed hatasem — obowigzujg dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w przepisach szczegdinych dla
terendéw oznaczonych symbolem:
1) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
2) MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi,
3) U-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi. ]
Odpady i $cieki nalezy zagospodarowywac na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych. Scieki
wprowadzane do wod lub do ziemi w ramach zwyktego albo szczegdlnego korzystania z wéd powinny by¢
oczyszczone W stopniu wymaganym przepisami. Wytworca odpadow jest obowigzany do stosowania takich
sposobdw produkgcji lub form ustug oraz surowcéw i materiatéw, ktdre zapobiegajg powstawaniu odpadéw lub
pozwalajg utrzymac na mozliwie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajg negatywne oddziatywanie
na $rodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

Ochrona powierzchni ziemi - przed wykonaniem wykopow obowigzuje zdjecie warstwy prochniczej ziemi i

odpowiednie jej wykorzystanie. Obowigzuje zakaz zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego

przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu. Wiadajacy powierzchnig ziemi na ktérej wystepuje
zanieczyszczenie albo niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu jest obowigzany do
przeprowadzenia jej kompensacji przyrodniczej.

Dla rzeki Bystrzycy i jej doptywow ustala sie zakaz zrebni zupetnych istniejacych laséw w ekosystemach

rzecznych, nadrzecznych oraz wokot zbiornika ,Mietkow”.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Rejestr zabytkow - obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami ochrony

konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2003 r, nr 1568, poz. 162). Obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad

wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkow.

Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pisemnego pozwolenia wihasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw - ochrong konserwatorskg objete zostajq zespoty i obiekty o

istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkow. Zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i

moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu. Dla prac remontowych,

modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudowa i przebudowg obiektow i prac rozbidrkowych prowadzonych przy
zabytkach uwzglednionych w ewidencji - nalezy uzyska¢ uzgodnienie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Wymaogi ochrony obiektdw ujetych w ewidencji zabytkdw:

1) zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji, a takze
historyczne ogrodzenia,

2) utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku,

4) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowa¢ z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow.

6) dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne
itp.) a takze zabytkow ruchomych — elementdw matej architektury, figurujacych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw podstawowymi wymogami konserwatorskimi sg: zachowanie ich formy i utrzymanie
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w nalezytym stanie technicznym. Nalezy zachowac historyczne nawierzchnie (kamienne, brukowane) drég
i ulic wiejskich, placéw, majdanéw folwarcznych. Obowigzuje ochrona zespotéw zieleni, alei, szpalerow i
nasadzen przydroznych.
3 Spis zabytkdw architektury i budownictwa:

1) dwor obronny (ruina), Nr 6 (tyty ul. Ogrodowej), pot. XVI w., pot. XIX w., rejestr zabytkdw nr 1798 z dn.
22.08.66,

2) otoczenie dworu, ok. 1885 .

3) miyn, ob. dom mieszkalny, ul. Katecka, XIX\XX w.,

4) budynek ul. Kolejowa, ok. 1870 r.

5) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 26, p. XX w.

6) gofebnik drewniany, 1898 r,,

7) kapliczki przydrozne ul. Kolejowa nr 10, na skraju wsi,

8) budynek mieszk. gospodarczy ul. Ogrodowa 12,

9) budynek mieszk. gospodarczy ul. Ogrodowa 16,

10) budynek mieszk. gospodarczy ul. Chtopska 5,

11) budynek mieszk. gospodarczy ul. Chtopska 7,

12) budynek mieszk. gospodarczy ul. Chitopska 9,

13) budynek mieszk. gospodarczy ul. Chtopska 11.

4 Stanowiska archeologiczne - w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w bezposrednim
sasiedztwie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnic z
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Ewentualne prace ziemne mogg by¢ wykonywane
jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze
badania archeologiczne finansuje inwestor. Powyzsze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowe i dala robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg
inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robot budowlanych. Nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.
Wykaz oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji:
1) stan nr 1/2/ 82-25 AZP — znalezisko luzne ; epoka kamienna — I okres epoki brazu ,

2) stan nr 3/12/ 82-25 AZP - $lad osadnictwa; neolit, osada kultura tuzycka , V okres epoki brgzu — okres
halsztacki, slad osadnictwa; pradzieje

3) stan nr 2/23/ 82-25 AZP - $lad osadnictwa; kultura przeworska , faza D, IV-V wiek , $lad osadnictwa;
wczesne Sredniowiecze, IX-X wiek,

5 Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej. Obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Ustala
sie nastepujace wymogi:

1) zachowanie, uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego i konserwacja jego gtdwnych elementdw
zabudowy, rozplanowania i przebiegu drog, placow i ulic, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
historycznych linii zabudowy i kompozycji zieleni;

2) utrzymanie historycznych podziatéw parcel i sposobu uzytkowania gruntow;

3) usuniecia elementdéw dysharmonizujacych;

4) dazenie do rekonstrukcji elementdw zniszczonych (architektury, uktadu urbanistycznego) lub zaznaczenie
ich Sladow;

5) dostosowania nowej zabudowy (istniejacej oraz projektowanej) do zabudowy historycznej oraz
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, zastosowanych materiatow,
podziatdow architektonicznych oraz w nawigzaniu formami wspdtczesnymi i uzytymi materiatami do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej; wysoko$¢ zabudowy ustali¢ w zaleznosci od sasiedniej
zabudowy, nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng;

6) nalezy stosowa¢ materiaty wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, pokrycia dachéw z
dachowki ceramicznej;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych z danym obiektem chronionym, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; tablice informacyjne na budynkach powinny by¢
umieszczone na osi kompozycyijnej i posiadac ten sam charakter i wymiar;

8) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowywanie do
wspotczesnych funkcji, dokonywanie podziatow nieruchomosci — wymagajq uzyskania wytycznych
konserwatorskich i uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,
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9) ewentualne prace ziemne mogg by¢ wykonywane jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych za zezwoleniem konserwatorskim DolnoSlgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze badania archeologiczne finansuje
inwestor. Powyzsze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i
dala robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych

Strefa B ochrony konserwatorskiej - w strefie B dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do zachowania i

wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic i

placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni) oraz dostosowania nowej

zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryly oraz
zastosowanych historycznych materiatow. Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie budowy obiektow kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy

i rozbidrki istniejacych budynkéw. Umieszczenie reklam lub innych tablic, niezwigzanych z danym obiektem,

stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Nalezy usung¢ elementy

dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej - obejmuje obszar wsi z zachowanymi reliktami historycznego
osadnictwa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyskac
wytyczne Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia prac
ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreSlonym w tym stanowisku, w uzasadnionych
przypadkach nalezy uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych. Nadzér archeologiczny i
ratownicze badania archeologiczne prowadzone przez uprawnionego archeologa odbywaja sie na koszt
inwestora. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i
dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacjq inwestycji tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonanych robét budowlanych.

Na terenach poza strefg OW i stanowiskami archeologicznymi o robotach ziemnych zwigzanych z realizacjq
inwestycji budowlanych nalezy pisemnie powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow
na 7 dni przed planowanym rozpoczeciem robét ziemnych.

§7

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Na terenach uzytecznosci publicznej w tym terenach drdg publicznych, zieleni urzadzonej dopuszcza sie
lokalizacje zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

[ary

a) obiektow matej architektury,

b) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) nosnikow reklamowych,

d) obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
e) urzadzen technicznych i zieleni.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

Tereny gornicze - nie wystepujg

Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nie wystepujq .

Tereny zagrozenia powodziowego — na terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi nalezy dazy¢
do ograniczenia lokalizacji zabudowy. Zabrania sie lokalizowania obiektow i urzadzen nie zabezpieczonych
przed mozliwoscig skazenia $rodowiska w przypadku zalania wodami powodziowymi. Fundamenty nowo
realizowanych obiektow powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gteboko posadowione na warstwach
gruntdw, ktore nie ulegng rozmyciu. Elementy obiektdw powinny uwzgledniac zalanie oraz site naporu wody

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie okresla sie terendw do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg
dostepu do drogi publicznej, nie dotyczy gruntdw przeznaczonych na cele rolnicze i leSne. Za dostep do drogi
publicznej uwaza sie réwniez wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10m. Dopuszcza sie stosowanie ciggu pieszo jezdnego - szeroko$¢ w liniach
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rozgraniczajacych min. 5m, szerokos$¢ jezdni min. 3,0m w przypadku dojazdu do maksymalnie trzech dziatek
budowlanych. Na drogach zamknietych dojazdowych do wiecej niz trzech dziatek budowlanych nalezy
stosowac place manewrowe o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych w planie na cele budowlane, obowigzujg nastepujace zasady podziatu:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na cele mieszkaniowe nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 350 m?

§10
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Ochrona linii_energetycznej - wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu

terenu o szerokosci:

1) 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 20 kV,

2) 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 110 kV,

Dla terenu znajdujgcego sie w obszarze objetym ograniczeniami obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadcg sieci oraz zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktorych wysokos¢ moze spowodowac uszkodzenie linii,

3) dopuszcza sie realizacje obiektdw zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjng i rolng
, W ktdérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin , przy spetnieniu wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z
marca 1998 r ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i budowa”. W tych przypadkach
obowigzuje uzgodnienia warunkéw lokalizacji inwestycji z wtascicielem przedmiotowej linii.

Melioracje podstawowe i szczegétowe - w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracji podstawowych i

szczegbdtowych planowane zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ w zakresie kolizji z zarzadca cieku.

Wzdtuz gdrnych krawedzi ciekdw melioracji podstawowych oraz rowdw melioracyjnych nalezy pozostawic

wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 4,0 m dla potrzeb konserwacyjnych. W przypadku

odprowadzania wod deszczowych do ciekdéw lub rowdw melioracyjnych, dokumentacje techniczng
doprowadzenia wdd nalezy uzgodni¢ z zarzadcg cieku.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej uwidocznionej na mapie zasadniczej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci. W przypadku istotnego wzrostu zapotrzebowania dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen sieci wodociggowej stosownie do zapotrzebowania,

2) w przypadku rozbudowy gminnej sieci wodociagowej projekt rozbudowy sieci wodociggowej winien by¢
uzgodniony z wiascicielami gruntow, przez ktdre przebiega trasa projektowanej inwestycji - inwestor
winien uzyskaé zgode na wejscie na grunt, przed rozpoczeciem robét,

3) wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wod stanowigcych jego wtasnos¢ oraz z
wody podziemnej znajdujgcej sie w jego gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen
wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego,

Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
przeznaczonych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek likwidacji
bezodptywowych zbiornikdw przeznaczonych na nieczystosci ciekte i przylaczenie odbiorcéw do systemu
kanalizacji sanitarnej. Przewiduje rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o lokalng oczyszczalnie
$ciekdw w Mietkowie.
Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych nastapi do istniejacych i projektowanych rowow
odwadniajacych. Dokumentacje techniczng odprowadzenia wod deszczowych do ciekdow i rowow
melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych. Jako$¢ Sciekow
powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach szczegolnych. Kazdy teren, na ktorym moze dojsc
do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny byC zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem.

16



4

5

©O 0o

Zaopatrzenie w gaz - do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz nastgpi poprzez dystrybucje butli

gazowych i lokalizacje zbiornikdéw gazowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi. W przypadku budowy sieci

podtgczenie nastgpi na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

Elektroenergetyka - modernizacja i rozwdj sieci elektroenergetycznej nastapi w oparciu o rozbudowe i budowe

linii elektroenergetycznych napowietrznych, napowietrzno-kablowych,  kablowych niskiego i $redniego

napiecia w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz budowe stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych w

misjach wyznaczonych na rysunku planu. Dopuszcza sie inne lokalizacje stacji transformatorach na terenach

objetych planem po uzgodnieniu z wiascicielem terenu. Linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdtuz

uktadoéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie inny sposob prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadcy

sieci i witascicieli dziatek, przez ktére linie bedg prowadzone. Dla zasilania dziatek budowlanych objetych

planem przewiduje sie budowe przylaczy napowietrznych lub kablowych niskiego napiecia. W przypadku

wystepowania  kolizji terendw objetych planem zagospodarowania z istniejgcymi  sieciami

elektroenergetycznymi, koszty zwigzane z usunieciem kolizji ponosi Gmina lub przyszli inwestorzy terendw,

ktdére kolidujq z istniejacq siecig. Usuniecie kolizji bedzie mozliwe na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci

oraz poprzez zawarcie stosownej umowy.

Telekomunikacja - podtaczenie do sieci kablowej lub napowietrznej nastapi na warunkach okreslonych przez

zarzadce sieci. Od istniejacej sieci telekomunikacyjnej zewidencjonowanej na mapach zasadniczych nalezy

zachowa¢ odlegtosci zabudowy wynikajace z przepisow szczegdlnych. Ewentualna zmiana przebiegu sieci

nastapi za zgodq i na warunkach zarzadcy sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujacy o zmiane. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg

sieci.

Gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikéw-

konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy  zapewnieniu ich systematycznego wywozu na

zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do

niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta.

Komunikacja:

1) na umieszczenia urzadzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa drogowego wymaga spetnienia
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym art. 42 ustawy o drogach publicznych,

2) na skrzyzowaniu drég powinny by¢ stosowane narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

4) lokalizacje zjazdéw z drdg publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

5) miejsca postojowe i parkingowe - obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i postojowych w granicy
dziatki inwestora wedtug wskaznika 1 miejsce postojowe lub parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 50
m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego

§12
Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Tereny dla ktdrych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu

ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 13
Przepisy koncowe
Okresla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci - 20 %.

W odniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracq moc obowigzujace dotychczasowe
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrzezy zbiornika Mietkow zatwierdzonego
uchwatg nr 124/97 Rady Gminy Mietkdw z dnia 26 czerwca 1997 r.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mietkdw.

Niniejsza uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady

Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXVIII/175/2006
Rady Gminy w Mietkowie
z dnia 22 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mietkowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mietkow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Mietkowie rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mietkdw zgodnie ze stanowiskiem Wdjta Gminy Mietkbw w sprawie
rozpatrzenia przedmiotowych uwag

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXVIII/175/2006
Rady Gminy w Mietkowie
z dnia 22 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mietkowie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi Mietkdw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998
roku o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 2003 r. poz. 148) Rada Gminy w Mietkowie
rozstrzyga co nastepuje:

1

4

Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy
obejmuje realizacje:
1) drog publicznych — o parametrach okreslonych w planie i symbolu na rysunku:
a) KD3 D1/2 - o przewidywanej dtugosci 2308,0 mb,
2) infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa - o przewidywanej dtugosci okoto 2180,0 mb,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej — o przewidywanej dtugosci okoto 2060,0 mb,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej (odwodnienie ulic) - o przewidywanej dtugosci okoto 1680,0 mb.

Wyszczegolnienie prognozowanych wydatkow na poszczegolne zadania:
1) koszt wykupu gruntu — 48 000,0 zt

2) drogi publiczne wraz z o$wietleniem — koszt 1 615 600,0 zt

3) sie¢ wodociagowa - koszt 893 800,0 zt

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej - koszt 539 720,0 zt

5) sie¢ kanalizacji deszczowej — koszt 819 840,0 zt

Sposob realizacji:

1) droga publiczna — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2025

2) sie¢ wodociggowa - przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2025

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2018
4) sie¢ kanalizacji deszczowej - przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2025
Realizacja sieci uzbrojenia nastepowac bedzie réwnoczesnie z wykonaniem drog.

Zasady finansowania:

Zrédtami finansowania zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda : érodki
wiasne, fundusze strukturalne, dotacje, kredyty, Srodki pomocowe.

5.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustalen zawartych w niniejszym zataczniku, jezeli wzgledy formalne i interes

Gminy bedg wymagaty ich zmiany

Przewodniczacy Rady
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	1Ochrona linii energetycznej - wzdłuż linii elektroenergetycznych należy przestrzegać ograniczeń w użytkowaniu terenu o szerokości:
	1)10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 20 kV,  
	2)15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 110 kV, 
	Dla terenu znajdującego się w obszarze objętym ograniczeniami obowiązują następujące ustalenia:

