UCHWALA NR XV/155/12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tyniec nad Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/434/09 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 9 pazdziernika 2009r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec nad Slezg oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
~otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec nad
Slezg, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacij;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic pomnikdow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeh dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych
budowli i obiektéw liniowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i
telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, niebedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
Zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

3) obiekt ustugowo-handlowy - obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta,
obstuga pojazdéw samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej i turystyka, w ktérym min. jedna niepodzielna cze$¢ przeznaczona pod funkcje
handlowg przekracza 100 m2 powierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich czesci
przeznaczonych pod funkcje handlowg zajmuje do 200 m2 powierzchni sprzedazowej, przy
czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowac sie wiecej niz 100m2 powierzchni
sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicjg zawarta w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchnia zabudowy— nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:



a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz,

c) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
wiaty, pergole);

5) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z
urzagdzeniami i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na
poszczegolnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre jedynie uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z
ich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupetniajgcym
przeznaczeniem terenu nie moze przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

9) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego
srodowiska takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i
wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) U — tereny ustug,

e) UP — tereny ustug publicznych,

f) UKr — teren ustug kultu religijnego,

g) US — tereny ustug sportu i rekreaciji,

h) P — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,

i) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

j) ZL — tereny lesne,

k) ZC — teren cmentarza,

[) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

m) R — tereny rolnicze,

n) RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych,

0) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

p) W — tereny infrastruktury technicznej, wodociagi,

q) E — tereny urzadzen elektroenergetyki,

r) K — tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja,

s) KDL — drogi klasy L-lokalne,

t) KDD — drogi klasy D-dojazdowe,

u) KDW — drogi wewnetrzne,

v) KDPj — ciggi pieszo-jezdne,

w) KDg — drogi transportu rolnego;



strefa ,A” ochrony konserwatorskiej;

strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

strefa ,W” ochrony konserwatorskiej;

strefa ,OW” ochrony konserwatorskie;.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 4. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) budownictwo — tereny firm i baz budowlanych;

2) produkcja — tereny przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych, w tym przetworstwo rolno —
spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczosé;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — tereny
lokalizacji obiektéw stuzgcych bezposrednio obstudze produkcji rolnej, z wykluczeniem
wielkotowarowych gospodarstw rolnych;

4) ustugi publiczne- tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
szczegolnie z zakresu:

a) ustugi oswiaty, nauki, kultury,

b) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalnosé przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej,
szkét rodzenia, itp.,

c) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreaciji, itp.,

d) administracja publiczna;

5) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami
matej architektury;

7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

8) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z
niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektdw zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domdéw maklerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugag
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
Z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubdw, winiarni itp. oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp.,

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektdow zwigzanych ze
sprzedazg detaliczng towardéw, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych,

d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
hurtowg towaréw (do 1000m? powierzchni sprzedazy),

e) niepubliczne ustugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dziatalnosé zwigzang z
prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, Zlobkow, swietlic, etc., a
takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia,
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f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,

g) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugag
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawg artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie kaset video itp.,

h) obstuga pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, salonéw samochodowych,
parkingéw, a takze obiektow stuzgcych: ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z
wytgczeniem stacji paliw,

i) turystyka — nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod dziatalnosS¢ obiektow i
zespotdw turystycznych, hoteli, moteli, itp.;

9) zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

10) zielen urzgdzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny takie jak: parki, zielen towarzyszgca
obiektom budowlanym, zielehAce, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe
fortyfikacje z dopuszczeniem obiektow oswiaty i wychowania, matej architektury, urzgdzen
rekreacji.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu, woéd gruntowych
oraz powierzchniowych;

3) stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w
srodowisku do nizej wymienionych rodzajéw terendw o zréznicowanych dopuszczalnych
poziomach hatasu zalicza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) od 1MN do 9MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMN/U, 2MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) 1US - jak dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych;

4) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

5) w strefie ekosystemdw wodno-tgkowych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcoéw i
materiatéw masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajgcej
ciekéw wodnych oznaczonych symbolem WS,

c) zaleca sie wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow zielenig wysokg z zapewnieniem
dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezgcej konserwacji i prac
inwestycyjnych.

2. Na terenie objetym planem znajduje sie ujecie wody podziemnej posiadajgce ustanowiong
strefe ochronng, teren ochrony bezposredniej, decyzjg nr 0S.1.62100/9-/94 z dnia
06.04.1994r.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej:



a) dla zespotu koscielnego z plebanig i zielencem, obowigzujg nastepujgce nakazy i zakazy:
- utrzymac i konserwowaé zachowane elementy historycznego ukfadu przestrzennego oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym budynek kosciofa, historyczne ogrodzenie,
obiekty sztuki sakralnej, zielen,

- obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, na terenie zespotu obowigzuje
zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

- na terenie dawnego cmentarza obowigzuje zakaz wprowadzania nowych pochéwkow,

- na wszelkie prace podejmowane przy zabytkowym kosciele, wpisanym do rejestru
zabytkéw decyzjg nr A/1227/503 z dnia 24.08.1959 r., nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) dla zespotu dworskiego i parku, obowigzujg nastepujgce nakazy i zakazy:

- ustala sie prymat zachowania wartosci zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscig
inwestycyjna,

- nalezy utrzymac i konserwowac zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego
oraz poszczegolne elementy tego ukfadu, w tym Dom Kawaleréw Maltanskich, park,
zabudowania folwarczne,

- obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne: na terenie parku obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych,

- na terenie zespotu dworskiego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylgcznie w
miejscu nieistniejgcych historycznych budynkdw,

- wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, bryty, formy architektonicznej, podziatdw architektonicznych, proporcji
powierzchni murow i otworow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych
materiatow,

- obowigzuje nawigzanie do cech historycznej zabudowy miejscowosci, nowa zabudowa nie
moze dominowac nad zabudowg historyczng;

- nie dopuszcza sie do dalszego podziatu nieruchomosci,

- zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie zespot,

- napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usuniete; rozbudowe, budowe
nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektowaé jako kablowe,

2) w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce nakazy i zakazy:

a) zachowac¢ i wyeksponowaé¢ elementy historycznego ukiadu przestrzennego .
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych,
zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
historycznego ukfadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku
do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw
zabytkowych znajdujgcych sie w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow
historycznych,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu i obszaru,

f) na terenie zespotu dworskiego przy ul. Lesnej 12 oraz na terenie resztek zespotu
folwarcznego przy ul. Polnej

9 lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wytgcznie w miejscu nieistniejgcych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupetnienie zabudowy zespotu, wymagane jest
przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporciji
powierzchni muru i otwordow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych



materiatéw; nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczng; zakazuje sie
budowy siloséw w obrebie podwodrzy gospodarczych, dopuszcza sie budowe siloséw na tym

terenie jako wbudowanych w obiekty folwarczne lub w formie obudowanej w miejscu
nieistniejgcych obiektow historycznych,

g) przy inwestycjach zwigzanych z rozbudowg lub przebudowg obiektéw istniejgcych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury; po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spéjng kompozycje z istniejgcg czescia,
h) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i
podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci,

i) ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe, dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,

j) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego, dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, matowa,

k) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

I) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

m) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

n) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

0) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

p) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i
wysokos¢ ogrodzenia ma nawigzywac¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen, wymagane
zachowanie istniejgcych ogrodzen historycznych,

q) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

r) lokalizacja siloséw i zbiornikbw na materialy masowe mozliwa na tytach posesji pod
warunkiem, ze wysoko$¢ siloséw nie bedzie wigksza od istniejgcej zabudowy,

s) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

t) wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac¢ ziemnymi;

3) w strefie ,W” ochrony konserwatorskiej dla obszaru kosciota wraz z cmentarzem
przykoscielnym oraz komandorig joannitdéw obowigzujg nastepujgce nakazy i zakazy: obiekty
objete w/w strefg wytgczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby
naruszy¢ ich specyficzng forme; dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem;

4) w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski;

5) na terenie objetym planem ochrong konserwatorskg objety jest obszar historycznego
uktadu ruralistycznego ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zasob gminnej i



wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany; zmiany te nie powodujg zmian ustaleh planu. Dla obiektéw wymienionych w
ewidencji zabytkdw obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) zachowacé ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac¢ — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku,

e) w budynkach stosowaé kolorystyke i materiatly nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych; zakazuje sie
stosowania oktadzin sciennych typu ,siding”,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow; stwierdzono niewamnos¢'. Nowa zabudowa powinna nawigzywaé do
budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych
materiatdw tradycyjnych. Maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze
przekracza¢ 9 m.

6) Na terenie objetym planem usytuowane sg stanowiska archeologiczne — stwierdzono niewaznos¢?
§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla
terenéw komunikacji publicznej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 9. pkt 1 lit b.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 2000 m?dla dziatki o zabudowie zagrodowej,

b) 1500 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnostojgcego,

c) 750 m*dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,

d) 2000 m?dla dziatki ustugowej;

2) W zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 22 m dla dziatki o zabudowie zagrodowej,

b) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnostojgcego,

c) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,

d) 20 m dla dziatki ustugowe;j.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w
przedziale od 60°do 120°.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustalenia ogolne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz nosnikéw
reklamowych w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym;

stwierdzono niewazno$¢: §6 ust.1 pkt5 lit.f) we fragmencie: "Nalezy powiadomi¢ wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw o wszelkich pracach budowlanych, a takze zmianach funkcji obiektéw i obszaréw objetych ewidencjg zabytkéw." oraz
pkt. 6 od stow: "wszelkie zamierzenia inwestycyjne (...)" , §12 ust.5 pkt2, §13 ust.5 pkt.2, §14, §15 ust.5 pkt2, §18 ust.4 pkt2,
§20 ust.4 pkt2 oraz rysunku planu w zakresie terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U i 2MN/U - uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce Nr XV/155/12 z dnia 27 stycznia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tyniec nad Slezg — prawomocnym od dnia 18.09.2012r. wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu z dnia 17 lipca 2012r. — Sygn. akt Il SA/Wr 353/12.

stwierdzono niewazno$¢: §6 ust.1 pkt5 lit.f) we fragmencie: "Nalezy powiadomi¢ wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw o wszelkich pracach budowlanych, a takze zmianach funkcji obiektéw i obszaréw objetych ewidencjg zabytkéw." oraz
pkt. 6 od stow: "wszelkie zamierzenia inwestycyjne (...)" , §12 ust.5 pkt2, §13 ust.5 pkt.2, §14, §15 ust.5 pkt2, §18 ust.4 pkt2,
§20 ust.4 pkt2 oraz rysunku planu w zakresie terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U i 2MN/U - uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce Nr XV/155/12 z dnia 27 stycznia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tyniec nad Slezg — prawomocnym od dnia 18.09.2012r. wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu z dnia 17 lipca 2012r. — Sygn. akt Il SA/Wr 353/12.



2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne;

3) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtascicielami terendw, przez ktére bedzie
przebiegata droga;

4) obowigzujg nastepujgce parametry drog, o ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek - o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajgcych min. 10m,

b) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge komunikacyjng do 6 dziatek - o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min. 7 m,

C) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do
zawracania,

d) drogi wewnetrzne, o szerokosci ponizej 10m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne
urzgdzenia spowalniajgce ruch pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

5) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowigzek uzgodnienia przez inwestora z
zarzadca drog publicznych, budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy.

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci
uzbrojenia dla terenéw objetych planem.

1) W zakresie sieci i urzgdzeh wodociggowych ustala sie:

a) zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne z rozdzielczej sieci
wodociggowej wsi Tyniec nad Slezg, zasilanej z SUW Tyniec nad Slezg lub z innego zrédta
zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢é w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

c) szczegotowe warunki wykonania przylgczy wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociggowe;.

d) ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci przekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobe.

2) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie woéd opadowych do istniejgcych rowdw i ciekbw na warunkach
okreslonych przez ich wiasciciela,

b) ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow
zainwestowania,

c¢) alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu i/lub do ciekow
wodnych lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig, na terenie wtasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w ppkt d),

f) modernizacje rowdw bedacych odbiornikami wod opadowych,

g) obowigzek pozostawienia pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy,
wzdtuz gérnych krawedzi rowdéw melioracyjnych, umozliwiajgcego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

h) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzgdzen melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajgcg sposob jej odbudowy,

i) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci,

j) gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.



3) W zakresie odprowadzania $ciekdéw komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okre$lonych przez wtasciciela sieci,

b) scieki przemystowe powstajgce w wyniku dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nalezy
zneutralizowac¢ (oczysci¢) na terenie Inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

c) szczegotowe warunki wykonania przytgczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadcag
sieci kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystoéci ptynne — obowigzuje
systematyczny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow
przez specjalistyczny zaktad bedgcy gminng jednostka organizacyjng lub przedsiebiorce
posiadajgcego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiornikow
bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

- indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organow,

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwloczne wigczenie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.

4) W zakresie energii elektroenergetycznej ustala sie:

a) przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia 20kV,
b) wyznacza sie strefy wolne od zabudowy zgodnie z lit. €) o szeroko$ci 5 m po obu stronach
od osi linii energetycznych $redniego napiecia 20kV,

c) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcej linii Sredniego napiecia,

d) dopuszcza sie realizacje linii Sredniego napiecia jako linii kablowych,

e) w granicach strefy od napowietrznej linii Sredniego napiecia obowigzujg ustalenia:

- zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew,

- zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupdw.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
od 1MN do 9MN, od 1RM/MN do 23RM/MN, 1MN/U, 2MN/U, od 1U do 4U, od 1UP do 4UP,
1UKr, 1US, 1P, 2P, od 1ZP do 6ZP, od 1ZL do 4ZL, 1ZC, od 1WS do 17WS, od 1R do 15R,
od 1RZ do 13RZ, 1RU, 1W, od 1E do 5E, od 1K do 5K, 1KDL, 2KDL, od 1KDD do 15KDD,
od 1KDW do 4KDW, od 1KDPj do 3KDPj, od 1KDg do 10KDg — na 30%.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1MN do 9MN ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse,
obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi oswiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki
spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowigzuje zapewnienie, we witasnym zakresie przez wiasciciela lub witadajgcego
terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogami powiatowymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL;

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDD,
6KDD, 15KDD, 8KDg, 9KDg,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3KDD,
7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 1KDW, 2KDW,

d) 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 6WS;
2) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2MN;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolnostojgce lub
blizniacze;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze
przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapow dachu, nie moze przekraczaé 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachoéwkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej;

7) wysokosé budynkow gospodarczych garazy wolnostojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

8) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wylgczeniem stupkdéw oraz podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) ustala sie wskaznik co najmniej 337mz powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w
budynku jednorodzinnym,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50
mz,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150 m?,

f) w sagsiedztwie drogi 6KDD nalezy zachowac istniejgcy pas zieleni.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byé
mniejsza niz:

a) 1500 m?dla budynku typu wolnostojgcego,

b) 750 m?dla budynku typu blizniaczego;

2) stwierdzono niewaznos¢?;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,
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§20 ust.4 pkt2 oraz rysunku planu w zakresie terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U i 2MN/U - uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce Nr XV/155/12 z dnia 27 stycznia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20m?do 50m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM/MN do 23 RM/MN
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse,
obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi oswiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki
spofecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojgcych;

2) obowigzuje zapewnienie, we witasnym zakresie przez wiasciciela lub witadajgcego
terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem
pojazddw, recyklingiem, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zakfadéw
stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) ustala sie zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie
wiekszej niz 20 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogami powiatowymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 6KDD,
15KDD, 8KDg, 9KDg,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3KDD,
4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 14KDD, 3KDW, 4KDW, 10KDg,
1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, d) 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 9WS, 10WS, 12WS, 13WS,
17WS,

e) 3 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZP;

2) budynki mieszkalne dopuszcza sie wytgcznie jako wolnostojgce lub blizniacze;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ dwoch;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze
przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapow dachu, nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;



6) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym z wytgczeniem dachdéwki bitumicznej;

7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min.
nachyleniu potaci dachu 12°, kryte materiatem dachéwkopodobnym;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczych niezwigzanych z produkcjg rolng oraz garazy
wolnostojgcych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczac¢ 6 m;

10) na terenie 21RM/MN obowigzek zjazdéw wytgcznie z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 13KDD, 15KDD (ul. Lesna), 4KDW;

11) na terenie 22RM/MN obowigzek zjazdéw wytgcznie z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 15KDD (ul. Lesna), 2KDPj;

12) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i
zelbetowych, z wytgczeniem stupkéw oraz podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) ustala sie wskaznik co najmniej 337m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w
budynku jednorodzinnym,

d)zw przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50
m-,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150 m?.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m?dla zabudowy zagrodowe;j,

b) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojgcego,

c) 750 m?dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego;

2) stwierdzono niewazno$é’;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%,w nastepujgcych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
parkowania pojazdéw:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?,

4 . . s s . . . ; o - s
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b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20m?do 50m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 14. stwierdzono niewaznosc®

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 3U ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel
detaliczny, handel hurtowy, turystyka, niepubliczne

ustugi oswiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, obstuga firm i klienta, obstuga
pojazdéw samochodowych.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajgcego
terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: punktow skupu i sktadowania surowcow
wtérnych oraz zaktaddéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowg oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDW,
1KDg;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech, w
tym trzecia kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkdéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wytgczeniem dachowki
bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wytgczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokos$ci nie wiekszej niz 60 cm.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
wskaznikow

ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 1000 m?;

2) stwierdzono niewaznosc?;
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3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng;
4) na terenie 1U dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci co najmniej 10
m i wyposazonych w place do zawracania,;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
przekraczajgcej 20m*— do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od
powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor
zobowigzany jest na wtasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1
pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okredlonym jako turystyka,
zostang zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor
zobowigzany jest urzgdzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie nastepujace
przeznaczenie: ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala sie linii zabudowy dla terenu 2U;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech, w
tym trzecia kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkdéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdowkag
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachowki
bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wytgczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokos$ci nie wiekszej niz 60 cm.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie nastepujgce
przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
niepubliczne ustugi o$wiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, obstuga firm i
klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez witasciciela lub wiadajgcego
terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie
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dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugows;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw mechanicznych, demontazem
pojazddéw, recyklingiem, punktdow skupu i skladowania surowcéw wtérnych oraz zaktadow
stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) nie ustala sie linii zabudowy dla terenu 4U;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ dwoch, w
tym druga kondygnacja wylgcznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczaé¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachoéwki
bitumicznej;

5) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wylgczeniem stupkdéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu przestrzennego: nie ustala sie powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego
dla terenu 4U.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce parkowania pojazddow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
przekraczajgcej 20m*— do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od
powierzchni sprzedazowe.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do 4UP ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi publiczne,

b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw 1UP, 3UP i 4UP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowg oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KDD,
4KDD, 8KDD, 11KDD, 3KDW, 1KDPj;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech, w
tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczac¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wytgczeniem dachowki
bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wytaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 2000 m?dla budynku ustugowego,

b) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojgcego - dla terenéw 1UP, 3UP i 4UP,

c) 750 m?dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego - dla terenéw 1UP, 3UP i 4UP;

2) stwierdzono niewaznos¢’;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%, w nastepujgcych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng;
4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze - dla terenéw 1UP, 3UP i 4UP;

2) dla zabudowy ustugowe;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?;

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
przekraczajgcej 20m*— do 50m?;

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2) uzupetniajgce:

a) parkingi,

b) infrastruktura techniczna,

c) zieleh towarzyszgca.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupetniajgce: ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 12KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDg;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac trzech, w
tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 15 m;

stwierdzono niewazno$¢: §6 ust.1 pkt5 lit.f) we fragmencie: "Nalezy powiadomi¢ wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
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4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachoéwki
bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wytgczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz: 1000 m?;

2) stwierdzono niewazno$c®;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie
wiecej niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
parkowania pojazddéw:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
przekraczajgcej 20m*— do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcja, budownictwo, zabudowa ustugowa z zakresu: handel hurtowy,
handel detaliczny, turystyka, finanse, gastronomia, obstugi firm i klienta, obstuga pojazdéw
samochodowych;

2) uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne, parkingi,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowg oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD;

2) wysokos¢ budynkéw mierzona od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 15 m;

3) nie okresla sie wymagan w zakresie form dachéw i pokry¢é dachowych;
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4) ustala sie obowigzek zachowania niezabudowanego pasa o szerokosci 4 m od granicy
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS; pas ten jest niezbedny dla
prowadzenia prac konserwacyjnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowacC co najmniej 30% powierzchni
terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki w zaleznosci od potrzeb;

2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci co najmniej 10m i
wyposazonych w place do zawracania;

3) nie okresla sie wymagan w zakresie szerokosci frontéw dziatek;

4) nie okresla sie wymagan w zakresie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasow
drog przy ktérych sg potozone.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
komunikacji i parkowania pojazdow:

1) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDL na warunkach i za zgodg
zarzadcy drogi oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na terenie wtasnym dla wszystkich pojazdow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w nastepujgcych wielkosciach:

a) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako produkcja: 1 miejsce
postojowe na 0,8 miejsca pracy,

b) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od
powierzchni sprzedazowej,

c) w przypadku realizacji obiektu o pozostatych przeznaczeniach:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?,

- naste,pzne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m?
do 50m*,

- kazde nastepne miejsce postojowe na 50m? ustug.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 6ZP ustala sie
nastepujace przeznaczenie: tereny zieleni urzagdzone;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie zielen urzgdzong, zakrzewienia, zadrzewienia;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen rekreacyjno-sportowych takich jak: Sciezki zdrowia,
Sciezki rowerowe, boiska;

3) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 4ZL ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: tereny lesne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg i le$ng;

2) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren cmentarza,;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
urzgdzenia i zagospodarowanie towarzyszgce;

2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem petnym, murowanym.



§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 17WS ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia: dopuszcza sie
przejazdy mostkowe lub zarurowanie.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 15R ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolnicza;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych rowdw melioracyjnych;

3) dopuszcza sie infrastrukture technicznag;

4) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z
nimi urzadzen stuzgcych celom zaopatrzenia w wode;

5) dopuszcza sie wypemnienie wystepujgcych na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
zagtebien  poeksploatacyjnych materiatem mineralnym (z wylgczeniem odpadow
komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 13RZ ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkéw zielonych;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg i le$ng;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych rowdw melioracyjnych;

3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa ustugowa z =zakresu: handel detaliczny, niepubliczne ustugi oswiaty,
niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, turystyka, finanse, gastronomia, obstuga firm
i klienta;

2) uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne, parkingi,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujgce ustalenia: obowigzuje
zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajgcego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie budynki lub lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzgdcow prowadzone;j
dziatalnosci;

2) wysokosc¢ obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 18 m;

3) nie okresla sie wymagan w zakresie form i pokry¢ dachowych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie
niewiekszej niz 50 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.



5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 mz;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dziatki terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture
techniczng, np. trafostacje, przepompownie sciekéw itp.;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu
z drog: 13KDD, 4KDg — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
przekraczajgcej 20m*— do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od
powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka (hotel, motel),
inwestor zobowigzany jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka,
zostang zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor
zobowigzany jest urzgdzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sie nastepujgce
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, wodociagi.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 5E ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: tereny urzgdzen elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
systemu komunikacyjnego: dojazdy do terendw:

1) 1E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (droga gm. Nr 109092D);

2) 2E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD przez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RU;

3) 3E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (droga pow. Nr 1963D);

4) 4E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD (droga gm. Nr 107094D);

5) 5E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD (droga gm. Nr 107095D).

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1K do 5K ustala sie
nastepujace przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie
nastepujgce przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lokalne (drogi klasy ,L”), droga
powiatowa Nr 1963D i droga powiatowa Nr 2075D.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 15KDD ustala
sie nastepujgce przeznaczenie — drogi publiczne: drogi dojazdowe (drogi klasy ,D”).

2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 4KDW ustala
sie nastepujgce przeznaczenie — drogi wewnetrzne.



2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPj, 2KDPj i 3KDPj
ustala sie nastepujgce przeznaczenie — ciggi pieszo-jezdne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDg do 10KDg ustala
sie nastepujgce przeznaczenie — drogi transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



