UCHWALA NR XLI1/516/05
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 21 kwietnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Pustkow Zurawski i wschodniej czesci obrebu Wierzbice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz w zwiazku uchwata nr XXXII/400/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 wrzesnia
2004r.,, w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Pustkow Zurawski i wschodniej czeéci obrebu Wierzbice - uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§ 1.
1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Pustkéw Zurawski
i wschodniej czgéci obrgbu Wierzbice.
2 Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar, ktorego granice
okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.
3 Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralng cz¢$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowiace zatacznik nr 2.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuly bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumiec
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Zgodnie z art. 14 pkt 6 oraz w nawiazaniu do decyzji Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej nr 42
z dnia 28 grudnia 2000 r. z ustalen planu wylaczono, oznaczony na rysunku planu, teren dziatki nr 449
obreb Wierzbice oraz nr 31 obregb Pustkow Zurawski.

§ 4.
1  Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) symbol literowy oznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) stanowiska archeologiczne,
5) przebieg sieci infrastruktury techniczne;.
2 Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 2 000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych a takze akty
prawa miejscowego,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §4
ust.1 pkt 2.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe.

§ 6.

Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — lokalizacja ustug z wylaczeniem przedsiewzigé, dla ktorych zgodnie z
przepisami odrgbnymi wymagane jest, badz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko,

2) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen i obiektow kanalizacji,

3) teren urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktoérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen i obiektow elektroenergetycznych,

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — uzytki rolne,

5) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - lasy,

6) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne,

7) tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem KDL1, KDL2 i KDD, dla ktérych ustala
sig przeznaczenie podstawowe: drogi klasy ,,.L.” lokalne i “D” dojazdowe,

8) tereny drog $rodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kdg, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego.

§7.
Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ze wzgledu na wartoSci
krajobrazowe terenu obje¢tego planem nowa zabudowa powinna bryla budynku nawiazywaé do
budownictwa regionalnego.
§ 8.
Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem ZL ustala sig:
a) obowiazek utrzymania istniejacego drzewostanu,
b) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym,

2) dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub ustugowych realizujacych ustalenia
niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich oraz
ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny i na ktorej zlokalizowany jest zaktad,

3) przed podjgciem dziatalno$ci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

2



4) zakazuje sig:
a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,
b) lokalizacji ustug zwiazanych z handlem i skltadowaniem odpadow: przemystowych,
motoryzacyjnych (tzw. ,,szrotow”) oraz sktadowisk ztomu,

§9.
Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesne;j:

1) w granicach terenu objetego planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, oznaczone
na rysunku planu, o numerach:

a) 3/45/83-27 AZP — osada pradziejowa,

b) 19/103/83-27 AZP — $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej, $lad osadnictwa
ludnosci kultury tuzyckiej, osada pradziejowa,

c) 20/104/83-27 AZP — osada pradziejowa,

d) 45/129/83-27 AZP — pradziejowy §lad osadnictwa,

e) 46/133/83-27 AZP —cmentarzysko szkieletowe ludnosci kultury przeworskiej z I wieku
p.n.e.

2) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych okreslonych w pkt. 1 oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie ustala si¢ wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé pozwolenie
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych i wykopaliskowych.

3) ratownicze badania archeologiczne i wykopaliskowe, o ktorych mowa w pkt. 2 nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego archeologa i na koszt inwestora.

4) prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych poza zasiggiem stanowisk archeologicznych
mozliwe jest po powiadomieniu stuzb ochrony zabytkow o terminie rozpoczgcia i zakonczenia
prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow
i obiektow archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych
na koszt inwestora i za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL1, KDL2 i KDD, stanowiacych obszar
przestrzeni publicznej, okre$la si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej:
1) zakazuje si¢ umieszczania obiektow malej architektury, nos$nikow reklamowych oraz
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11.
Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KDL w odleglosci
6 m liczac od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (parter i poddasze
uzytkowe) i maksymalnie 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

c) nalezy stosowac¢ dachy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia 35-45°

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %

e) conajmniej 20% dzialki nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,
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2) dla terenu oznaczonego symbolem E — nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL
w odleglosci 6 m liczac od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12.
W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13.
1 W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia
szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
2 Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek na warunkach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24 m
liczac w linii zabudowy,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontow
1 powierzchni nowo wydzielanych dziatek o 10%,

2) dopuszcza sie wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslone w uchwale jedynie w
celu wydzielenia niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych

3) dla pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.
Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) dla terendw okreslonych w § 6 pkt. 4 i 5 zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez zabudowy
zwigzanej z produkcja rolnicza i lesna,
2) dla terenéow okreslonych w § 6 mozliwos$¢ lokalizacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym, napowietrznych i podziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15.
1 W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny, dla ktéorych wymagane jest okreslenie
sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2 Art. 35 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16.
Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z lokalnej gminnej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub z
uj¢¢ whasnych z zastrzezeniem lit. b),

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wodociagowych, zlokalizowanych na terenie
inwestora, o glgbokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10
m’/dobe,

C) przez teren objety planem przebiega siec wodociagowa o160,

2) Scieki:

a) docelowo odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, do

komunalnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,



3)

2)

3)

4)

5)

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych,
szczelnych zbiorniko6w na nieczysto$ci ptynne z zapewnieniem ich systematycznego
wywozu do punktu zlewnego, na oczyszczalni Sciekdow, przez zaktad bedacy gminna
jednostka organizacyjna lub przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych i transportu nieczystosci
ciektych. Dopuszcza si¢ rowniez stosowanie indywidualnych systemoéw oczyszczania
sciekow pod warunkiem uzyskania zgody stosownych organow,

¢) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne, o ktéorych mowa w lit. b) obowiazuje niezwloczne
wlaczenie wewnegtrznej instalacji kanalizacyjnej do komunalnej sieci kanalizacyjne;,

d) wody opadowe — odprowadzenie wod opadowych za pomoca projektowanych kolektorow,
do odbiornikéw tych wdd, na warunkach i za zgoda ich zarzadcy lub do gruntu zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

e) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji,

melioracje:

a) wzdhuz rowow melioracyjnych nalezy pozostawic pas terenu o szerokosci min. 4 m wolny
od nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegotowych
sporzadzi¢ dokumentacjg techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,

c) uzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, inwestor zobowiazany jest do jej naprawy na
wlasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej niezbedne uprawnienia,

zaopatrzenie w gaz — docelowo z projektowanej sieci gazowej, na warunkach uzgodnionych z

zarzadca sieci lub od innego dostawcy,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejaca sieci energetycznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub od
innego dostawcy,

b) przez teren objety rysunkiem planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne sn,

c) przez teren objety planem planowana jest budowa przesylowej linii energetycznej 110kV
GPZ Bielany Wroctawskie — GPZ Soboétka, ktorej orientacyjny przebieg oraz potencjalna
strefe ograniczonego uzytkowania pokazano na rysunku planu,

gospodarka odpadami

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w planie zagospodarowania dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow,

dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§17.

Okresla si¢ nastepujacy uktad komunikacyjny:

1)

2)

Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga na warunkach zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy, w zaleznosci od potrzeb lokalizowaé¢ chodniki
1/lub $ciezki rowerowe,

c) ewentualne wlaczenia komunikacyjne nalezy realizowa¢ na warunkach zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

a) KDLI - droga powiatowa nr 1987D, klasy ,,L” lokalna: min. 15m — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) KDL2 — droga gminna, klasy ,,L” lokalna: 12 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) KDD - droga gminna nr 107057D, klasy ,,D” dojazdowa: zgodnie z rysunkiem planu,
3) KDg — drogi $rodpolne — transportu rolnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi,
4) ustala si¢ zakaz realizacji nowych wlaczen komunikacyjnych do drogi wojewodzkiej nr 346
przylegajacej bezposrednio do péinocno-wschodniej granicy terenu objgtego plan.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 18.
Dla terenow w granicach planu ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w wysokosci:
1) 30% — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,
2) 0% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe.

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2.
do uchwaly Nr XLI/516/05 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 kwietnia 2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Pustkéw Zurawski i wschodniej cze$ci obrebu Wierzbice.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 111
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 15
poz. 148 ze zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzqdu
terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigc¢ jest inwestycja z
zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan witasnych gminy, polegajaca na rozbudowie
oczyszczalni §ciekow w Pustkowie Zurawskim.

§ 2.

1. Zgodnie z ,,Koncepcja gospodarki sciekowej gminy Kobierzyce — czgs¢ potudniowa WARIANT
I, opracowana przez Zaklad Ushig Inwestycyjnych BUDOPROJEKT zakres inwestycji
obejmuje 2 etapy:

a) ETAP-I: wykonanie obiektow kubaturowych i wyposazenie ciagu technologicznego,
b) ETAP-II: uruchomienie i wyposazenie oczyszczalni..

2. Dodatkowe koszty zwiazane z realizacja inwestycji, zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Pustkéw Zurawski i
wschodniej czgsci obrebu Wierzbice” opracowana przez firme¢ ,,RM PROJEKT mgr Ryszard
Majka”, obejmowac bedzie koszt wydzielenie dziatki.

§ 3.
1. Szacunkowy koszt zgodnie z opracowaniem i prognoza skutkéw finansowych, o ktérych mowa w
§2 wyniesie ok. 3 300 000,00 zt.
2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych np. dotacje.
3. Inwestycja zrealizowana zostanie do XII 2008r. chyba, ze wzgledy formalne i interes gminy beda
wymagaly innego terminu realizacji.
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