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Uchwala nr XLVI111/590/10
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 22 pazdziernika 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocno-srodkowej czesci wsi Solna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) W
zwiazku z uchwatg Nr XXXIX/478/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 listopada 2009 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
péocno-srodkowej czgsci wsi Solna oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocno-srodkowej czesci
wsi Solna, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar w rejonie ulicy Stonecznej, ktorego
granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okres$lonych w pkt od 1 do 10, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) sposobOw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i1 infrastruktury techniczneyj;



7)
8)

9)

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozow zaglady.
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Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

infrastruktura techniczna:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia, stacje transformatorowe
stupowe lub kontenerowe, urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie S$ciekOw, separatory substancji
ropopochodnych i chemicznych, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi,

c) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i1 $redniego cis$nienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, z wylaczeniem masztow telefonii komorkowe;;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebgedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkow, z zastrzezeniem § 13 ust.
5 nie moga pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalne;j
linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla o0so6b
niepetnosprawnych o wigeej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

C) okapyigzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy,
gzymsow, galerii 1 wej$¢ do budynkow liczona w ich widoku od strony linii
zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacii;

obiekt ustugowo-handlowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o funkcji innej niz:
wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga pojazdéw samochodowych, finanse,
gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki spotecznej i turystyka; w ktorym minimum
jedna niepodzielna cze$é przeznaczona pod funkcje handlowa przekracza 100 m?
powierzchni sprzedazowej lub suma wszystkich czeSci przeznaczonych pod funkcje
handlowa zajmuje do 200 m® powierzchni sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji
budynku nie moze znajdowac si¢ wigcej niz 100 m? powierzchni sprzedazowe;,
rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, po zewngtrznym ich obrysie;
przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;
przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu



7)

=

podstawowemu i nie mogace wystegpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych z uzupehiajacym
przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynkéw
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.
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Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z
numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§4.

Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem
finansowym - dziatalnos¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sig
obshuga finansowa np. w formie leasingu czy obshugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp., wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubdw, winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi 1 garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami mate;j
architektury;

handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obicktow zwigzanych ze
sprzedaza detaliczna towaré6w z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych, a takze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego
oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp., wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i1 garazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

niepubliczne wustugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ zwiazana
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli 1 szk6t podstawowych, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupelniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

obstuga firm 1 klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga
nieruchomo$ci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dzialalno$cia zwiazang z
prowadzeniem interesow: dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscia,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem



informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych i
telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze
ushugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne,
odnowy biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp., wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi 1 garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewngetrzng oraz obiektami matej architektury;

6) zdrowie i opieka spoleczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz
obiektami matej architektury;

7) wuslugi - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi 1 garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

8) obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow i
urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz
obiektami matej architektury;

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem.

§5.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnoéci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji,
na tereny przeznaczone pod rekultywacjg¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych
w sposéb, ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i
ziemi;

3) wyznacza si¢ wymoOg zachowania pozioméw hatasu nie wigkszy niz okreslony w
przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych
symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinney;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja drog,
parkingdw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
1. 0 gospodarce nieruchomosciami.

§6.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury



wspotczesnej:
1) dla calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej, w ktorej ustala sig:

a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.) nalezy stosowa¢ odpowiednio;

2) w granicach obszaru objgtego planem polozone sa dwa stanowisko archeologiczne: nr
1/53/83-27 AZP oraz 8/60/83-27 AZP w odniesieniu do ktorych obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§7.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spelnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge
komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— 10 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 12 m dla drég wewngtrznych, ktorych dtugosé jest wigksza niz 250 m liczac od
skrzyzowania z droga publiczng oraz ktdre zapewniaja obstuge komunikacyjna
powyzej 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych
placow manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dladrdég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dladrdg jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) przed rozpoczeciem budowy, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzek
uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych, budowy tymczasowych drog
dojazdowych do placu budowy.

§8.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN dopuszcza si¢ realizacj¢ na danej dziatce
budowlanej nie wigcej niz dwa wolnostojace budynki niemieszkalne (budynek
gospodarczy, garaz, budynek ustugowy);

2) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia 20kV;

3) wyznacza si¢ strefe wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 5 m po obu stronach od
osi linii energetycznych $redniego napigcia 20KV:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii $redniego napigcia SN stwierdzono niewazmose?,

! stwierdzono niewazno$¢ § 8 pkt 3 lit. a we fragmencie: "-wowczas strefg ochronna stosuje si¢ zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii",
lit. b we fragmencie: "-wowczas obszar oddzialywania narysowany na rysunku jest nieobowiazujacy" i pkt. 4 uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce Nr XLV111/590/10 z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocno-srodkowej czgsci wsi Solna — prawomocnym wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 19

kwietnia 2011r. — Sygn. akt Il SA/Wr 15/11.



b) dopuszcza sig realizacj¢ linii $redniego napigcia SN jako linii kablowych stwierdzono
niewaznoéé !,
c) w granicach strefy od napowietrznej linii Sredniego napigcia SN obowiazuja
ustalenia:
—zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
—zakaz sadzenia drzew,
—zapewnienie dojazdu 1 dostepu do linii 1 shupow;
4) stwierdzono niewaznosé *;

5) zabudowy dla terenéw okreslonych w § 12, 13, 14 i 15 wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

§0.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po
uzyskaniu zezwolenia i na warunkach okreslonych przez zarzadcg terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni sciekow itp.) z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow
w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg Sieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy realizowac na terenie oznaczonym
symbolem 1E lub na terenach innych z zapewnieniem niezbgdnego dostgpu do stacji
dla celow eksploatacyjnych i serwisowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z rozdzielczej sieci wodociagowe]j z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog,
C) szczegdlowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢
z zarzadca sieci wodociagowej,
d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloSci powyzej
10 m¥/dobg;
6) w zakresie odprowadzenia SciekOw:
a) ustala si¢ sposob odprowadzenia S$cickow bytowych grawitacyjno-ttocznym
systemem kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
b) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodnié
z zarzadca sieci kanalizacyjnej;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaro6w zainwestowania na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu

! stwierdzono niewaznos¢ § 8 pkt 3 lit. a we fragmencie: "-wowczas strefg ochronng stosuje si¢ zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii",
lit. b we fragmencie: "-wowczas obszar oddziatywania narysowany na rysunku jest nicobowiazujacy" i pkt. 4 uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce Nr XLV111/590/10 z dnia 22 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétocno-srodkowej czgsci wsi Solna — prawomocnym wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 19

kwietnia 2011r. — Sygn. akt Il SA/Wr 15/11.



i/lub do ciekdw wodnych znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazynowanie w
zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbi6rki
odpaddw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci
gazowe] poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg Sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i1 niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) na obszarze objetym planem moze wystgpowaé sie¢ drenarska. W przypadku jej
uszkodzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci drenarskiej a nastepnie dokona¢ naprawy
na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi melioracji wodnych.

8§ 10.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:
1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 1ZI i 1E na 30%;
2) pozostatych terenow na 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow.

§11.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN 3MN i 4MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej
lub blizniaczej;

2) uzupehiajace:
a) ushugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, finansow, obstugi firm i klienta,
zdrowia 1 opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty,
b) obiekty matej architektury,
C) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego
terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnoéci zwiazanej z
logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem
oraz obshuga 1 naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i



sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i
produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu,

w odleglosci, dla terenu:

a) 1MN:

— 15mod drogi 1KDL,
— 7 m od drogi wewngtrznej 4KDW,
— 4 mod terenu 1WS,

b) 2MN:

15 m od drogi 1KDL,

6 m od drogi 1KDD,

7 m od drogi wewngetrznej 3SKDW,

— 4 m od strony pdétnocnej granicy terenu,
c) 3MN:

— 7 m od drogi wewnetrznej 2KDW,

— 4 mod terenu 3WS,
d) 4MN:

— 20 m od drogi 1KDL,

— 6 moddrogi 1IKDW,

— 4 mod terenu 2WS;
liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;
dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do
linii okapow dachu, nie moze przekracza¢c 6 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9 m;
wysoko$¢ budynkow gospodarczych i1 garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;
zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku
pomiedzy 30° a 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka, w
kolorze ceglastym matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkoéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do
calej bryly budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich
kalenic) z zachowaniem wymogow okreslonych w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkdw gospodarczych i garazowych;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych i
zelbetowych, z wytaczeniem stupkéw, podmurdwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw
ogrodzen przy skrzyzowaniach;

dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkow gospodarczych na cele ustugowe.

Na terenie, 0 ktdrym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 25%,



5.

o

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie
moze przekroczyé 150 m? oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace podziatu

nieruchomosci:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m* dla jednego budynku typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego;

2)  szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,
b) 16 m dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego;

3)  dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod
dziatek wydzielanych z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci,
okreslone w pkt 11 2;

4)  ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukturg¢ techniczna (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, itp.) |
drogi wewnetrzne z zastrzezeniem § 7 pkt 2 uchwaty.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjna dla terenu IMN i 4MN nalezy zapewni¢ z drog wewngtrznych
odpowiednio 4KDW i 1IKDW;

2) dlaterenow 2MN i 3MN obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z drogi 1KDD oraz z
drog wewnetrznych odpowiednio 3KDW i 2KDW.

Tereny 1MN, 2MN, 3MN i 4MN znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony

konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

Na terenie 2MN i 3MN znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w §6 pkt 2.

Na terenach IMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych

dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej od 6 m? do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,
c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m’ ustug.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R - teren rolniczy ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren rolny w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwianej z

rolna lub lesna;
2) dopuszcza sig lokalizacje elementow ochrony akustycznej od strony linii kolejoweyj.
Teren 1R znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
o ktorej mowa w §6 pkt 1 uchwaty.



§13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS - tereny wadd
powierzchniowych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy.
Dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe do terenu SMN.
Tereny 1WS, 2WS i 3WS znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktdrej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.
Wzdhiz terenow 1WS, 2WS 1 3WS od strony terenow 1MN, 3MN 1 4MN nalezy pozostawi¢
pas wolny od wszelkiej zabudowy o szeroko$ci minimum 3 m liczac od gornej krawedzi
rowu, w celu umozliwienia prac konserwacyjnych.

§ 14.
Dla terenu oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z] - teren zieleni izolacyjnej ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy.
Teren 171 znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
0 ktorej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

8 15.
Dla terenu oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL - teren lasoéw ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.
Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym zwiazanej z gospodarka le$na.
Teren 1ZL =znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktorej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E - teren urzadzen elektroenergetyki
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji transformatorowych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy kubaturowej, jak na rysunku planu w
odlegtosci:
a) 6 mod strony drogi 1KDD,
b) 1,5m od strony terenu 2MN;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jednej;
3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekraczac 5 m.
Teren 1E znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
0 ktorej mowa w §6 pkt 1 uchwaty.

817.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (droga w ciagu drogi powiatowej
nr 1978D) - teren drogi klasy ,,L” lokalna ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych
liniach rozgraniczajacych. Poszerzenia wylacznie za zgoda wtascicieli terendw przyleghych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci nie
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mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
4, Teren 1KDL znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktdrej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drogi klasy ,,D”
dojazdowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatow widoczno$ci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

4, Teren 1KDD znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktérej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

§19.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW -
tereny drog wewngetrznych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnegtrzne.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatow widocznos$ci nie
mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenu:

1) 1KDW i 4KDW dopuszcza si¢ maksymalnie 2 wlaczenia (skrzyzowania) do drogi 1KDL;
2) 2KDW i 3KDW dopuszcza si¢ maksymalnie 1 wiaczenie (skrzyzowanie) do drogi 1KDL.
Tereny 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony

konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w 86 pkt 1 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

11



	Uchwała nr XLVIII/590/10
	Rady Gminy Kobierzyce

	z dnia 22 października 2010 roku

