UCHWALA NR XIX/217/12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 - tekst jednolity z pézn. zm.) i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 - z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIX/480/09 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 listopada 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, potozony w
obrebie Owsianka-Bagki, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wskazuje
rysunek planu w skali 1:2000.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem wyrézniajacym
go sposréd innych terenéw o podobnym przeznaczeniu;

5) granica strefy ,OW” ochrony zabytkdw archeologicznych;

6) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi elementami
planu:

1) orientacyjny przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-5;

2) istniejgca linia energetyczna SN 20kV wraz ze strefg ochronng;

3) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;

4) stanowiska archeologiczne archiwalne;

5) granice obrebdw;

6) obszary zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub
obiektéw wyszczegdlnionych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacij;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez
masowych;

8) granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeh dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 6. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta architektoniczna - obiekt lub czes¢ obiektu hierarchicznie wazna w przestrzeni
Z uwagi na swoje usytuowanie, gabaryty lub walory estetyczne, odczytywana jako silny,
zwracajgcy uwage element;

2) infrastruktura techniczna - og6t podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i wurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sciekéw i wéd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto
oraz tagcznosci i telekomunikacji;

3) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw znajdujgcych sie na danej dziatce
budowlanej lub terenie mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; przy czym za kondygnacje nadziemng, do
obliczeh intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacje lub jej czesé,

ktérej poziom podtogi znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego,
projektowanego lub urzgdzonego terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linia ograniczajgca lokalizacje budynkow na terenie,
ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wylgczeniem: schoddéw, zadaszen,
podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza sie przekroczenie
tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5 m wylgcznie elementami budynku takimi jak:
wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢ przekroczona przez wiaty
wolnostojace oraz zwigzane z budynkiem; nie obowigzuje dla obiektdéw matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych i strézéwek do 15 m?® powierzchni zabudowy,
zabudowy smietnikéw, innych obiektéw infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni pod budynkami, po zewnetrznym ich obrysie;
6) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania
terenu, odnoszace sie do przewazajgcej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci lub/i
przewazajgcej czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych
w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace
wystepowac¢ jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia czesci nieruchomosci i/lub powierzchnia catkowita budynkéw lub ich czesci,
zwigzanych z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu, nie moze przekraczaé¢ odpowiednich
powierzchni, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ustalen
szczegoOtowych w Rozdziale 4;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrdd innych terendw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem



§ 7. Wyznacza sie tereny, dla ktérych okresla sie nastepujace kategorie przeznaczenia:

1) drogi dojazdowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

2) drogi lokalne - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

3) drogi transportu rolnego - tereny drog, stanowigce dojazd do gruntéw rolnych i/lub
lesnych;

4) drogi wewnetrzne - tereny drég wewnetrznych;

5) infrastruktura techniczna - tereny przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej,
w rozumieniu § 6 pkt 2;

6) lasy — tereny produkciji lesnej, obiektow stuzgcych produkcii lesnej;

7) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z
prowadzeniem niepublicznych przedszkoli i szkét podstawowych, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

8) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalnosé
przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg
wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

9) rola - tereny rolnicze;

10) ustugi finanséw - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z
posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankoéw, doméw maklerskich, instytucji
zajmujacych sie obstugg finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a
takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnorentowymi, itp., wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

11) ustugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby
bilardowe, kregielnie itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej
architektury;

12) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych
ze sprzedazg detaliczng towardow z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych, a takze naprawg artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego
oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondyciji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp., wraz z towarzyszgcymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

13) ustugi obstugi firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwigzanych z
obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistéw, badaniami, dziatalnoscig zwigzang z
prowadzeniem intereséw, w tym dziatalnoscig prawnicza, rachunkowoscig, ksiegowoscia,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklamg, a takze dzialalnoscig firm pocztowych i
telekomunikacyjnych, dziatalnoscig biur i agencji turystycznych, biur podrézy, ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy
biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzgdzanie wystaw, pakowanie itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami
matej architektury;

14) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw uzytecznosci
publicznej, szczegdlnie z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreaciji i
administracji publicznej, itp., a takze komunalnej zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami;

15) ustugi sportu i rekreacji - obiekty stuzace prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej z zakresu
ustug sportu i rekreacji, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,



niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej
architektury;

16) wody powierzchniowe srédladowe - tereny otwartych wodd powierzchniowych
Srodladowych rzek, jezior, stawdw, strumieni, kanatéw, rowow, obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych gospodarce wodnej;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

18) zabudowy zagrodowa — tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wylgczeniem budynkéw mieszkalnych wielolokalowych (powyzej dwéch lokali).

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje tablic i urzadzenh o powierzchni reklamowej nie wiekszej jak 3 mz;
2) dopuszcza sie realizacje ogrodzen, dla ktérych obowigzujg ustalenia:

a) nakazuje sie pozostawienie wzdtuz rowdw melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenu o
min. szer. 4,0 m na potrzeby swobodnego korzystania i wykonywania robét utrzymaniowych
poprzez administratora,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wylgczeniem stupkow, podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy
Smietnikdw, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkow ogrodzeh przy
skrzyzowaniach;

3) dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe w obrysie istniejgcego budynku,
wykraczajgcego poza wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) nakaz zachowania poziomow hatasu nie wigkszych niz okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, 4MN/RM, 5MN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM
i 10MN/RM oraz 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN i 15MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

b) 1R/B, w przypadku przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

¢) 1UP, w przypadku przeznaczenia pod komunalne mieszkalnictwo jednorodzinne lub
wielorodzinne, odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) w zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych, obowigzuje ochrona ciekow
wodnych i zieleni przywodnej;

4) w zakresie dostepu do wod publicznych na potrzeby wykonywania robot utrzymaniowych
poprzez administratora, obowigzujg przepisy odrebne;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekdw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

6) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
powodowaé moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami
dziafki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

7) dopuszczenie usuwania albo przemieszczania mas ziemnych, w zwigzku z realizacjg
inwestycji, na tereny przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow
rolnych w sposadb, ktéry nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i
ziemi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi ustala sie strefe ,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 15 pkt 1;

2) dla obszaru o domniemanej zawartosci reliktdw archeologicznych wprowadza sie strefe
,LOW” — ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 15 pkt 2;



3) w granicach obszaru objetego planem potozone sg trzy stanowiska archeologiczne: nr
AZP 12/61/82-27, AZP 11/60/82-27 i AZP 9/58/82-27, o powierzchni powyzej 0,5 ha oraz
stanowisko archeologiczne archiwalne AZP 1/54/82-27,;

4) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wyszczegédlnionych w pkt 3:

a) obowigzujg ustalenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

b) (stwierdzona niewainosé)*.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) dla terendéw drég obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 26, § 27 i § 29;

2) na terenach okreslonych w pkt 1 zakazuje sie umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci, nowo wydzielone
dziatki (stwierdzona niewaznosc)’ uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci muszg
spetnia¢ warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 1500 m?dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,

b) 750 m?dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,

c) 1000 m?dla dziatki ustugowe;j;

2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,

b) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,

¢) 20 m dla dziatki ustugowej;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawieraé sie w
przedziale od 60°do 120°.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek do realizacji drég wewnetrznych i
transportu rolnego;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla drog wewnetrznych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do nie wiecej jak 6
dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do wiecej jak 6
dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdélnosci dotyczacych placéw
manewrowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 1R/B poprzez drogi transportu rolnego o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 7 m, zaopatrzone w place do zawracania;

4) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowigzek uzgodnienia przez inwestora z
zarzadca drég publicznych, budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

2. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng dla terendw - ze zjazddéw z przylegtych drdg;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw z drég za zgodg i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

3. W zakresie parkowania pojazddéw, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmnie;j:

! Stwierdzono niewaznos$¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza sie
obowigzek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz konieczno$ci dopetnienia wymogoéw
proceduralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6, §28 ust.5i
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6
m?do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,

c) nastepne 2 miejsca postojowe, na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni
catkowitej prowadzonych ustug.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w miare mozliwosci, w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) realizacje nowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami 11T,
21T, 3IT i 4IT lub na terenach innych z zapewnieniem niezbednego dostepu do stacji dla
celéw eksploatacyjnych i serwisowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
warunkow dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w pkt 4;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1R/B dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia
budynkéw w wode z niepublicznej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcag
sieci wodociggowej;

4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody o gtebokosci nieprzekraczajacej 30 m i
poborze wody w ilosci nie wiecej jak 10 m®dobe.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw, ustala sie:

1) docelowy sposéb odprowadzenia $ciekdw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ptynne, przy czym obowigzuje
systematyczny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow
przez przedsiebiorce posiadajgcego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

b) indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw bytowych, pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organdw;

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne, obowigzuje niezwtoczne witgczenie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie - wyposazenie w sie¢
kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: do gruntu i/lub do ciekbw wodnych znajdujgcych sie na terenie planu lub
magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, ustala sie:

1) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:



1) dopuszcza sie zbiorniki gazu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celdow grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem;

9. (stwierdzona niewaznosé)®.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla stref

§ 15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej wyznacza sie:

1) strefe ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, w celu ochrony historycznego uktadu i
charakteru zabudowy, dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej
obowigzujg ustalenia:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy o parametrach, w szczegdlnosci - ukfad i linia zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, rodzaj i kat nachylenia dachu, innych niz ustalone w § 19,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzeh o parametrach innych niz ustalone w § 8 pkt 1d,

c) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

d) dopuszcza sie budowe siloséw, zbiornikdw na materiaty masowe na tytach dziatek, w
miejscach nie eksponowanych,

e) przy inwestycjach zwigzanych z przebudowg i rozbudowg obiektdéw istniejacych
wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
do miejscowej tradyciji architektonicznej,

f) po rozbudowie budynek powinien tworzyé spéjng kompozycije z istniejgca czescia,

g) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali,
bryty i uzytych materiatow,

h) nalezy zachowac i uzupetnia¢ nasadzenia przydrozne,

i) nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace;

2) strefe ,OW” - ochrony zabytkdéw archeologicznych dla obszaru o domniemanej zawartosci
reliktdw archeologicznych, (stwierdzona niewaznosé)*.

§ 16. W zakresie sposobdéw zagospodarowania terendw chronionych, dla strefy zalania
wodami powodziowymi w lipcu 1997 r., obowigzuje:

1) (stwierdzona niewaznosc)®;

2) indywidualne zabezpieczenie zabudowy celem zminimalizowania szkdéd powodziowych;

3) wymog zabezpieczenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wszelkich prac
inwestycyjnych, do ktérych zalicza sie w szczegdlnosci: prowadzenie infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej, budowa i remonty drég i urzadzen infrastruktury
zwigzanej z drogami oraz melioracji;

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i
materiatéw masowych;

3 Stwierdzono niewaznos$¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza sie
obowigzek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwigazku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznosci dopetnienia wymogéw
proceduralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéow”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6, §28 ust.5i
§29 ust.5 uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/217/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki — wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20
Lilstopada 2012r. — Sygn. akt [l SA/Wr 687/12, ktéry uprawomochnit sie od dnia 17.01.2013r.
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5) zakaz przechowywania i magazynowania sciekow, odchodéw zwierzecych, toksycznych
srodkéw chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i
utylizacji odpadow komunalnych i niebezpiecznych.

§ 17. 1. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu:

1) dla strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach
od osi linii energetycznych Sredniego napiecia 20 kV, obowigzujg ustalenia:

a) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do linii i stupow,

b) zakaz sadzenia drzew;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii Sredniego napiecia SN;

3) dopuszcza sie realizacje linii Sredniego napiecia SN jako linii kablowych.

2. Wyznacza sie tereny wylaczone z zabudowy: 1ZL, 2ZL, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
BWS, 7TWS, 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R, z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt 1, § 21 ust. 1,
§ 23 ust. 1, § 24 ust. 2 pkt 2 i pkt 3.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN, dla ktérych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace, ktore nie przekracza 30% powierzchni nieruchomosci lub/i
powierzchni catkowitej budynkéw - ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi gminnej 1KDL,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajagcych terenow drég 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW i 7KDW,

¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych terenu drogi 6KDg,

d) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 3WS, 4WS, 5SWS i 7TWS;

2) dla przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstugq transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg
i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw
wtornych oraz zaktadéw stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich oraz generujgcych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t,
b) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojgcych budynkach ustugowych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) uktad zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;

2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych i ustugowych -
maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 9 m, w tym wysokosc¢ do linii okapéw dachu nie moze
przekracza¢ 4,5 m,

C) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,



e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30 a 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;

3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéow — maksymalna 6 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30 a 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty, matowy;

4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 15 m.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, ustala sie:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m?;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 670 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 330 m?;

5) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod
dziatek wydzielanych z danej dziatki, miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci,
okreslone w pkt 2.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty - w
wysokosci 30%.

6. Dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 7MN i 8MN, ktére znajdujg sie w granicach strefy ,OW” —
ochrony zabytkéw archeologicznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 2
uchwaty.

7. Dla czesci terenow 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN i 11MN, na ktorych znajdujg sie
stanowiska archeologiczne, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4
uchwaty.

8. (stwierdzona niewaznosé)®.

9. Dla czesci terenu 13MN, ktoéry znajduje sie w obszarze strefy ochronnej od linii
energetycznej Sredniego napiecia 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1
pkt 1 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM,
AMN/RM, 5MN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM i 10MN/RM, dla ktérych
obowigzuja;

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
zagrodowa,;

2) przeznaczenie uzupetniajace, ktére nie przekracza 30% powierzchni nieruchomosci lub/i
powierzchni catkowitej budynkéw - ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci:

6 Stwierdzono niewaznos$¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza sie
obowigzek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwigazku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznosci dopetnienia wymogoéw
proceduralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéow”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6, §28 ust.5i
§29 ust.5 uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/217/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki — wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20
listopada 2012r. — Sygn. akt Il SA/Wr 687/12, ktéry uprawomocnit si¢ od dnia 17.01.2013r.



a) 8 m, od linii rozgraniczajgcej terenu drogi gminnej 1KDL,

b) 6 m, od linii rozgraniczajacych terenéw pozostatych drdg,

c) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej terenu 2WS i 3WS;

2) dla przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw rolnych, ustug zwigzanych z logistyka,
handlem hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg i
naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw
wtérnych oraz zaktaddéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i
kamieniarskich,

b) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojgcych budynkach ustugowych,

c) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wiekszej niz
40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) uktad zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;

2) parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych, ustugowych -
maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie
moze przekracza¢ 7 m,

¢) rodzaj dachu:

- dla terenéw 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i 4MN/RM - dwuspadowy 0 symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

- dla terenéw 5MN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM i 10MN/RM - spadzisty o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,

e) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla terenow 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i czesci terenu 4MN/RM, ktéra znajduje sie w
strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 15 pkt 1, pomiedzy 38 a 45°,

- dla terenébw 5MN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM, 10MN/RM i czesci terenu
4MN/RM, ktéra znajduje sie poza strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 15 pkt 1, pomiedzy 30 a 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;

3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, np. stodoty — maksymalna 12 m,

c) wysokos¢ garazy — maksymalna 6 m,

d) rodzaj dachu:

- dla terenow 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i czesci terenu 4MN/RM, ktéra znajduje sie w
strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 15 pkt 1 - dwuspadowy o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- dla terenbw 5SMN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM, 10MN/RM i czesci terenu
AMN/RM, ktéra znajduje sie poza strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 15 pkt 1 - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

e) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o
fakturze dachéwkopodobne;j,

g) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla terenow 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i czesci terenu 4MN/RM, ktéra znajduje sie w
strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 15 pkt , pomiedzy 30 a 45°,
dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 12°, dla parterowych budynkéw
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?,



- dla terenow 5MN/RM, 6MN/RM, 7MN/RM, 8MN/RM, 9MN/RM, 10MN/RM i czesci terenu
AMN/RM, ktéra znajduje sie poza strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 15 pkt 1 nie mniej niz 12°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, ustala sie:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla jednego budynku zagrodowego — 2000 m?,

b) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m?,

c) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m?;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 670 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 330 m?;

5) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd
dziatek wydzielanych z danej dziatki, miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci,
okreslone w pkt 2.

5. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej opfaty - w
wysokosci 30%.

6. Dla terenéw 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i czesci terenu 4MN/RM, ktore znajdujg sie w
granicach strefy ,K* — ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 10 pkt 2 uchwaly.

7. Dla terenobw 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, 4MN/RM i 7MN/RM, ktére znajdujg sie w
granicach strefy ,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 10 pkt 2 uchwaly.

8. Dla czesci terenu 4MN/RM, na ktérym znajduje sie stanowisko archeologiczne,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaly.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w
odlegtosci:

1) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi gminnej 1KDL;

2) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1WS.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca;

2) parametry budynkoéw ustugowych i mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych i ustugowych -
maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego,

b) wysokos¢é budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie
moze przekracza¢ 5 m,

c) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachoéwka cementowa lub materiat o
fakturze dachéwkopodobne;j,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30 a 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty, matowy;

3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalna 6 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,



d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,

e) kat nachylenia potaci dachowych - nie mniej niz 12°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego - ceglasty, matowy;

4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 15 m.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdw urbanistycznych, ustala sie:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku ustugowego — 1500 m?;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana, sposrod
dziatek wydzielanych z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci,
okreslone w pkt 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci
30%.

6. (stwierdzona niewaznosé)’.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — rola, z zakazem zabudowy, z dopuszczeniem drog transportu rolnego.

2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej opfaty - w
wysokosci 1%.

3. Dla czesci terendéw 1R, 2R i 5R, na ktorych znajdujg sie stanowiska archeologiczne,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaly.

4. (stwierdzona niewaznosé)®.

5. Dla czesci terenu 6R, ktory znajduje sie w obszarze strefy ochronnej od linii energetycznej
sredniego napiecia 20 kV, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 uchwaty.
§ 22. 1. Wyznacza sie teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1R/B, dla ktérego
obowigzuja;

1) przeznaczenie podstawowe - rola, z dopuszczeniem drég transportu rolnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, ktére nie przekracza 25% powierzchni nieruchomosci —
zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci:

a) 12 m, od linii rozgraniczajgcej terenu drogi gminnej 1KDL,

b) 12 m, od linii rozgraniczajgcych terenu drogi 3KDg;

2) ogrodzenia nalezy lokalizowaé w odlegtosci 4 m od granicy terenu oznaczonego
symbolem: 3KDg;

3) dla przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstugq transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg
i naprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw
wtdrnych oraz zaktadéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich,

b) ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;

! Stwierdzono niewaznos$¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza sie
obowigzek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznosci dopetnienia wymogéw
proceduralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6, §28 ust.5i
§29 ust.5 uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/217/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki — wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20
gstopada 2012r. — Sygn. akt [l SA/Wr 687/12, ktéry uprawomochnit sie od dnia 17.01.2013r.
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c) ustala sie zakaz lokalizowania silosow,

d) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw gospodarskich o tacznej powierzchni
przekraczajacej 150 m?,

e) ustala sie zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

f) zakaz przechowywania i magazynowania sciekow i odchodow zwierzecych, toksycznych
srodkéw chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i
utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych,

g) ustala sie zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie
wiekszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca;

2) na jednej dziatce, dopuszcza sie wytgcznie jeden lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej;

3) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie 2
kondygnacje, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 9 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze
przekracza¢ 4,5 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30 a 45°,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;

4) parametry budynkéw niemieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, np. stodoty — maksymalna 12 m,

c) wysokos¢ garazy — maksymalna 6 m,

d) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;

e) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o
fakturze dachowkopodobne;j,

f) kat nachylenia potaci dachowych: minimalny 12°,

g) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;

5) wysokos$¢ budowli - maksymalna 15 m.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow urbanistycznych, ustala sie:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

2)2minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dla jednego budynku zagrodowego — 3000
m=;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny: dla
jednego budynku zagrodowego — 3000 m?.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty - w wysoko$ci
30%.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji lednej, obiektow
stuzacych produkcji lesnej, z zakazem zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji drég
transportu rolnego.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w
wysokosci 1%.



3. (stwierdzona niewaznosc)°.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7WS, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlgdowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
1) ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow

towarzyszacych gospodarce wodnej, przejazdéw mostkowych;

3) dopuszcza sie przesuniecie, przebudowe lub zarurowanie rowéw melioracyjnych, za
zgodg zarzadcy.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.) ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty - w
wysokosci 1 %.

4. Dla terenu 2WS i czesci terenu 3WS, ktére znajdujg sie w granicach strefy ,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 2 uchwaty.

5. Dla terenow 2WS, 3WS, 4WS i 5WS, ktére znajdujg sie w granicach strefy ,OW” - ochrony
zabytkéw archeologicznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 2 uchwaty.

6. (stwierdzona niewaznosé)™.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT, 2IT, 3IT i 4IT, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;

2) wysokos¢é nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z podzn. zm.) ustala sie stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej optaty - w
wysokosci 30%.

4. Dla terenu 11T, ktéry znajduje sie w granicach stref: ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego
oraz ,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §
10 pkt 1 i pkt 2 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej
- droga lokalna w ciggu drog gminnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ustala sie szerokos¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), ustala sie stawke stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty - w wysoko$ci
30%.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej - droga dojazdowa.

o Stwierdzono niewaznos$¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza sie
obowigzek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwigzku
z mozliwoscig wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz konieczno$ci dopetnienia wymogoéw
proceduralnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéow”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6, §28 ust.5i
§29 ust.5 uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/217/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki — wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20
E%topada 2012r. — Sygn. akt [l SA/Wr 687/12, ktéry uprawomochnit sie od dnia 17.01.2013r.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala sie zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.) ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty - w wysoko$ci
30%.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ktéry znajduje sie w granicach stref: ,K” — ochrony
krajobrazu kulturowego oraz ,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych, obowigzujg
ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt 1 i pkt 2 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe - teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala sie szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poézn. zm.) ustala sie stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej optaty - w
wysokosci 30%.

4. Dla czesci terenow 1KDW, 3KDW i 4KDW, na ktérych znajdujg sie stanowiska
archeologiczne, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaty.

5. (stwierdzona niewaznosé)™.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg i 8KDg — dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe - tereny drog stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych i/lub
lesnych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ustala sie szerokosc¢, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poézn. zm.) ustala sie stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej optaty - w
wysokosci 30%.

4. Dla czeéci terenu 2KDg, na ktérym znajduje sie stanowisko archeologiczne, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaty.

5. (stwierdzona niewaznosc)*2.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

1 Stwierdzono niewazno$é¢: §10 pkt4 lit.b, §12 we fragmencie ,budowlane”, §14 ust.9, §15 pkt2 we fragmencie ,w granicach ktérej wprowadza
sie obowigzek powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, w
zwigzku z mozliwoscig wystapienia koniecznosci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznosci dopetnienia
wymogow proceduralnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw”, §16 pkt1, §18 ust.8, §20 ust.6, §23 ust.3, §24 ust.6,
§28 ust.5 i §29 ust.5 uchwaly Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/217/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, potozonego w obrebie Owsianka-Baki — wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
\l/\éroclawiu z dnia 20 listopada 2012r. — Sygn. akt Il SA/Wr 687/12, ktory uprawomocnit sie od dnia 17.01.2013r.

tamze



