UCHWALA NR XX/243/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obrebu Zerniki Male.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.

Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t .Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z oraz
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr [V/56/02 z dnia 12
grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zerniki Mate uchwala sie, co nastepuie:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zerniki Mate.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Przedmiotem planu jest:

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikéw bezodptywowych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

3. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, sktadaja sie:

1)
2)

Ogdlne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale I,
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale Il1.

§ 2.

Celem planu jest:

1)
2)

umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacii
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,
stworzenie warunkow wiadciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.



1.

§ 3.

Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,

2) przepisy szczegolne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

3) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnoSci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to czeSC przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okre$lony ustaleniami planu,

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
uzytkowania.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§4.
Integralng czes$cig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1)  granica opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) RP -tereny upraw polowych,
b) RZ-tereny tak i pastwisk,
c) RL-tereny lasow, zadrzewien i zakrzewien,
d) W -tereny wod powierzchniowych,
e) KDg - drogi $rddpolne transportu rolnego,
4) symbole okreslajace udokumentowane stanowiska archeologiczne,
5) granice ekosystemu wodno-takowego.

3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

1) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
2) granice strefy ochronnej wokot obiektu wojskowego w Tyncu Matym,
3) oznaczenia literowe i numery ciekéw melioracji szczegétowych.

Rozdziat Il
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego.

1.

Na terenie udokumentowanego stanowiska archeologicznego (oznaczonego na rysunku planu) i w
rejonie jego wystepowania, wszelkie prace ziemne nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Wszelkie roboty ziemne w obrebie
stanowiska mozna prowadzi¢ wytgcznie po uzyskaniu zezwolenia Stuzby Ochrony Zabytkow i
zapewnieniu ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg prowadzonych przez
uprawnionego archeologa na koszt inwestora, wyprzedzajaco przed realizacjg inwestycji.

Wszelkie prace ziemne prowadzone (poza terenem udokumentowanego stanowiska
archeologicznego i rejonu jego wystepowania) w obrebie obszaru objetego planem wymagajg
uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Stuzby



Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe zgodnie z procedurg, o ktore;
mowa w ust. 1.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1.

2.
3.

Wyznacza sie granice ekosystemu wodno-tgkowego na terenach potozonych wzdtuz ciekéw
wodnych.
Granice, o ktorych mowa w ust. 1, okre$la rysunek planu.
W obrebie ekosystemu wodno-takowego i rzecznego obowigzujg nastepujace wymogi:
1) obowigzek zachowania obudowy biologicznej ciekéw,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciekéw wodnych.
§7.

Ustala sie nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1.

2.

3.

4.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu wytacznie o charakterze tranzytowym, bez

mozliwosSci obstugi terenéw przylegtych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych

Zlokalizowanych na terenach inwestora o gteboko$ci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci

powyzej 10m?3/dobe.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych rowdw i ciekdw na warunkach okre$lonych
przez ich wiasciciela,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wkasnym inwestora,

3) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2,

4) modernizacje rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,

5) obowigzek pozostawienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdtuz
gornych  krawedzi rowdw  melioracyjnych, umozliwiajgcego  prowadzenie  prac
konserwacyjnych,

6) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegGtowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacije techniczna, zawierajacq sposob jej odbudowy,

7) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)  lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspéinych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

2) dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych (konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami RP przy spetnieniu nastepujacych wymogow:

a) powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 100 m?,

b) teren dziatki nalezy ogrodzic w sposob uniemoZliwiajacy przebywanie osobom
postronnym oraz umiescic czytelne szyldy i tablice ostrzegawcze,

c) realizacja drog dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na
koszt inwestora,

d) odlegto$¢ od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz terendw,
na ktorych moga powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz 800m.



Rozdziat Il
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 8.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RP-1 do RP-14 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy polowe,
2) uzupeiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez
zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza.
§09.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RZ-1 do RZ-9 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — taki i pastwiska,
2) uzupemiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez
zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza.
§10.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RL-1 do RL-9 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - lasy, zadrzewienia i zakrzewienia,
2) uzupeiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjg lesna.
§ 1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1 i W-2 ustala sie przeznaczenie na oczka wodne

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od W-3 do W-6 ustala si¢ przeznaczenie na
cieki melioracji szczegdtowych.
§13.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od: KDg-1 do KDg-14 ustala sie
przeznaczenie na drogi $roédpolne transportu rolnego (stuzace do obstugi terendw rolnych).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania,
2) ogrodzenia dziatek przebiegajgce wzdtuz drég, o ktérych mowa w ust 1, nalezy sytuowa¢ w
odlegtosci co najmniej 5 m od osi drogi,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 14.
Dla terendw okreSlonych w § 1 ust. 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke
procentowg stuzacq naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pbzniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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