UCHWALA NR VI1/126/2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 maja 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i
art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 - tekst
jednolity z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXXV1/690/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Mate oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXI1X/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Male, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wskazany jako zatacznik nr 1%, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt od 1
do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,

) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

1 Stwierdzona niewaznosé: zatacznika nr 1 w czesci dotyczacej terenu o symbolu "7RM/MN" do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr VI/126/2019 z dnia 31 maja 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Mate - wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia
14 listopada 2019r. — Sygn. akt Il SA/Wr 643/19, ktory uprawomochnit sig od dnia 10 stycznia 2020r.



d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
jedynie uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw
zwigzanych z uzupeliajagcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynkow
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrdd innych terenow;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, chroniony ustaleniami planu;
6) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw uzytecznosci publicznej, szczegolnie z zakresu:
a) ushugi o$wiaty, nauki, kultury, w tym $wietlice,
b) ustugi zwiazane z ochrong przeciwpozarowa,

¢) zdrowie i opieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, ztobkdw,

d) sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej z
zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji, w tym place zabaw,

e) administracja publiczna;
3) zabudowa uslugowa - teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu:

a) finanse - ustugi zwiazane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji
zajmujacych si¢ obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi i rentowymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia i rozrywka - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalno§¢ kateringowa oraz
placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,



c) handel detaliczny - ustugi zwiazane ze sprzedaza detaliczng towaréw, o powierzchni sprzedazy do 150m?, z
wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) kultura - teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, oérodki kultury, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) niepubliczne ustugi o§wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, a
takze ustugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spotecznej - ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci niepublicznych
przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji lecznicze;j,
szkot rodzenia, a takze ustugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

) obstuga firm i klienta - ustugi biurowe: zwiazane z obstuga nieruchomosci, wynaj¢ciem specjalistow, badaniami,
dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz dziatalno$¢ firm
pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow, a takze ustugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

h) obstuga pojazdéw samochodowych - obiekty przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi, naprawy, wynajmu,
demontazu pojazdéw mechanicznych, salonow samochodowych, parkingéw, a takze obiektow stuzacych:
ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej, z wylaczeniem stacji paliw,

i) sport i rekreacja - obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

j) transport - obiekty zwigzane z przewozem, skupem i recyklingiem zlomu, magazynowaniem lub spedycja,
materiatdéw i produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych, z wylaczeniem
stacji paliw, a takze ustugi i obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

k) turystyka - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotéw turystycznych, hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, schronisk mlodziezowych, campingdéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

1) ustugi drobne - ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze,
wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, a takze ushugi i obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje zagrodowych budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i
ksztaltowaniu fadu przestrzennego okres$lajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw polozonych pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny
drég, z zakazem zmniejszania odlegtos$ci budynku od drogi.

3. Dla istniejgcej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia
przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespetniajacych zasad ksztattowania dachow
okres$lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, bez koniecznosci
przebudowy tych dachow.



§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych;
3) ograniczenie okreslone w pkt 2 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacjg drog, parkingdéw oraz sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

4) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenow o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) MN, MN/UP - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) 1UP - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci i mtodziezy, do terenow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) US - do terendéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) RM/MN, RM oraz R/B - do terenéw zabudowy zagrodowej;

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:

1) wyznacza si¢ granice strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej (obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkoéw), zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) nalezy zachowac¢ historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciaggdéw komunikacyjnych,

C) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej historycznej architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgscig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i katem spadku pomiedzy 38° a 45°, przy czym symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy
zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub odrgbnie dla poszczegodlnych bryl budynku (wzgledem ich
kalenic),

f) dachy kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktore posiadaty inna
bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu,

g) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) oraz blachy trapezowej jako materiatdéw oktadzinowych,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych - forma, materialem i wysokoscia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,



j) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposérednio z danym obiektem stanowiacych na obiekcie lub
obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow sklepdw i zakladdw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

k) wymodg zachowania i uzupetiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw drzew,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,
n) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

0) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

3) w granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ obiekty o walorach historycznych, wpisane do gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Boczna 1,
b) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Boczna 2,
¢) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Boczna 4,
d) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 3,
e) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 5/7,
f) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 9
4) dla, obiektow, o ktoérych mowa w pkt 3:
a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
¢) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacjg budynku,

f) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz i zachowane
elementy wystroju i wyposazenia,

g) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding",

h) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym),

i) nakaz zachowania historycznych dziedzincoéw - majdanow,

j) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow;
5) w granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:

a) nr 4/69/82-27 AZP - §lad osadniczy z neolitu, $lad osadniczy kultury tuzyckiej, osada z XI-XXI w.,

b) nr 5/70/82-27 AZP - §lad osadniczy kultury tuzyckiej, osada z pradziejow, $lad osadniczy z wczesnego
sredniowiecza,

) nr 6/71/82-27 AZP - §lad osadniczy z pradziejow, w odniesieniu do ktorych obowigzuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

6) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

7) dla catego obszaru objetego planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzonych udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej)
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych - obszar objety planem znajduje si¢ w cze$ci wskazanej na rysunku planu, w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 319 Prochowice - Sroda Slaska, dla ktorego obowiazuja przepisy

odrebne.
§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami IMN/UP, 1UP i 1US stanowia obszary przestrzeni publiczne;j.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terendéw MN i RM/MN - 1000m?
b) dla terenu U - 2000m?,
¢) dla terendéw US - 2500m?,
d) dla terenéw E - 30m?,
e) dla terenéw KDL, KDD, KDW, KDg - 2m?,
f) dla pozostatych terenéw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - 10m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla terenow MN, RM/MN, U - 20m,
b) dla terenéw US - 16m,
¢) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - 2m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV wyznacza sie strefy o
szerokosci 10m (po 5m od osi linii), w obrebie ktorych obowiazuja:

1) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3m;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow;

3) przepisy odrebne.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne muszg spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla drog wewnetrznych 1 ciggdw pieszo-jezdnych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do 6 dziatek lub
do 6 lokali mieszkalnych,

-10m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do 6 lokali
mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do zawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m,

¢) w miejscach wiaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci" o wymiarach min. 5m x 5m,

d) drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne, o dlugosci wigkszej niz 150m, powinny mieé co najmniej dwa wiaczenia do
drog publicznych,



e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu - 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu - 3,5m;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi transportu rolnego, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7m, zaopatrzone w place do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz
12,5mna 12,5m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi
terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

3) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) z indywidualnych uj¢é, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30m i poborze wody w iloéci powyzej 10m®dobe, z wylaczeniem terenéw: 1UP, 1US.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j,
2) dopuszcza si¢ budowe:

a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne,

b) indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych - ustala sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:



1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacych
100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terendw objetych planem,
na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe dla terenéw.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 22MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii i rozrywki,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.
f) obstugi firm i klienta,
g) ustug drobnych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) drég wewnetrznych, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,
C) miejsc postojowych,
d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.
3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych
lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwos$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 0,8;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci:



a) dla terenu IMN, 7MN, 8MN, 20MN - 6 m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
b) dla terenéw 2MN, 4MN, 9MN, 10MN, 14MN:
- 6 m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz drogi wewnetrznej KDW,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych WS,
c) dla terenu 3MN:
- 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz drogi wewnetrznej KDW,
- 10m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych WS,
d) dla terenu 5MN:
- 4m od strony drogi wewnetrznej KDW,
- 8m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych $rédladowych WS
e) dla terenu 6MN:
- 6m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
- 10m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
f) dla terenu 11MN:
- 6m od drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
- 8m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych WS
g) dla terenu 12MN - 6m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz drogi wewnetrznej KDW,
h) dla terenu 13MN:
- 6m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz drogi wewngtrznej 6KDW,
-3m od drogi wewngtrznej 7KDW, i)
dla terenu 15MN:
- 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
- 10m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych WS, j) dla terenu
16MN:
- 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
- 8m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
k) dla terenu 17MN:
- 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz drog wewngtrznych KDW,
- zmienna - od 4m do 9m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 7KDD,

1) 18MN, 19MN, 21MN - 6 m od strony drogi publicznej klasy lokalnej KDL, drég publicznych klasy dojazdowej KDD
oraz drog wewngtrznych KDW,

m) dla terenu 22MN:
- 6m od drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

- 3m od strony terenu wod powierzchniowych $rodladowych WS;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) zasady ksztaltowania dachdéw, z wylaczeniem terenu 22MN, oraz z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2 lit d oraz e, dla
obiektow znajdujacych si¢ w granicach strefe ,,B" ochrony konserwatorskie;j:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wytgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrytlowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odr¢bnie
dla poszczegblnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasoéw,
wiat, altan oraz budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) zasady ksztattowania dachow dla terenu 22MN - dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia i pokrycia dachowego;
9) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczyé 50m? oraz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczyé 150m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

5.Na terenach, o ktéorych mowa w wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 750m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt. 1
parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewngtrzng.

6. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - dojazd
do terenow dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:



a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej od 6m? do 20m?,
- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 6MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) ushugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug o$wiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

h) oraz dodatkowo dla terenow SMN/U i 6MN/U ustugi z zakresu:

- obstugi pojazdow samochodowych,
- transportu.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow towarzyszagcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej;

b) drég wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;

€) miejsc postojowych;

d) budynkdéw gospodarczych, wiat, garazy;

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.
2) zieleni.

3. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub
wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ushugowa.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy:



a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci:
a) dla terenu IMN/U:
- 6m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD oraz drogi wewnetrznej 1IKDW,
- 10m od drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
b) dla terenu 2MN/U:
- 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD,
- 10m od drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
c) dla terenu 3MN/U - 6 m od strony drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
d) dla terenu 4AMN/U:
- 0d 4,5m do 9m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srédladowych WS,
e) dla terenow SMN/U, 6MN/U - 10m od drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL.
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;

6) dopuszcza sie¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2 lit d oraz e, dla obiektow znajdujacych si¢ w granicach
strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wytgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c) symetri¢ dachu dla budynkéow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku Iub odrebnie
dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow,
wiat, altan oraz budynkow gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego),

€) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustala si¢ wskaznik - co najmniej 1080m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym.

5.Na terenach, o ktorych mowa w wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1200m?;



2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt. 1
parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewngtrzng.

6. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - dojazd
do terendw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

7. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) dla ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM/MN do 6RM/MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug o$wiaty,

e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

f) obstugi firm i klienta,

g) ustug drobnych.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

€) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:



1) obowiagzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

2) ustala sie zakaz:

a) lokalizowania silosow,

b) lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
- dla koni i zrebakéw - 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krow, buhajow, jalowek i cielat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla kdz, jeleni i danieli - 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow - 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli - 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi - 0,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla pséw - 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krolikow - 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat - 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,

d) zakaz trwatego sktadowania surowcoéw i materiatow masowych,

e) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkoéw chemicznych,
magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci:
a) dla terenu IRM/MN:
- 8m i od 2m do 6m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
- od 4m do 6m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych §rodladowych WS,
b) dla terenu 2RM/MN - 10 m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
c) dla terenu 3BRM/MN:
- 6m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
- od 6m do 12m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 7KDD,
d) dla terenu 4ARM/MN:
- 6m i 8m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,



- od 5,5m do 8,5m od strony drég publicznych klasy dojazdowej KDD,
- 3m od strony terenu wod powierzchniowych srodladowych WS,
e) dla terenu 5SRM/MN:
- 0od 3m do 10m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
- od 6m do 9,5m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 7KDD,
- 6m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL oraz drogi wewngtrznej KDW,
f) dla terenu 6RM/MN:
- 6m od strony drég publicznych klasy dojazdowej KDD oraz drogi wewnetrznej KDW,
- 10m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze - 12m,
- garaze wolnostojace - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem ustalen §8 pkt 2 lit d oraz e, dla obiektéw znajdujacych si¢ w granicach
strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

¢) symetrie dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegblnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, §wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
wiat, altan oraz budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikéw i budynkow garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustala si¢ wskaznik:
a) co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j,
b) co najmniej 2000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m?2 oraz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,



b) 750m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
c) dla zabudowy zagrodowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych w pkt. 1
parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczna.

6. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - dojazd
do terenow dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terendow.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo rolne,
¢) dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;
- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
2) migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -zabudowa
zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) droég wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

C) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania silosow,
b) lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
- dla koni i zrebakéw - 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krow, buhajow, jatowek i cielat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dla kdz, jeleni i danieli - 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),



- dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow - 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
- dla lisow, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli - 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi - 0,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla pséw - 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krolikow - 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat - 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
¢) dzialalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,
d) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

e) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych, toksycznych srodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow komunalnych i
niebezpiecznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 10 m od strony drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
b) 6 m od strony drogi publicznej klasy dojazdowej 15KDD;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gldwnych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c) symetri¢ dachu dla budynkéow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku Iub odrebnie
dla poszczegodlnych bryl budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
wiat, altan oraz budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego),



e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikéw i budynkéw garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustala sic wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo rolne,
¢) dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/UP, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi publiczne;
2) ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) obstugi firm i klienta,

¢) ustug drobnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 3,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w obrysie istniejacego budynku;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 12m,
b) dla budowli — 15m;



7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe, z naczotkami, o symetrycznym uktadzie gldwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia od 38°
do 45°,
b) kryte dachéwka w kolorze ceglastym,

¢) symetrie dachu dla budynkéw wielobrytlowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych,

f) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe
dla danego obiektu;

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drég przyleglych do terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
¢) dla pozostatych ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,
d) do bilansu miejsc postojowych dla ustug publicznych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne,
2) ushugi z zakresu:
a) kultury
b) niepublicznych ustug o$wiaty,
¢) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) zieleni.

3. Obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dzialalno$¢ ustugowa.



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w obrysie istniejacego budynku;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 12m,
b) dla budowli - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow:

b) dachy dwuspadowe, z naczotkami, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia od 38°
do 45°,

¢) kryte dachowka w kolorze ceglastym,

d) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrytlowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegblnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn,

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw oraz
budynkdéw gospodarczych i garazowych,

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce postojowe;
b) dla pozostatych ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,

¢) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi 1KDL;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglgdnieniem przepisdéw odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu:
a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,



¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug o$wiaty,

e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
f) obstugi firm i klienta,

g) turystyki,

h) ustug drobnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja mieszkaniowa, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 150m? dla danej dziatki
budowlanej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég wewnetrznych, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,

€) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,3;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6m od strony drogi publicznej klasy
dojazdowej 1KDD i drogi wewnetrznej IKDW;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gldwnych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wytaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,



¢) symetrie dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
wiat, altan oraz budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i1 budynkéw garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

4, Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;
2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng i
komunikacje¢ wewnetrzng.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug,
d) dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,



b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6m od strony drog publicznych klasy
dojazdowej KDD;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki ustugowe - 12m,
- budynki gospodarcze i garaze - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow - dopuszcza si¢ dowolne formy dachoéw i pokry¢ dachowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500m?;
2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigceej niz 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng i
komunikacje¢ wewnetrzna.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

2) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza sie wliczenie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog: 3KDD, 4KDD i 13KDD;

3) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL - teren laséw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- lasy, W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, w tym zwiazanej z gospodarka lesna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/B, 2R/B, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne, w rozumieniu przepisdw odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
1) obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,



¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
2) zieleni.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowiagzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowdéw melioracyjnych;
3) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania silosow,
b) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigckszej niz:
- dla koni i zrebakéw - 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krow, buhajow, jatowek i cielat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla koz, jeleni i danieli - 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat - 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow - 1 Duza Jednostke Przeliczeniowg (DJP),
- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli - 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi - 0,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla psow - 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krolikow - 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat - 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
c) lokalizowania obiektéw gospodarskich o lacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150m?,
d) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,
e) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

f) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzecych, toksycznych s$rodkoéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow komunalnych i
niebezpiecznych,

g) dziatalno$ci zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
mechanicznych pojazdow rolniczych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 0,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 10 m od strony drogi publicznej klasy
lokalnej 1KDL oraz drég transportu rolnego KDg;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:

- zagrodowe budynki mieszkalne - 12m,



- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o spadkach potaci
dachowych od 25° - 45°,

b) kryte dachowka, blachodachdéwka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegblnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,
wiat, altan oraz budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej.

5. Na terenach, o ktorych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - dojazd
do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo rolne;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 6WS, ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wytaczeniem budowli wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej;
b) zieleni;

3) dopuszcza si¢ odcinkowe zarurowanie odcinkow ciekow wodnych.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
infrastruktury - elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy:



a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strong granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw - 5m,
b) budowli - 10m.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem panu
1) dla 1KDL - zmienna - od 8m do 18m;
2) dla 3KDL - zmienna - od 13m do 14,5m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 17KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem panu:
1) dla 1KDD - 10m i 14m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;,
2) dla 2KDD, 8KDD, 9KDD, 14KDD - 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDD, 4KDD, 15KDD, 16KDD - 10m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
4) dla5KDD - 7,5m i 10m;
5) dla 6KDD - zmienna - od 5m do 9m;
6) dla 7KDD - zmienna - od 4,5m do 11m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
7) dla 10KDD - zmienna - od 7,5m do 11m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
8) dla 11KDD - zmienna - od 7,5m do 9m;
9) dla 12KDD, 17KDD - 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania;

10) dla 13KDD - zmienna - od 10m do 11m, z lokalnym poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
ciagow pieszo-jezdnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu - 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 14KDW, ustala sie¢ przeznaczenie
podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDW, 6KDW, 7KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW - 10m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

b) dla drogi 2KDW - 8m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
c) dla drogi 3KDW - 6m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

d) dla drogi 4KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW - 8m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu do zawracania oraz w
rejonie skrzyzowania,

e) dla drogi 5SKDW - 7m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu do zawracania,



f) dla drogi BKDW - 6m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie placu do zawracania,
g) dla drogi 12KDW - 14m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
2) obowiagzuje zachowanie trojkatdéw widocznosci nie mniejszych niz wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie:

a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikoéw ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe,
pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia drogowej
budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow
malej architektury, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg, 2KDg, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren drog transportu rolnego.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 10m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan;

2) obowigzuje zachowanie trojkatow widocznosci wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza sig, z zachowaniem przepisoOw odrebnych:
a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,

b) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia drogowej
budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska



