RADA GMINY KOBIERZYCE

Uchwala nr XXXI1/385/09
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w Srodkowo — zachodniej czesci obr¢gbu Chrzanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwata Nr XX/248/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 kwietnia
2008 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w srodkowo - zachodniej czgsci obrgbu Chrzanow oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalona przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata
Nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w $rodkowo - zachodniej cze$ci obrgbu Chrzanow, zwany dalej planem, ktéry obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
ustalen dotyczacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow 0raz ograniczen
w ich uzytkowaniu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji im-
prez masowych;



9)

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia, stacje transformatorowe
stupowe lub kontenerowe, urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbednymi urzadze-
niami towarzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekéw, separatory substancji ro-
popochodnych i chemicznych, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzysza-
cymi,

c) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne, zbiorniki z funkcja retencyjna,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i $redniego cis$nienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami towa-
rzyszacymi, z wytaczeniem masztow telefonii komorkowej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca ob-
szar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach pla-
nu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbroje-
nia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nast¢pujace cz¢sci budynkow nie moga
pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sob niepeino-
sprawnych o wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy,
gzymsow, galerii 1 wejs¢ do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabu-
dowy nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni elewacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci bu-
dynkow istniejacych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po
zewngtrznym ich obrysie.

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposéb zago-
spodarowania terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslo-
nymi w legendzie.

§3.

1. Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

rowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,



4) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4.
Ustala si¢ nastgpujaca kategori¢ przeznaczenia terenu: obiekty i urzadzenia stuzace obstu-
dze produkcji rolnej, z wykluczeniem wielkotowarowych gospodarstw rolnych - tereny
przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow oraz budynkow inwentarskich i gospodarczych stuza-
cych do przechowywania $srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych, wraz z
towarzyszacymi budowlami, garazami, budynkami socjalno - biurowymi, niezb¢dnymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objg¢tego planem.

§5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziaty-
wanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod grunto-
wych oraz powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czescei terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzch-
nie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej, obowiazuja nastepujace ustalenia - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot
ziemnych, wymagaja pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych, wymaga-
ne jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla te-
rené6w komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w 8 8. pkt 1 lit b.

§ 8.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) ustalenia ogolne:



2)

3)

4)

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury tech-
nicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni oraz nosnikow
reklamowych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw poprzez niewyznaczone na rysunku
planu drogi wewnetrzne;
przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do re-
alizacji zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtascicielami terendw, przez ktore
bedzie przebiegata droga;
obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:
a) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do
zawracania,
b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dladrég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem;

dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg, rozbudowg oraz zmiang przebiegu istnieja-

cych sieci infrastruktury technicznej;

ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zwierajacej sposob od-

budowy sieci urzadzen melioracji szczegdlowych, przed przystapieniem do prac w jej

obrebie;

ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi

z zarzadca sieci;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow

w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez

zarzadce Sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej
z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozaro-
wych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic,

C) szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé
zZ zarzadca sieci wodociagowej,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtgbokosci przekraczajacej 30 m 1 poborze wody w ilosci powyzej
10 m*/dobe;

w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez za-
rzadce siecl,

b) szczegdélowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodnié
z zarzadca sieci kanalizacyjnej,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

— szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny
1 obowiazkowy wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczysz-



czalni przez zaktad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub przedsigbiorcg
posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie oprdzniania
zbiornikdw bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych,

— indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpaddw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej sieci gazowej po-
przez jej rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikdw na gaz
- do czasu rozbudowy sieci gazoweyj;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow radiowych oraz telefonii bezprzewodowe;.

8§ 10.
Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla:
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU na 30%;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD na 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow.
§11.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie - teren obiektéw i urzadzen shuzacych obsludze produkcji rolnej,

z wykluczeniem wielkotowarowych gospodarstw rolnych;
2. Na terenie, 0 ktdrym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztal-
towania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajacej z terenem drogi 1KDD;
2) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 12 m;
3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biolo-
gicznie czynnego.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie
wigcej niz 10%;



3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod in-
frastrukture techniczna.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego - obstuga komunikacyjna terenu 1RU z drogi 1KDD.

§12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie - komunikacja publiczna: droga dojazdowa (poszerzenie drogi klasy ,,D”).
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ 55 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe.

§13.
Traci moc uchwata: Nr XXXV11/453/2005 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 stycznia 2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Chrza-
now (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 36 z dnia 01 marca 2006r. poz. 843), na obszarze ob-
jetym planem.

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXX11/385/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 30 marca 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W SRODKOWO — ZACHODNIEJ
CZESCI OBREBU CHRZANOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wyni-
kajacych z art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z poézniejszymi zmia-

nami).



Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXX11/385/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 30 marca 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W SRODKOWO - ZACHODNIEJ
CZESCI OBREBU CHRZANOW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE-
7ZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm., Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:
1) budowe drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD — cze$¢ drogi objeta jest granica
opracowania;
2) rozbudowzg sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j.
1.2. Sposéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywa¢ si¢ bedzie po-
przez tryb zamdwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim pla-
nie inwestycyjnym.
1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan whasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Euro-
pejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.
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