RADA GMINY KOBIERZYCE

UCHWALA Nr XIX/232/08
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 28 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzyzowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001r., poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z
pézn. zm.), w zwiazku z uchwalqg Rady Gminy Kobierzyce nr LVI/597/06 z dnia 23 lutego
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzyzowice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalona
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice
zwang dalej planem.
2.Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.
3.Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2.
2)Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2.
Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Krzyzowice.
Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

N —

§ 3.

1.0Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.



3) Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”, ,W” 1, OW”, obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkow architektury i budownictwa.

5) Granice stref ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia

obowiazujacych ustalen planu.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie lub funkcjeg, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inna niz podstawowa, ktéra stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
roznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.
Obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
potozenie S$ciany frontowej obiektu kubaturowego w odniesieniu do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ t¢ odlegto$¢ o nie
wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub
schody zewngtrzne o nie wigcej niz 1,0 m; dla budynkow gospodarczych i garazy linie te
sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ t¢ odlegto$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne
o nie wigcej niz 1,0 m.

Symetrycznym ukladzie polaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o
jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, dopuszczalna jest zmiana kata
nachylenia potaci nad lukarnami, zadaszeniami nad wejsciami lub tarasami oraz
wydtuzenie jednej z potaci.

Istniejacej zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg kubaturowa
istniejaca w dniu wejscia w zycie planu, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub
w odleglosciach mniejszych niz wynikaja z obowiazujacych przepiséw odrgbnych.
Produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynno$ciami
wytwarzania, sktadowania 1 magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetworstwa
rolno-spozywczego, surowcodw 1 materiatow itp.

Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow: handlu, gastronomii i
rzemiosta, kultury i rozrywki, hoteli i moteli, administracji, instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych,
srodkow masowej komunikacji i taczno$ci oraz innych, ktéorych powyzsze grupy nie
dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi lub obstugi.



12. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i
nadziemnych urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i
ciepto, telekomunikac;ji.

13. Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojScia, parkingi i1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym
oraz inne urzadzenia petlniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym.

14. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu;
powierzchni schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia
zewngtrznego; itp. oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany).

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne.

§5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Ustala si¢ strefe ,,A" $cislej ochrony konserwatorskiej, obejmujacy zespot patacowo-
parkowy (wpisany do rejestru zabytkow nr 499/W z dn. 29.07.1982), w ktorej obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowa¢ 1 konserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie drog, i dojazdoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych 1 zieleni oraz poszczegdlne elementy tego ukladu np. historyczne
nawierzchnie, bramy i ogrodzenia, historyczne obiekty techniczne i zabudowa.

2) Poszczegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu.

3) Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu; wskazane jest
zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;.

4) Nowa zabudowa mozliwa wylacznie jako uzupetnienie historycznego uktadu z uzyciem
materialow 1 form architektonicznych stosowanych w lokalnej, historycznej tradycji
budowlane;j.

5) Nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace, w tym biedne nasadzenia zieleni
znieksztalcajace historyczne zatozenia.

6) Nalezy podtrzyma¢ utrwalone funkcje historycznie oraz dostosowa¢ funkcje
wspotczesne do wartosci zabytkowych zespolu i jego poszczegdlnych obiektéw, a
funkcje uciazliwe i1 degradujace wyeliminowac.

7) W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac takie, ktore stanowia rozszerzenie
lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

8) Podzialy nieruchomos$ci oraz zmiany wiasnosciowo-prawne nalezy uzgadniaé z
wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

9) Umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym
obiektem, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie



zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow sklepow 1 zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie
agresywnej formie; lokalizacj¢ i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwa
stuzba ochrony zabytkow.

10)Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych

konserwatorskich 1 uzgadnia¢ z wtasciwa stuzba ochrony zabytkow.

11)Wszelkie roboty ziemne winny by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkoéw archeologicznych

wlasciwej shuzby ochrony zabytkéw oraz przeprowadzone pod nadzorem 1 za
zezwoleniem wiasciwej stuzby.
2. Ustala si¢ strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni, zachowaé istniejace historyczne
nawierzchnie kamienne.

2) Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu.

3) Przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach i remontach obiektow potozonych w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do walorow
architektonicznych otoczenia i1 walorow krajobrazowych wsi, nalezy zachowaé
starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdluz drog.

4) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej 1 wspotczesne] oraz nawiazywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczna, pokrycie dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym.

5) W uzgodnieniu z wiasciwa stuzba ochrony zabytkow dopuszcza si¢ pokrycie dachow
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloru ceglastego lub
brazowego.

6) Nowa zabudowa winna nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego.

7) Ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding).

8) Nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupeklnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu.

9) Wszelkie dziatania inwestycyjne oraz rozbidrki obiektow wymagajace pozwolenia na
budowe Ilub zgloszenia wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej oraz projekty podziatow geodezyjnych w obrgbie tej strefy nalezy
uzgadnia¢ z Dolnoslqskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ,, K" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni.

2) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budoweg lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej nalezy uzgadnia¢ z
Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 499/W z dn. 29.07.1982r. (palac -
obecnie Zespot Szkot Rolniczych, pawilon parkowy, willa patacowa, oficyny patacowe,



spichlerz, park patacowy) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony

konserwatorskiej:

Wszelkie dziatania dotyczace obiektu oraz jego bezposredniego otoczenia wymagaja

bezwzglednie uzyskania zezwolen wlasciwej stuzby ochrony konserwatorskiej, winny by¢

prowadzone w oparciu o szczegblowe wytyczne konserwatorskie i zgodnie z

zatwierdzona dokumentacja.

Dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa ustala

si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowa¢ ich bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane.

2) Nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny.

3) Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i1
drzwi.

4) Wykonywanie okien potaciowych doswietlajacych pomieszczenia uzytkowe na
poddaszach jest dopuszczalne pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu
stuzby ochrony zabytkow.

5) W przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku.

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do stosowanej w przesztosci, t.
biatej stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngtrznych.

7) Nalezy zachowaé oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w
przypadku budynkow wtornie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie
wspoélczesnych tynkéw z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy,
kapitele, glowice, pilastry itp).

8) Przed rozpoczeciem prac projektowych ustala si¢ obowiazek uzyskania wytycznych
konserwatorskich dotyczacych zakresu dopuszczalnych zmian w obiekcie.

9) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budoweg lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej nalezy uzgadniaé z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala si¢ strefe ,,W” Scislej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja

nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna niezwiazana
bezposrednio z konserwacja lub rewaloryzacja terenu oraz wykonywanie prac
ziemnych réwniez zwiazanych z uprawami rolnymi.

2) Wszelkie dzialania na terenie winny by¢ uzgadniane z wilasciwa stuzba
konserwatorska.

W granicach strefy ,,OW" obserwacji archeologicznych obowiazuje wymoég uzyskania,

na wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi, uzgodnienia co do

konieczno$ci prowadzenia prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych poza strefa ,,OW'" obserwacji

archeologicznych ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony

archeologicznej:

1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.



2) W przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1))

2)

3)

4)

Dla istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV, po

trasie ktorej w kierunku stacji Swiebodzice projektowana bedzie jako dwutorowa,

dwunapigciowa napowietrzna linia elektroenergetyczna oznaczona symbolem NN/WN

400/110 kV Swiebodzice — Wroclaw, ustala si¢ pas technologiczny, w ktorym obowiazuje

strefa ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu, tozsama 2z obszarem

oddziatywania linii, o szerokos$ci: 70 m (po 35 m od osi linii).

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20 kV ustala si¢

stref¢ ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu, tozsama z obszarem

oddziatywania, o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii).

W ww. strefach ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania ustala si¢:

a) Zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

b) Zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i1 krzewow).

¢) Obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji innych obiektow i urzadzen oraz
zagospodarowania terenéw w zasiggu strefy i terendw bezposrednio przylegtych do strefy.

d) Obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow i stupow
no$nych linii.

e) Obowiazek uzyskania opinii wtasciciela linii dotyczacych wszelkich zmian w kwalifikacji
terenu w obrebie pasa technologicznego linii 1 w bezposrednim jego sasiedztwie.

f) Zakaz zalesiania terendw rolnych w pasie technologicznym bez uzgodnienia z
wilascicielem linii.

g) Zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim
sasiedztwie pasow technologicznych bez uzgodnienia z wtascicielem linii.

W przypadku zastosowania rozwiagzan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru

oddziatywania linii elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasigg obszaru

oddziatywania okreslony przez operatora sieci.

§ 7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obciazen srodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i1 powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny.
Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntow.
Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w
sposob, ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i1 ziemi.
Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowiazujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:
1) Na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



2) Na terenach RM/MN, MN/U, MW - jak dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowy wielorodzinne;.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:

1) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych droég lub rozbudowy drog
istniejacych w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz ich parametrow.

2) Jezeli wydzielona dzialka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych — wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;.

3) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych:

a) Nie mniej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie na terenach MN i RM/MN.

b)  Nie mniej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie na terenach MW.

c) Przy wprowadzeniu przez inwestora uslug na terenach: MN, MW, MN/U i U, nie
mniej niz:

- 2 stanowiska dla ustug prowadzonych na pow. od 6m?* do 20m?,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21m?* do 50m?,

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m’
powierzchni ustug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?
powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni
przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci.

5) W zaleznos$ci od charakteru prowadzonej dziatalno$ci w projekcie zagospodarowania
terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazddéw cigzarowych oraz
niezbgdne place manewrowe.

6) Inwestor przed rozpoczg¢ciem budowy zobowiazany jest do uzgodnienia z zarzadca
drog publicznych, budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1)Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz ze zwiagzanymi z nimi

urzadzeniami w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych po

uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych.

2)Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o

innych funkcjach podstawowych, w tym rowniez jako towarzyszacych inwestycjom na

terenach wlasnych inwestorow.

3)Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury

technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z

wiascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci.



2) Sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci w liniach rozgraniczajacych
drdg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celoéw przeciwpozarowych.

3) Szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z
zarzadca sieci wodociagowe;.

4) Ustala si¢ zakaz budowy witasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o glebokosci przekraczajacej 30 m 1 poborze wody w ilosci powyzej 10
m’/dobe.

4.Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

a) Szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne — obowiazuje systematyczny i
obowiazkowy wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni
przez zaklad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub przedsigbiorcg
posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie oprdzniania
zbiornikdw bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych.

b) Indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow.

3) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo$ci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczysto$ci plynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie
wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;.

4) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika wod oczysci¢ we wilasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Szczegdélowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z
zarzadca sieci kanalizacyjne;j.

5.Kanalizacja deszczowa:

1)Odprowadzenie wod opadowych: do istniejacych rowdéw (za zgoda ich zarzadcy), do

gruntu oraz systemem kolektoréw deszczowych.

2)Gtowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowaé

rownolegle do istniejacego ukladu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drég i

ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3)Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub

chemicznymi nalezy wutwardzi¢ 1 skanalizowa¢, =zanieczyszczenia winny by¢

zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.
6. Elektroenergetyka:

1) Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa:

Na terenie objetym planem znajduje si¢ fragment istniejacej linii napowietrznej 220

kV relacji Swiebodzice — Klecina - w zakresie nowych obiektow sieci przesytowej dla

obszaru objetego planem ustala si¢ budoweg dwutorowej, dwunapigciowej linii
elektroenergetycznej (NN/WN 400/110 kV), realizowanej po trasie istniejacej linii

220 kV Swiebodzice — Klecina.

2) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna:

Na terenie objetym planem znajduja si¢ elektroenergetyczne, napowietrzne i kablowe

linie $redniego napigcia SN 20 kV i niskiego napigcia.



3) Dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw linii kablowych $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych w uzgodnieniu z zarzadca sieci
elektroenergetyczne;j.

4) W rejonie istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustala si¢ obowiazek kablowania
istniejacych odcinkow sieci napowietrznych.

7.Zaopatrzenie w gaz:

I)Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach

okreslonych w Prawie FEnergetycznym, po spelieniu warunkow technicznych 1

ekonomicznych przytaczenia.

2)Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy w miare¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami

szczegOlnymi.

3)Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,

lokalizacja zbiornikow 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow

odrebnych.
8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
9. Telekomunikacja:
Kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.
10. Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepisOw odrebnych; odbidr, transport oraz
zagospodarowanie lub utylizacj¢ tych odpaddéw nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej
jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomic¢
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy ukladu
drenazowego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji.

2) Przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych
nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy.

3) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych, poszerzanie istniejacych
oraz zmiang ich przebiegu.

§ 9.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagah w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe.

§ 10.
1.01 — 1.09 RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1)Zabudowa zagrodowa.



2)Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieuciazliwe ustugi (w tym agroturystyka), drobna nieuciazliwa produkcja.

2) Powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta nie
moze przekraczac¢ 40 % powierzchni catkowitej zabudowy, lecz nie wiecej niz 150 m?
dla kazdej z dziatek. Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wlasciciela
lub wladajacego terenem wymaganych standardow zamieszkiwania na dziatkach
sasiednich  (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dzialalnos¢ ustugowa, produkcyjna lub rzemieslnicza.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4) Drogi publiczne oraz doj$cia i dojazdy o charakterze drog wewngtrznych.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe); o spadkach
potaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatlem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, przy czym dopuszcza si¢
maksymalnie dwie kondygnacje, w tym jedna w dachu (nie liczac piwnic), na terenie
1.01RM/MN w granicach dz. 200/2 dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje, w
tym jedna w dachu (nie liczac piwnic).

3) Dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprz¢t rolniczy dachow jednospadowych, dla
takich obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia.

4) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegsel wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie

wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz obiektow ustugowych lub

produkcyjnych stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego, zdrowia i zycia
ludzi oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla
wod powierzchniowych i podziemnych surowcoOw 1 materiatbw masowych.

5.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1)W odniesieniu do obiektow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2)W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 7 1 8.

6.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2.

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2.

¢) 4-11 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDPj.

2) W miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglto$ci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odr¢bne.

3) W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych 1 obiektéw gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.
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4) Wirdd istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sig:

a) Nawiazanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczone] przez
istniejace, sasiadujace budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizacji obiektu z
zarzadca drogi.

b) Lokalizacje budynkow gospodarczych na granicy dziatki z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;j.

c) Adaptacje na cele mieszkaniowe istniejacych budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu,
niespetniajacej powyzszego kryterium.

6) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

7.Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ minimalne powierzchni¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod:

a) Zabudowe zagrodowa (RM) = 2000 m*.

b) Zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna (MN):

—  Wolnostojaca = 1500 m?,
— Blizniacza =750 m”.

2) Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podziatow geodezyjnych z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

a) W zabudowie RM (dziatki zagrodowe) = 24 m,

b) W zabudowie MN (dziatki mieszkaniowe, jednorodzinne):

— Wolnostojacej =20 m,
— Blizniaczej =16 m.

3) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szeroko$ci
frontéw 1 powierzchni nowowydzielanych dzialek nie wigcej niz o 10 % wartosci
wskazanych w planie.

4) Wydzielane w wyniku podzialéw wewngetrzne niepubliczne drogi dojazdowe winny
spetniac¢ nastgpujace parametry:

a) niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6
dziatek - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m.;

b) niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obstuge komunikacyjna do 6 dziatek
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7 m.;

¢) niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obstuge komunikacyjna do drugiej
dziatki budowlanej wydzielonej w drugiej linii zabudowy - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych min. 5 m.;

d) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym place do zawracania;

e) ciagi pieszo-jezdne =zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych;

f) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu niepubliczne drég dojazdowych:

- dladrog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 11.
2.01 — 2.20 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2.Przeznaczenie dopuszczalne

1) Nieuciazliwe ustugi nieprzekraczajace 30% powierzchni caltkowitej budynku
mieszkalnego; uslugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub wolnostojacych.
Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego
terenem wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
uciazliwo$ci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos$¢ ustugowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obsluga 1 naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
punktow skupu 1 sktadowania surowcéw wtornych oraz zakladow stolarskich
(przerdbka drewna i produkcja wyroboéw z drewna).

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4) Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczétkowe); o spadkach
potaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatem o fakturze dachowkopodobnej; w granicach terenu 2.07MN, dopuszcza sig
alternatywnie stosowanie dachow plaskich.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie w istniejacych budynkach dachoéw ptaskich.

3) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym jedna w dachu (nie liczac piwnic).

4) Dla terenu 2.07MN w przypadku zastosowania dachow ptaskich wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 6 m, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
kondygnacje (nie liczac piwnic).

5) Wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 7 m, liczac
od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

6) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

7) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu):
a) 3,5 - 20 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL 1/2.
b) 6 - 11 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2.
¢) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDPj.
d) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych KDP.
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW.

2) W miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegltosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
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3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zwarte] zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
niespetniajacej powyzszego kryterium.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

6. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych
wydzielanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
a) Wolnostojaca = 1500 m®.
b) Blizniacza = 750 m%.
c) Szeregowa = 300 m* (wylacznie na terenach 2.02 MN, 2.03 MN).
2) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek o 10 %.
3) Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne drogi dojazdowe winny
spetniaé¢ nastgpujace parametry:
a) niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6
dziatek - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m.;
b) niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obstuge komunikacyjna do 6 dziatek -
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7 m.;
¢) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym place do zawracania;
d) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdow samochodowych;
e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu niepubliczne drég dojazdowych:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
4)Wiaczenie komunikacyjne terenu 2.07MN do drogi 15.01.KDL. 1/2 wjazdem na granicy
dziatek nr 7192/1 i 192/1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§12.
3.01 - 3.03 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Ustugi.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieuciazliwe ustugi nieprzekraczajace 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub wolnostojacych.
Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego
terenem wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci
transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktaddéw stolarskich (przerobka drewna
1 produkcja wyrobow z drewna).

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4) Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe 1 dwuspadowe naczotkowe); w
budynkach mieszkalnych spadki potaci dachowych 35° - 45°; w budynkach
ustugowych lub produkcyjnych dopuszcza si¢ zmniejszenie spadkow potaci
dachowych do 20°;, pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa Ilub
materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym jedna w dachu (nie liczac piwnic).

3) Wysokos¢ budynkow garazowych i1 gospodarczych nie moze przekroczy¢ 7 m, liczac
od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

4) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegsel wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) W odniesieniu do obiektéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu):
a) 6-15m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.
b) 6,7 —7,2 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD 1/2.

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zwarte] zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
niespetniajacej powyzszego kryterium

3) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

6.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa:

a) Mieszkaniowa, wolnostojaca = 1500 m>.
b) Ustugowa = 1000 m>.

2) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek o 10 %.

3) Wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i1 dojscia do
zabudowy winny spetlnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
szczegblnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 13.

4.01 — 4.04 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Uslugi nieuciazliwe - wustugi moga by¢ lokalizowane w wydzielonych

pomieszczeniach w budynkach mieszkalnych, w obiektach dobudowanych lub

wolnostojacych.
2) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3) Zielen urzadzona.

4) Drogi wewngtrzne, parkingi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dachy strome, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach potaci
dachowych 30° - 45° pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie w istniejacych budynkach dachéw ptaskich.

3) Wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m
liczac od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu

4) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegsel wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) W odniesieniu do obiektéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw architektury i
budownictwa obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 4.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 — 11 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.

b) 11 — 13 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2.

¢) 2,5 - 3,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDPj.

2) W miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu, niespetniajace;j
powyzszego kryterium.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 14.

5.01, 5.02 UP — tereny ustug publicznych, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) Ustugi o charakterze publicznym w zakresie o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji, opieki
zdrowotne;.

2) Zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Lokale mieszkalne wbudowane.

2) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Drogi publiczne oraz doj$cia i dojazdy o charakterze drég wewnetrznych, parkingi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dachy strome, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach potaci
dachowych 30° - 45°; pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatlem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie w istniejacych budynkach dachow ptaskich.

3) Wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu.
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4) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegsel wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) W odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow architektury i
budownictwa obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 4.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu):
a) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.
b) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2.
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDPj.

2) W miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegltosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odr¢bne.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespelniajacej
powyzszego kryterium.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 15.
6 UO/ZP - teren uslug oswiaty z zielenig urzadzona, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Uslugi publiczne w zakresie o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji.
2) Zielen urzadzona.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Lokale mieszkalne, zwiazane z funkcja ustug o§wiaty.
2) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia 1 dojazdy o
charakterze drog wewngtrznych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
1) Teren polozony jest w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.
2) Budynek patacu wraz z parkiem wpisany jest do rejestru zabytkéw - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 4.
3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

§ 16.
7.01 — 7.04 UO/US - tereny uslug o$wiaty, sportu i rekreacji, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) Uslugi publiczne w zakresie o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji.
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2) Zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2) Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewnetrznych, parkingi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dachy strome, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach potaci
dachowych 30° - 45° pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) Teren polozony jest w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne Ilinie zabudowy w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW.

2) W miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu - warunek
ten nie dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajace;j
powyzszego kryterium.

4) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

5) W zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznej
linii elektroenergetycznej NN/WN 400/110 kV obowiazuja warunki okreslone w § 6.

§17.

8 US - teren ushug sportu i rekreacji, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:

2.

Ustugi sportu i rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2) Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewngtrznych, parkingi.

3) Zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach zwiazanych z obstuga terenu sportu i
rekreacji dachow ptaskich lub stromych; w przypadku realizacji dachéw stromych
nalezy stosowac potacie dachowe o spadkach nie wigkszych niz 45°; pokrycie dachow
stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem o fakturze
dachowkopodobne;.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m liczac od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prze¢set wykonanych w calosci z prefabrykatow
betonowych.
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4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 8.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni terenu.
2) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

§ 18.
9 UZL - teren obshugi gospodarki lesnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Obstuga gospodarki lesne;.
2) Lokale mieszkalne (nie wigcej niz 2).
2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Ustugi.

2) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dachy strome, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach potaci
dachowych 30° - 45°; pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatlem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prze¢set wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Budynek wpisany jest do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa -
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 5.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 8.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL 1/2.
b) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszego KDP.

2) W miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegltosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odr¢bne.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu.

4) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni
dzialki lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

§ 19.

10 RU - teren obstugi rolnictwa, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1.Przeznaczenie podstawowe:

1) Obiekty obstugi rolnictwa i hodowli zwierzat.

2) Obiekty dydaktyczne szkolnego gospodarstwa rolnego.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Ushugi, nieuciazliwa produkcja.

2) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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3) Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewngtrznych.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dachy strome, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach potaci
dachowych 30° - 45°; pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatlem o fakturze dachéwkopodobne;.

2) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

I)Teren polozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki

ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2)W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 7.

5.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli o obsadzie nieprzekraczajacej 40 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

§ 20.
11.01 - 11.03 TI — tereny infrastruktury technicznej.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Drogi publiczne, drogi wewngetrzne, dojazdy do poses;ji.
3) Zielen urzadzona.
2.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Odlegtosci obiektow kubaturowych od linii rozgraniczajacej droég publicznych nalezy
uzgodnic¢ z zarzadca drogi.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
1)W odniesieniu do terenow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.
2)W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 7 1 8.

§ 21.
12.01 - 12.05 E — teren infrastruktury - elektroenergetyka (stacje transformatorowe).
1.Przeznaczenie podstawowe:
Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami
przepisow odrgbnych.
2.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen elektroenergetycznych nie moze powodowaé zagrozenia dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

§ 22.
13.01, 13.02 ZP - tereny zieleni urzadzone;j.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Zielen urzadzona.
2) Mata architektura (w tym kapliczki, pomniki, obeliski).
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2.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Drogi wewngtrzne, przejscia piesze.

4) Parkingi zajmujace nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na terenie 13.01 ZP ustala si¢ ochrong przed likwidacja istniejacego drzewostanu (z
wylaczeniem przypadkoéw uzasadnionych zagrozeniem dla mienia oraz zdrowia lub
zycia ludzi) oraz wycinke sanitarna.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow kubaturowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) W strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 11
2.

2) W strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 6.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

§ 23.

14.01, 14.02 RO - tereny sadéw i ogroddéw, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe:

Sady i ogrody, ogrody dziatkowe.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) Drogi wewngtrzne, przejscia piesze.

3) Parkingi zajmujace nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 7 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego - warunek ten nie
dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu, niespetniajacej
powyzszego kryterium.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi oraz obiektow i urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych garazy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

I)Teren 14.02 RO jest potozony w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej -

obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2)W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

§ 24.

R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.
1.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez siedlisk
rolnikéw 1 innych obiektéw zwiazanych z produkcja rolna.
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2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztow i wiez antenowych oraz
nosnikow reklamowych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych 1 podziemnych sieci infrastruktury
technicznej oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz zmiang przebiegu lub poszerzanie dziatek
istniejacych rowdw melioracyjnych (wody powierzchniowe WS).

2.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) W strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 6.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 71 8.

§ 25.
ZL - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien.
1.Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym réwniez obiektow
zwiagzanych z produkcja lesna.
2.Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.

§ 26.
WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).
Dopuszcza si¢ likwidacjg, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowdéw melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich wlascicielami; w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren
nalezy wiaczy¢ do funkcji terenow sasiadujacych.

§ 27.
15.01 - 15.04 KDL 1/2 — publiczne drogi lokalne, w tym:
15.01 — 15.03 - w ciagu drog powiatowych nr /950D, 1974D i 1975D.
15.04 — w ciagu drogi gminne;.
1.Przeznaczenie podstawowe:
Drogi publiczne.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Zielen urzadzona.
2) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.) oraz no$nikow reklamowych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$¢ pasa drogowego drog powiatowych nr 1950D, 1974D i 1975D nalezy
pozostawi¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
3) Dla drogi 15.04 KDL 1/2 dopuszcza sig przekroj drogowy (bez chodnika).
4) Nalezy ogranicza¢ liczb¢ nowych wiaczen komunikacyjnych do drég powiatowych nr
1950D, 1974D i 1975D przez zapewnienie obshugi komunikacyjnej terendw drogami
odbarczajacymi i wewngtrznymi.

§ 28.
16.01 — 16.06 KDD 1/2 — publiczne drogi dojazdowe
1. Przeznaczenie podstawowe:
Drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) Zielen urzadzona.

2) Obiekty uslugowe, nosniki reklamowe - lokalizowane za zgoda zarzadcy drogi.

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Lokalizacja obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.) wytacznie za zgoda zarzadcy
drogi.

2) Lokalizacji no$nikow reklamowych wytacznie za zgoda zarzadcy drogi.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 — 19 m.

2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

3) W obiektach ustugowych lokalizowanych w granicach terenu za zgoda zarzadcy drogi
dopuszcza sig:
a) Stosowanie dowolnych form dachow.
b) Wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu.

§ 29.

17.01 — 17.09 KDPj - publiczne ciagi pieszo-jezdne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe:

Drogi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 3 - 10 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

§ 30.

18 KDP — publiczne ciagi piesze, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe:

Drogi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 - 10 m.

§31.

19.01 — 19.05 KDW - drogi wewnetrzne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcow
poszczeg6lnych sieci i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych.

2) Zielen urzadzona.

3) Rowy melioracyjne.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).

2.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 - 20 m.
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2) Minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej = 3,5 m; w drodze oznaczonej
symbolem 19.02KDW dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci jezdni utwardzonej ze
wzgledu na zachowanie istniejacego szpaleru lip.

§ 32.

20.01 — 20.05 KDWP —wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcow

poszczegolnych sieci i zgodnie w wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

2) Zielen urzadzona.
2.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 - 7 m.

2) Minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej = 3,5 m.

§ 33.
KDg - przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcze transportu rolnego i leSnego,
stuzace do obstugi terenéw rolnych i lesnych.
Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen wzdluz drog gospodarczych transportu rolnego w
odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

§ 34.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary rehabilitacji istniejace]
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,
tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
stuzace organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 35.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 36.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XIX/232/08
Rady Gminy Kobierzyce
zdnia 28 marca 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog gminnych.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wlasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych w ust.
1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XIX/232/08
Rady Gminy Kobierzyce
zdnia 28 marca 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzyzowice podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak rozpatrzonych negatywnie przez Wojta Gminy Kobierzyce uwag
wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada Gminy
Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z

pOzniejszymi zmianami).
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