UCHWALA NR XX/239/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obre¢bu Kobierzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.

Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t .Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr IV/44/02 z dnia 12 grudnia 2002
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Kobierzyce uchwala sig, co nastepuije:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Kobierzyce.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Przedmiotem planu jest:

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikéw bezodptywowych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

3. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, sktadaja sie:

1)
2)

Ogdlne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale II.
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale I.

§2.

Celem planu jest:

1)
2)

umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacii
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,
stworzenie warunkéw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.



§ 3.
1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,

2) przepisy szczegdlne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

3) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnoSci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to czeSC przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okre$lony ustaleniami planu,

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem

uzytkowania.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi.
§4.
1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)  granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach

zagospodarowania.
3) symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) KK - tereny kolejowe,

b) RP - tereny upraw polowych,
RZ - tereny tak i pastwisk,
RL - tereny lasow, zadrzewien i zakrzewien,
W - tereny wod powierzchniowych,
EG - teren urzadzen zaopatrzenia w gaz,
KGP - droga klasy GP (gtéwna o ruchu przyspieszonym),
KZ - drogi klasy Z (zbiorcze),
KDg - drogi $rddpolne transportu rolnego,

4)  granice strefy “B” ochrony konserwatorskiej,

5) granice strefy “OW” obserwacji archeologicznej,

6) symbole okre$lajace udokumentowane stanowiska archeologiczne,

7)  granice ekosystemu wodno-tgkowego i rzecznego.
3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny:

1) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

2) oznaczenia literowe i numery ciekéw melioracji szczegétowych.

EAS U IR RIS

~

Rozdziat ||
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska kulturowego.

1. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury ustala sie strefy ochrony konserwatorskie;.

2. Granice stref ochrony konserwatorskiej okresla rysunek planu.

3. W obrebach poszczegolnych stref obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:



1)

2)

W strefie “B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

a) zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego ukfadu przestrzennego, .
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) dostosowa¢ nowq zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej,

d) usungé elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajagce ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych, (dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej),

e) przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

f) preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatoZeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne (podzialy geodezyjne dziatek, remonty, przebudowy,
rozbudowy i zmiany funkcji) zwigzane z obiektami umieszczonymi w konserwatorskim
spisie zabytkow architektury i budownictwa nalezy opiniowa¢ i uzgodni¢ z Dolno$laskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

h) na wszelkie prace przy obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
uzyskac¢ zezwolenie konserwatorskie.

W strefie “OW” obserwacji archeologicznej oraz w rejonie wystepowania stanowiska

archeologicznego nalezy:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze zaktadanie infrastruktury technicznej) uzgodni¢
z Wydziatem Zabytkéw Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, a
prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim (ze wzgledu na
mozliwo$¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktéw archeologicznych inwestor winien liczy¢
sie z konieczno$cig zmiany technologii prowadzenia robét),

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane nalezy przerwac, a
teren udostepni¢ do ratowniczych badan archeologicznych. (wyniki tych badan decydujg o
mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu).

Na terenie udokumentowanego stanowiska archeologicznego (oznaczonego na rysunku

planu) i w rejonie jego wystepowania, wszelkie prace ziemne nalezy uzgodni¢ z Wydziatem

Zabytkow  Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Wszelkie roboty

ziemne w obrebie stanowiska mozna prowadzi¢ wytacznie po uzyskaniu zezwolenia Stuzby

Ochrony Zabytkébw i zapewnieniu ratowniczych badan archeologicznych metodg

wykopaliskowg prowadzonych przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora,

wyprzedzajaco przed realizacjg inwestycji.

Wszelkie prace ziemne prowadzone (poza terenem udokumentowanego stanowiska

archeologicznego i rejonu jego wystepowania) w obrebie obszaru objetego planem wymagajg

uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Stuzby

Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu

Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i

zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow

i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe zgodnie z

procedurg, o ktorej mowa w ust. 1.



§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska przyrodniczego.

1. Dziatalno$¢ zaktadow: przemystowych, ustugowych i rzemieslniczych na terenach objetych planem
nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Wyznacza sie granice ekosystemu wodno-tagkowego i rzecznego na terenach potozonych wzdtuz
ciekow wodnych.

3. Granice, o ktérych mowa w ust. 2, okre$la rysunek planu.

4. W obrebie ekosystemu wodno-tgkowego i rzecznego obowigzujg nastepujace wymogi:

1)
2)

obowigzek zachowania obudowy biologicznej ciekdw,
zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciekdéw wodnych.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terenow objetych planem.
1. W zakresie sieci i urzadzen wodociggowych ustala sie:

1)

2)
3)

utrzymanie trasy przebiegu przewodow wodociggowych relacji: ASUW Cieszyce — Kobierzyce
oraz ASUW Kobierzyce - Petczyce,

obowigzek podtgczenia do gminnej sieci wodociggowe;,

zakazuje sie budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10m3/dobe.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

budowe odcinka kanatu ttocznego z gtdwnej przepompownia Sciekow, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, w obrebie wsi Magnice i odprowadzajacego $cieki ze wsi
Ksieginice i Magnice do oczyszczalni sciekow w Kobierzycach,

utrzymanie przebiegu istniejacego kanatu ttocznego z gtéwnej przepompownia Sciekdw,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem do oczyszczalni sciekéw w Kobierzycach,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki Sciekowej stuzacych obstudze mieszkancow
wsi Kobierzyce w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych rowow i ciekow na warunkach okreslonych
przez ich wiasciciela,

obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wkasnym inwestora,

utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojS¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2,

modernizacje rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,

obowigzek pozostawienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdtuz
gornych  krawedzi rowdw  melioracyjnych, umozliwiajgcego  prowadzenie  prac
konserwacyjnych,

przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegbtowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacije techniczna, zawierajacq sposob jej odbudowy,

obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci.

4. W zakresie gazyfikacji ustala sie:
1) budowe odcinka przewodu gazowego $redniego ciSnienia z planowanej stacji redukcyjno-
pomiarowej I-go stopnia, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, do wsi Kobierzyce,
2) utrzymanie trasy przebiegu istniejacego przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3
MPa relacji Ottaszyn — Zgbkowice przebiegajacego przez obszar objety planem,



3) strefe ochronng gazociggu wysokiego cisnienia o ktbrym mowa w pkt.2, o szeroko$ci 35 m po
obu stronach gazociagu, ktérego przebieg pokazany jest na rysunku planu,

4) obszar, o ktorym mowa w pkt 3, stanowi strefe, w ktérej operator gazociggdw jest uprawniony do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje
gazociagu,

5) obowigzek uzgodnienia z zarzadcq gazociggu, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe,

6) na terenach objetych strefg, o kitorej mowa w pkt 3, obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowane;,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu),

d) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas
eksploatacji,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu z
zarzadcg gazociagu.

5. W zakresie energii elektroenergetycznej ustala sie utrzymanie tras przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV, wraz ze strefami ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci 10 m
liczac po 5 m od osi linii, zgodnie z przepisami branzowymi.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

2) dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych (konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami RP przy spetnieniu nastepujacych wymogow:

a) powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 100 m?,

b) teren dziatki nalezy ogrodzic w sposob uniemoZliwiajacy przebywanie osobom
postronnym oraz umie$cic czytelne szyldy i tablice ostrzegawcze,

c) realizacja drog dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na
koszt inwestora,

d) odlegto$¢ od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz terenow,
na ktorych moga powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz 800m,

e) odlegto$¢ od terenu kolejowego musi by¢ wieksza niz wynosi planowana wysokos¢
obiektu budowlanego.

Rozdziat |l
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terendéw w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 8.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KK-1 i KK-2 ustala si¢ przeznaczenie na
tereny kolejowe (linia kolejowa o ruchu zawieszonym i zwigzane z nig urzadzenia).
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie zachowanie ewentualnie istniejacej funkcji mieszkaniowej pod warunkiem
zastosowania ekranow akustycznych i zabezpieczen budynkow mieszkalnych przed
drganiami i wibracjami pochodzacymi od linii kolejowe;j,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, za wyjatkiem stacji i przystankow kolejowych gdzie funkcje ustugowe
(przetadunek towaru) dokonywany jest poprzez istniejace rampy, tory i nie jest zwigzany z
obrotem substancjami pylacymi, zracymi, wybuchowymi i toksycznymi,

3) zakazuje sie prowadzenia wszelkiej infrastruktury podziemnej, za wyjatkiem skrzyzowan z



linig kolejowg wg warunkow podanych w przepisach szczegdinych,
4) zakazuje sie wykorzystania rowdéw odwadniajgcych tereny kolejowe dla uzytkownikdéw spoza

PKP.
§9.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RP-1 do RP-16 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - uprawy polowe,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez
zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza.

§ 10.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RZ-1 do RZ-9 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — taki i pastwiska,
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.

§ 1.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RL-1 do RL-8 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - lasy, zadrzewienia i zakrzewienia,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjq lesna.
§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EG-1 ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia
zaopatrzenia w gaz.
§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W-1 ustala sie przeznaczenie na ciek melioracji
podstawowych — rzeka Stawka.
§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od W-2 do W-10 ustala sie przeznaczenie na
cieki melioracji szczegotowych.
§ 15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KGP-1a i KGP-1b ustala sie przeznaczenie na
poszerzenie w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 8 do pasa o szerokosci 40 m.

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ-1a ustala si¢ przeznaczenie na przejazd
kolejowo-drogowy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje wymdg zachowania obszaréw widocznosci na
przejezdzie.
§17.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ-1b ustala sie przeznaczenie na droge kl. Z
(droga powiatowa nr 47908).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szerokos¢ jezdni 6,5 m.
3) wymdg zachowania istniejacych szpalerow drzew.
§18.



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ-2 ustala sie przeznaczenie na droge kl. Z
(droga powiatowa nr 47903).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szerokoS¢ jezdni 6,5 m,
3) wymdg zachowania istniejacych szpalerow drzew.

§19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od: KDg-1 do KDg-18 ustala sie

przeznaczenie na drogi $roédpolne transportu rolnego (stuzace do obstugi terendw rolnych).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania,

2) ogrodzenia dziatek przebiegajace wzdtuz drog, o ktdrych mowa w ust 1, nalezy sytuowaé w

odlegtosci co najmniej 5 m od osi drogi,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 20.
Dla terenéw okre$lonych w § 1 ust. 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke
procentowg stuzgcq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pbzniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

§21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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