UCHWALA NR XX/246/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 grudnia 2003 roku

w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czeSci wsi Domastaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr
XLII/333/01 z dnia 22 marca 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego potudniowej czeSci wsi Domastaw uchwala sie, co
nastepuije:

Uchwala sig¢ zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Domastaw.

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1.

W zakresie terenu potozonego w potudniowej cze$ci wsi Domastaw, w granicach okreslonych na
zatgczniku do niniejszej uchwaty, zmienia sie ustalenia w nastepujacych planach:
1) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw — cze$¢ potudniowa —
Nr 1, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Kobierzyce NR XXV/125/2000 z dnia 9 czerwca
2000 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 1 z dnia
9 stycznia 2001 roku poz. 15.
2) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw — czes¢ potudniowa —
Nr 2, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Kobierzyce NR XXV/125/2000 z dnia 9 czerwca
2000 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 1 z dnia
9 stycznia 2001 roku poz. 16.
§ 2.
1. Przedmiotem zmiany planow jest:
1)  przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
2) linie rozgraniczajace drogi publiczne,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow,
5) szczegole warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, sktadajq sie :
1)  Ustalenia ogolne dla niektorych funkcji terendw, zawarte w rozdziale |l
2) Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale I.
§ 3.

1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;
1) zmiana plandw - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,
2) przepisy szczegblne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,



5)

6)

8)

przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktdre jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeSC przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowac¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami zmiany plandw,
przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach zmiany
plandw,

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany plandéw rodzajéw budowli
naziemnych, nie bedacymi liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

teren — obszar wyznaczony w rysunku zmiany planow liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem uzytkowania,

ucigzliwos¢ — zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4.

1. Integralng czeScig i zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany planow .
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany plandw sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planow:

1)

2)

3)
4)
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)
)
)
8)

granica opracowania,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole okres$lajgce podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) UC - tereny ustug komercyjnych,
RP — tereny upraw polowych,
RL - tereny zadrzewione i zakrzewione,
W - tereny wod powierzchniowych,
NO - tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekow,
KGP - drogi klasy GP (gtéwne ruchu przyspieszonego),
KZ - drogi klasy Z (zbiorcze)
KL - ulice i drogi lokalne,
KD - ulice dojazdowe,
) KDn - ulice dojazdowe niepubliczne,
KP - ciggi pieszo-jezdne,
m) KPn - ciggi pieszo-jezdne niepubliczne,
n) KDg - drogi $rédpolne transportu rolnego.
symbole okre$lajace udokumentowane stanowiska archeologiczne,
symbole okreslajgce drzewa do zachowania,
symbole okre$lajace miejsce wjazdu na teren,
granica przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.
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3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny:

1)

2)
3)

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach
zagospodarowania na terenie opracowania i poza terenem objetym opracowaniem,
orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,

oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.



§5.

W granicach terendw okre$lonych w § 1 i na zatgczniku wymienionym w § 4 ust.1 tracq moc
obowigzujacg ustalenia zawarte w:

1.

1) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw — cze$¢ potudniowa —
Nr 1, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Kobierzyce NR XXV/125/2000 z dnia 9 czerwca
2000 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 1 z dnia
9 stycznia 2001 roku poz. 15.

2) Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw — cze$¢ potudniowa —
Nr 2, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Kobierzyce NR XXV/125/2000 z dnia 9 czerwca
2000 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 1 z dnia
9 stycznia 2001 roku poz. 16.

§ 6.

Dla terenu okre$lonego w § 1 i w zatgczniku wymienionym w  § 4 ust.1 wprowadza sie¢ zmiane

ustalenia przeznaczenia terenu

- z dotychczasowego: tereny produkcyjno-ustugowe, tereny rolnicze — rezerwa terenu na
obszary produkcyjno-ustugowe, zieler izolacyjna, tereny rolne przeznaczone pod zielen,
droga powiatowa, droga lokalna, rezerwa terenu pod droge lokalng, droga dojazdowa,
rezerwa terenu pod droge dojazdowg, droga krajowa nr 8, droga gruntowa, ciek wodny, rejon
lokalizacji stacji transformatorowej, teren przeznaczony pod pas infrastruktury,

- na: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny ustug komercyjnych, tereny upraw
polowych, tereny zadrzewione i zakrzewione, tereny wod powierzchniowych, tereny urzadzen
oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, droga klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),
droga klasy Z (zbiorcza), ulice i drogi lokalne, ulice dojazdowe, ulice dojazdowe niepubliczne,
ciggi pieszo-jezdne niepubliczne, drogi Srédpolne transportu rolnego.

2. Dla terenu okreslonego w § 1 i w zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 wprowadza sie zmiane

oznaczenia

- z dotychczasowego: 1UP, 2RZ, 3UP, 4RP/UP, 5SRP/UP, 6UP, 7ZI, 8UP, 9UP, 10UP, 1121/2,
12L1/2, 13L1/2, 14D1/2, 15D1/2, 16D1/2, GP, 18D1/2, 19Dg, EE, 21RI, 22RI, 23R, 24R],
25R,

- na: MNU-1, MNU-2, UC-1, UC-2, UC-3, UC-4, UC-5, UC-6, NO-1, RP-1, RL-1, W-1, W-2, W-
3, W-4, KGP-1, KZ-1, KL-1, KL-2, KL-3, KD-1, KDn-1, KDn-2, KDg-1, KDg-2, KPn-1.

§7.

Szczegoine warunki zagospodarowania terendw objetych zmiang plandéw, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego.

1.

Na terenie udokumentowanego stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne nalezy
uzgodni¢ z Wydziatem Zabytkéw Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.
Wszelkie roboty ziemne w obrebie stanowiska mozna prowadzi¢ wytacznie po uzyskaniu
zezwolenia Stuzby Ochrony Zabytkow i zapewnieniu ratowniczych badan archeologicznych metodg
wykopaliskowg prowadzonych przez uprawnionego archeologa na koszt inwestora, wyprzedzajaco
przed realizacjg inwestyciji.

Wszelkie prace ziemne (prowadzone poza terenem udokumentowanego stanowiska
archeologicznego i rejonu jego wystepowania) w obrebie obszaru objetego zmiang plandéw
wymagajg uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu
Zabytkow Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.



§ 8.

Dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych zmiang planéw, nie moze
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdre;
inwestor posiada tytut prawny.

§9.

Ustala sie nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

9)

linie rozgraniczajace ulice oznaczone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego,
w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowac rowniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych,
dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w
pkt 1, przy zachowaniu ustalen zasad zabudowy i zagospodarowania terendw okreslonych w
rozdziatach Il i Il
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,
realizacja obstugujacego uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowq
realizacje uzbrojenia technicznego w tym modernizacje i budowe nowych sieci,
przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujgcych z planowang zabudowg,
w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa,
wyznacza sie strefe techniczng dla istniejacych na terenie objetym planem napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN, w odlegtosci po 5 m od osi trasy przebiegu ww. linii,
na terenach objetych strefg techniczng, o ktorej mowa w pkt 7, obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) przy zblizeniach innych obiektéw, niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy

zachowac warunki okreslone w przepisach szczegdlnych,
ustalenia, o ktorych mowa w pkt 7 i 8, tracq moc w przypadku skablowania linii
elektroenergetycznej SN.

§10.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terendw objetych zmiang plandw:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Domastaw lub z innego zrodta zaopatrzenia,
na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej na tereny objete zmiang plandw, poprzez realizacje
sieci rozdzielczej w uktadzie pierScieniowym, zapewniajgcym ciggto$¢ dostawy wody do
odbiorcow,

zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m*/dobe.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw ustala sie:

1)

odprowadzenie sciekow, systemem grawitacyjno-ttocznym do planowanego systemu
kanalizacji sanitarnej wsi Ddomastaw lub do innego odbiornika Sciekow komunalnych, na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

budowe lokalnej przepompowni Sciekow, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
NO -1,

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

wstepne oczyszczanie Ssciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w
oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora,

do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:



a) szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne — obowigzuje systematyczny i obowigzkowy
wywoéz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczani przez zaktad bedacy
gminng jednostkg organizacyjng lub przedsiebiorce posiadajacego zezwolenie na
prowadzenie dziatalno$ci w zakresie oprdzniania zbiornikow bezodptywowych i transportu
nieczystosci ciektych,

b) indywidualnych systemoéw oczyszczania Sciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organow,

6) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo$ci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowigzuje niezwtoczne wigczenie wewnetrznej instalacii
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;j.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszardw zainwestowania,

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wkasnym inwestora,

3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 2,

4) odprowadzenie wod deszczowych do rowow melioracyjnych znajdujacych sie w obrebie
obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow,

5) modernizacje rowow bedacych odbiornikami wod deszczowych,

6) obowigzek pozostawienia pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdtuz
gornych  krawedzi rowow  melioracyjnych, umozliwiajgcego  prowadzenie  prac
konserwacyjnych,

7) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegGtowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajacg sposéb jej odbudowy,

8) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)  zasilanie terenéw objetych planem z istniejacego GPZ — Zérawina,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych Sredniego i niskiego napiecia
oraz budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych stosownie do potrzeb na terenie
witasnym inwestora, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

3) wykonanie sieci niskiego napiecia wedtug zalecenn wiasciciela sieci, z uwzglednieniem
istniejgcych stacji transformatorowych i sieci niskiego napigcia.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu z istniejacego na terenie wsi Domastaw ukfadu sieci gazowej $redniego
cisnienia, po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkdw przytaczenia, na warunkach
okre$lonych przez whasciciela sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia,

3) wykorzystanie gazu do celéw: grzewczych, komunalnych, ustugowych i przemystowych .

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celdw grzewczych,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emis;i
zanieczyszczen.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre$lone w odrebnych
przepisach szczegdlnych i gminnych.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze

wszystkimi operatorami sieci,



2) dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych - konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami UC przy spetnieniu nastepujacych wymogow:

a) powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 100 m?,

b) teren dziatki nalezy ogrodzic w sposob uniemozliwiajacy przebywanie osobom
postronnym oraz umiescic¢ czytelne szyldy i tablice ostrzegawcze,

c) realizacja drog dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na
koszt inwestora,

d) odlegtos¢ od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz terenéw,
na ktorych mogg powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz 800 m.

§11.

Oznaczenia KGP, KZ okre$lajg klasyfikacje drég i ulic ukfadu podstawowego (gtéwne ruchu
przyspieszonego, zbiorcze), oznaczenia: KL i KD okre$la klasyfikacje drog i ulic uktadu
obstugujacego (lokalne, dojazdowe), oznaczenie KDg - okre$la drogi $rddpolne transportu rolnego
(stuzace do obstugi terenow rolnych).

Realizacja obstugujacego uktadu komunikacyjnego winna obejmowaé kompleksowg realizacje
uzbrojenia technicznego

Na terenach drég i ulic w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic

zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

2) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury.

Ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz drég Srédpolnych, oznaczonych na rysunku zmiany
planéw symbolem KDg, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
Dopuszcza sie lokalizacje wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP urzadzen
reklamowych (wielkogabarytowych tablic reklamowych) przy spetnieniu nastepujacych wymogow:

1) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

2) wysokoS¢ nie moze przekracza¢ 7 m.
Dopuszcza sie lokalizacje wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ, urzadzen
reklamowych (wielkogabarytowych tablic reklamowych) przy spetnieniu nastepujacych wymogow:

1) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga,

2) wysokoS¢ nie moze przekracza¢ 7 m.

§12.
. Wyznacza sie granice przeksztatcen obszaru zdegradowanego.
Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonym na rysunku zmiany plandw, ustala sie le$ny
kierunek rekultywacji .
Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla niektérych funkcji terendéw

§13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolem MNU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - budynki mieszkalne jednorodzinne z
ustugami nieucigzliwymi:
a) wbudowanymi w parterze,
b) dobudowanymi,
2) uzupetniajace:
a) miejsca parkingowe,
b) garaze, zabudowa gospodarcza,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:



powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 2000 m?

dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni 0 10%,

szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 22 m,

co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

5) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym (minimalny wskaznik
- 1 miejsce parkingowe na 40 m? p. u. ustug).

BN -
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§ 14.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolem UC ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi komercyjne (ustugi handlowe — hurtowe i detaliczne, ustugi rzemiosta,
ustugi administracji gospodarczej, mate przedsiebiorstwa produkcyjne),
2) uzupetniajace:
a) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciggi komunikacji pieszej i rowerowej, parkingi,
place sktadowe i manewrowe),
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m? o ile
szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, okre$lone
w Rozdziale Ill, nie stanowig inaczej,
2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni o 10%,
3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40 m, o ile szczegotowe zasady zagospodarowania
terenow w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone w Rozdziale Ill, nie stanowig inaczej,
4)  w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczyé
1000 m?,
5) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym (minimalny wskaznik
- 1 miejsce parkingowe na 40 m? p. u. ustug),
6) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.
§ 15.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolem RP ustala si¢ przeznaczenie:
1)  podstawowe — uprawy polowe,
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza,
2) zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz ciekéw wodnych, w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej z terenem rowu.
§ 16.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolem RL ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zadrzewienia i zakrzewienia,
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza.

Rozdziat Il
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych.

§17.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem MNU-1 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z KL-1, w
odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej z KGP-1 (ul. Wroctawska),

2) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z KL-1,

3) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o
podziatach symetrycznych,

4)  wymdbg pozostawienia wzdtuz goérnych krawedzi skarp rowu, oznaczonego na rysunku zmiany
planéw symbolem W-2, pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy,

5) na terenie wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne - obowigzujq ustalenia
§ 7 ust. 1.

§18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem MNU-2 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z KZ-1 (ul.
Otawska), w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z KD-1 (ul. Kwiatowa) oraz w odlegtosci
20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni KGP-1 (ul. Wroctawska),

2) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o
podziatach symetrycznych,

3) wymdg pozostawienia wzdtuz gérnych krawedzi skarp rowu, oznaczonego na rysunku zmiany
planéw symbolem W-3, pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy.

§19.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-1 ustala si¢ przeznaczenie na
ustugi komercyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej z KZ-1 (ul.
Otawska) oraz w odlegto$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni KGP-1 (ul. Wroctawska),

2) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, wymagane
dachy strome, symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, okna o
podziatach symetrycznych,

3) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z KPn-2,

4)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?

5) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 22 m.

§ 20.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-2 ustala si¢ przeznaczenie na
ustugi komercyjne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z KZ-1 (ul.
Otawska) oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z KD-1(ul. Kwiatowa) i KDg-2,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
3) place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie wiasnym,
4) ogrodzenie wzdtuz KDg-2 nalezy usytuowa¢ w odlegtosci 5 m od osi drogi.

§21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-3 ustala si¢ przeznaczenie na
ustugi komercyjne.



Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z KZ-1
(ul. Otawska) oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z KDg-2,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

3) place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie wiasnym,

4) ogrodzenie wzdtuz KDg-2 nalezy usytuowa¢ w odlegtosci 5 m od osi drogi.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-4 ustala sie przeznaczenie na

ustugi komercyjne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z KL-1 i KPn-1
oraz w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej z KGP-1,

2) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z KL-1 z wyeliminowaniem mozliwosci
Zjazdow z drogi KGP-1,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

4) place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie wkasnym,

5)  wymdg pozostawienia wzdtuz gérnych krawedzi skarp rowu, oznaczonego na rysunku zmiany
planéw symbolem W-1, pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy

6) ogrodzenie wzdtuz KDg-1 nalezy usytuowa¢ w odlegtosci 5 m od osi drogi (dz. nr 221 dr),

7) na terenie wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne - obowigzujg ustalenia
§7ust. 1.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-5 ustala si¢ przeznaczenie na

ustugi komercyjne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z KPn-1,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie wtasnym,

wymaog zdrenowania i podniesienia poziomu terenu do poziomu terenéw sasiednich,

wymaog pozostawienia wzdtuz gornych krawedzi skarp rowu, oznaczonego na rysunku zmiany

plandéw symbolem W-1, pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy.

a1 B Wi
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§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UC-6 ustala si¢ przeznaczenie na

ustugi komercyjne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z KZ-1 (ul.
Otawska), KL-2 i KP-1 oraz w odlegto$ci 20 m od linii rozgraniczajacej z KGP-1,

2) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z KZ-1, KL-2 i z projektowanej wzdtuz
potudniowej granicy terenu ulicy KL-3 oraz z tras komunikacji wewnetrznej z wyeliminowaniem
mozliwo$ci dodatkowych zjazdéw z drogi KGP-1,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

4) place manewrowe, stanowiska postojowe i dojazdy na terenie wkasnym,

5) na terenie wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne - obowigzujg ustalenia
§7ust. 1.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem RP-1 ustala sie przeznaczenie na
uprawy polowe.
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§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem RL-1 ustala sie przeznaczenie na
zadrzewienia i zakrzewienia.

§27.
Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami od W-1 do W-4 ustala sie
przeznaczenie na rowy melioracyjne.

§28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem NO-1 ustala sie przeznaczenie na
urzadzenia z zakresu oczyszczania i odprowadzania Sciekow (przepompownia Sciekow).

§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KGP-1 ustala si¢ przeznaczenie na
droge kl. GP (droga krajowa nr 8),
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,
2) szerokosc jezdni 7m,
3) wymdg poszerzenia jezdni 0 pasy wigczenia i wytaczenia na skrzyzowaniach: z drogg
powiatowg nr 47804 i z ulicami KL-1 i KL-3.

§ 30.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KZ-1 ustala sie przeznaczenie na
droge kl. Z (droga powiatowa nr 47804).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m. tj. po 10 m. od osi istniejacej jezdni,
2) szerokos¢ jezdni 6,5 m.
§ 31.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KL-1 ustala sie przeznaczenie na
ulice lokalna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szerokos¢ jezdni 6 m.
§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KL-2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
lokalna.
§ 33.
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KL-3 ustala si¢ przeznaczenie na
narozne $ciecie linii rozgraniczajacej ulicy lokalne;.

§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KD-1 ustala si¢ przeznaczenie na
ulice dojazdowa (ul. Kwiatowa).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szerokos¢ jezdni 5 m.
§ 35.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planéw symbolami KDn-1 i KDn-2 ustala sie
przeznaczenie na ulice dojazdowe niepubliczne (orientacyjny, nieobowigzujacy przebieg tras
komunikacji wewnetrznej).

2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m,
2) podtaczenie uktadu komunikacji wewnetrznej do KZ-1 w miejscu oznaczonym na rysunku
zmiany plandw.
§ 36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KP-1 ustala sie przeznaczenie na
ciag pieszo-jezdny.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wtadania.
§ 37.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KPn-1 ustala si¢ przeznaczenie na
cigg pieszo-jezdny niepubliczny.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
2) nawierzchnia utwardzona.
§ 38.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem KPn-2 ustala si¢ przeznaczenie na
cigg pieszo-jezdny niepubliczny.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m,
2) nawierzchnia utwardzona.
§ 39.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDg-1 i KDg-2 ustala sie przeznaczenie na
drogi Srodpolne transportu rolnego (stuzgce do obstugi terenow rolnych).
2. Naterenach, o ktdrych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania,
2) ogrodzenia dziatek przebiegajace wzdtuz drog, o ktérych mowa w ust 1, nalezy sytuowaé w
odlegtosci 5 m od osi drogi,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§ 40.
Dla terenu okreslonego w § 1 i na zataczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w
wysokosci 30%.

§41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§42.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



