UCHWALA NR XXI1/256/12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia
przestrzennego wsi Domastaw, pokmnego w obgbach: Domastaw i Ksgginice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z fd zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20038MN\poz. 717 z pid. zm.) w zwjzku z uchwag

Nr XXXVI/424/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 gieia 2009r., w sprawie przyglienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege wsi Domastaw, paotonego w
obrebach: Domastaw i Ksginice oraz po stwierdzeniu zgodeo ze ,Studium uwarunkowa i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminyig€pjre” uchwalonym przez Radsminy

Kobierzyce uchwat Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Ra@aminy Kobierzyce
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdwsiastaw, potonego w
obrebach: Domastaw i Kgginice, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszeregstawiony na
rysunku plangtwierdzonaniewainos)t W skali 1:2000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgédu na brak wyspowania na obszarze planu problematyki, terenéw dbektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okia sk:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lhibkdw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odfbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, azéakaraonych na niebezpiecastwo
powodzi oraz zagemnych osuwaniem simas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragjzania i aytkowania terenow;

3) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania tereméwagraniczé w ich wytkowaniu;

4) granic obszaréw wymagayych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei;

5) granic obszardw rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymaggajych przeksztataelub rekultywaciji;

7) granic teren6w pod budewbiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 @spkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarawazestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraremndw stagcych organizacji imprez
masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochrorimya take ograniczé dotyczcych prowadzenia
na ich terenie dziataldoi gospodarczej, okénych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

§ 2.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograajgza obszar, na ktérym dopuszczawiznoszenie
budynkéw oraz okrdonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadzigah, nielgdacymi
liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenaorzwgzanymi z nimi urgdzeniami; nagpujace
czesci budynkdw nie mog pomniejsza odlegiaci liczonej od linii rozgraniczagej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewgtrzne, wejcia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepsprawnych o wgcej
niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze ceegj niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wtej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysugtych wzgkdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galer
wejs¢ do budynkdw liczona w ich widoku od strony linialzudowy nie mge przekracza 40%

Lstwierdzono niewaznosé: w czesci tekstowej i graficznej w zakresie terenu oznaczonego symbolem 23.3KDW - uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr XX1/256/12 z dnia 31
sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrebach Domastaw i Ksieginice - wyrokiem
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 21.01.2016r. — Sygn. akt Il OSK 1351/14, ktory uprawomocnit sie od dnia 21 stycznia 2016r.



powierzchni elewaciji; nieprzekraczalna linia zabugabowizuje nowe budynki oraz rozbudowy
czesci budynkow istnigjcych;

2) obiekt ustugowo-handlowy — obiekt o funkcji ipméz: obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi
oswiaty, finanse, gastronomia, niepubliczne ustugbrda i opieki spotecznej i turystyka; w ktérym
min. jedna niepodzielna ¢ przeznaczona pod funkchandlows przekracza 100 frpowierzchni
sprzedaowej lub suma wszystkich e&i przeznaczonych pod funkchandlove zajmuje do 200 i
powierzchni sprzedawej, przy czym na jednej kondygnacji budynku niezenznajdowa si¢ wigcej
niz 100nt powierzchni sprzedawej, rozumianej zgodnie z defirickawary w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budymkamierzona na poziomie terenu po
zewretrznym obrysie budynkéw w stanie wytkazonym;

4) przeznaczenie podstawowe - nglgrzez to rozumie takie przeznaczenie lub funkgjktora
przewaa na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetriag - naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia lub funkapna niz
podstawowa, ktéra stanowi uzupetnienie lub wzboghoakcje podstawowy, jednoczénie nie
kolidujac z ni lub nie wykluczajc mazliwosci zagospodarowania terenu w sposob drg
przeznaczeniem podstawowym.

6) teren — obszar ograniczony na rysunku plan@ardnirozgraniczajcymi, oznaczony symbolem —
zgodnie z oznaczeniami graficznymi odtoaymi w legendzie.

8 3.1. Integrala czscia uchwaly jest rysunek planu, o ktérym mowa w § il Uis

2. Nasgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

2) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu zémy z oznaczenia literowego wraz z kolejnym
numerem porgkowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,A’Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrokgnserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajaczenie informacyjne lub sugeyeg okrdlone
rozwigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diekiw planu stanowi zgéznik nr

2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnricie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowargadaie z
przepisami o finansach publicznych, stanowaezthik nr 3 do uchwaly.

8§ 4.Ustala s} nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) budownictwo — tereny firm i baz budowlanych;

2) produkcja — tereny przedsbiorstw i zaktadow produkcyjnych, w tym przetworstwolno —
spazywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwérgzo

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizadpudynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyymi budynkami gospodarczymi i gaeami,
niezlzdnymi urzdzeniami budowlanymi, komunikacj wewretrzng oraz obiektami malej
architektury;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizadpudynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z gazaei, niezlgdnymi urzdzeniami budowlanymi,
komunikacyj wewretrzng oraz obiektami matej architektury;

5) zabudowa ustugowa- tereny przeznaczone pod lokalizadpudynkéw ustugowych wraz z
niezlzdnymi uradzeniami budowlanymi, z zakresu:

a)finanse- tereny przeznaczone pod lokalizacpiektéw zwjzanych z pérednictwem finansowym -
dziatalng¢ bankéw, domow maklerskich, instytucji zajrpeych sé obstug finansowg np. w formie
leasingu czy obstugi sprzegaratalnej, a take instytucji zwazanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziald@haestauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnjathkluby bilardowe, kigielnie,

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizagbiektéw zwiyzanych ze sprzeda
detaliczry towardw, z wyjczeniem sprzeds detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,



d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacpiektow zwizanych ze sprzedahurtowg
towaréw (do 1000dpowierzchni aytkowej),

e) niepubliczne ustugi dwiaty — tereny przeznaczone pod dziatgthawiazarg z prowadzeniem:
niepublicznych szkét podstawowych, przedszkdlipbkéw, swietlic, etc., a take ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetnigiego, w tym kursy i szkolenia,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne} tereny przeznaczone pod dziatgthewiazary z
prowadzeniem: przychodni, poradni, ambulatoriowérodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich,
zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia,

g) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizadpiur: zwigzanych z obstug
nieruchoméci, wynagciem specjalistow, badaniami, pracowni projektowyeh take napraw
artykutdw przeznaczenia osobistegazytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncisngdy
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kaijidfizycznej, pralnie, szewc, wypgczalnie
kaset video,

h) obstuga pojazdéw samochodowych tereny przeznaczone pod lokalizagbiektow obstugi,
naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, salon@machodowych, parkingbéw, a tak
obiektow stigcych: ekspozycii, obstudze serwisowej, diagnostgcznwylkczeniem stacji paliw —
dopuszcza gistacje gazu LPG,

i) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizadpudynkdéw uyteczndci publicznej,
szczegollnie z zakresu ustugwiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreadjiadministracji
publicznej;

j) sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizaapbiektow shigcych prowadzeniu
dziatalngci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportekireacii;

K) kult religijny - tereny przeznaczone pod lokalizaopiektéw staacych prowadzeniu dziatalda
zwigzanej z kultem religijnym, w tym budynkéw zamieszieazbiorowego, z dopuszczeniem lokali
funkcyjnych shigcych bezpérednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowychstugowych
(tacznie do 20% powierzchnizytkowej budynku);

[) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatdthobiektow i zespotow turystycznych, hoteli, moteli,
m) zdrowie i opieka spoleczna-tereny przeznaczone pod dziatdhgrzychodni, klinik, centrow
medycznych, poradni, ambulatoriow, Klinik, centrémedycznych, &rodkéw zdrowia, gabinetéw
lekarskich, zaktaddw rehabilitacji leczniczej, szkadzenia,

n) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacpbiektow zwjyzanych z przewozem i
magazynowaniem lub spedycjmateriatow i produktéw - z wytzeniem obiektow logistycznych
(magazyny, sktady, bazy) o powierzchni zabudowy @y 5000 M, a take obiektéw obstugi,
naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych;

0) wypoczynek — tereny przeznaczone pod dziatglhairzadzer, obiektéw i drodkéw sportowo-
rekreacyjnych i rozrywkowych, a ta& tereny sportowe i parki rozrywki;

6) zabudowa zagrodowa- tereny przeznaczone pod lokalizabjidynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych Ilub inwentarskich w rodzinnych gospsisvach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych oraz w gospodarstwacinkeh;

7) zielen urzadzona - tereny takie jak: parki, zietetowarzyszca obiektom budowlanym, zidlee,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkderéyfikacje, z dopuszczeniem obiektowwaaty i
wychowania, matej architektury, wdzeh rekreacii;

8) infrastruktura techniczna — tereny przeznaczone pod lokalizaopiektow i uradzex stuzacych
zaopatrzeniu w wag odprowadzenigciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w engrdektryczn,
gaz i ciepto orazgkznaci i telekomunikacii;

9) elektroenergetyka - tereny przeznaczone pod lokaliza@biektéw i uradzen zwigzanych z
zaopatrzeniem w enetgelektryczn, wraz z niezbdnymi uradzeniami budowlanymi;

10) kanalizacja - tereny przeznaczone pod lokalizacpbiektéw i uradzen zwigzanych z
odprowadzaniensciekdw, wraz z niezignymi urzdzeniami budowlanymi;

11) zaopatrzenie w wo@ - tereny przeznaczone pod lokalizaopiektow i uradzer zwigzanych z
zaopatrzeniem w wead (ujccia wody, stacje uzdatniania, pompownie), wraz ezigdnymi
urzadzeniami budowlanymi;

12) infrastruktura techniczna — tereny obiektOw, sieci i usdzen, zwigzanych z: dostarczaniem
energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbiorem wpddowych i oczyszczaniem i odbioréaekow,
telekomunikagj;



13) tereny laséw i zadrzewi@ — grunty léne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

14)tereny rolne — grunty rolne w rozumieniu ustawy o ochronie géuntolnych i I&nych;

15) tereny woéd powierzchniowych — tereny otwartych wod powierzchniowychodladowych:
stawéw, strumieni, kanatéw, rowdw, obiektéw i adzen hydrotechnicznych, obiektow
towarzyszacych gospodarce wodnej;

16) rzemiosto— tereny przeznaczone pod dziatdthm ktorej mowa w ustawie o rzendie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem.

8 5. W zakresie zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obgmuija
nastpujace

ustalenia:

1) ustala s zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia ddrasci, ktdérej negatywne
oddziatywanie mge przekroczy granice nieruchonsai;

2) ustala s zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepiséw ethnych, zwjzanych z dopuszczalnymi poziomami hataséredowisku
do nizej wymienionych rodzajéw terendéw o zrdcowanych dopuszczalnych poziomach hatasu
zalicza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 2.1MN - 2.40MN - jak dla terenéw zabudowy miesikwej jednorodzinnej,

b) 1.1RM/MN - 1.14RM/MN, 4.1MN/U - 4.20MN/U, 5.128,14U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

c) 3.1MW - 3.4MW - jak dla terendw zabudowy miestkaej wielorodzinnej,

d) 13.1RM, 13.2RM, 14.1R/B — 14.15R/B - jak dleetedw zabudowy zagrodowej.

4) przed podjciem dziatalnéci inwestycyjnej ustala siobowikzek zdgcia warstwy prochniczej z
czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane @@wierzchnie utwardzone, a rgmstie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

5) w granicach oznaczonych na rysunku planu ekesy® wodno-dkowych ustala st

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanyonaz trwatego skladowania surowcéw i
materialtdw masowych,

b) zaleca s wprowadzanie obudowy biologicznej ciekdéw zielenvysoky z zapewnieniem
dostpnasci dla stizb melioracyjnych w celu prowadzenia hjeej konserwaciji i prac inwestycyjnych.
6) w odlegtdci do 4 m. od linii rozgraniczggej ciekbw wodnych oznaczonych symbolem WS
dopuszcza i zagospodarowanie wadznie zielerj nisky, z zakazem lokalizowania wszelkiej
zabudowy oraz ogrod#e

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegbytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastpujace ustalenia:

1. W granicach obszaru ebggo planem nie wygpuja dobra kultury wspétczesnej.

2. Ustala sj strefe ,A" $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu kécielnegowraz z terenem
dawnego cmentarza przyiaelnego i poewangelickiego, budynkiem bramnym daea i murem
cmentarnym, w ktérej obowzuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) naley zachowa i konserwowa zachowane elementy historycznego uktadu przesteggmw tym
budynek kdciota, historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki skarrej, zielé;

2) obowhzujg dzialania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe, na nerezespotu obowkruje zakaz
wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

3) na terenie dawnego cmentarza obawje zakaz wprowadzania nowych pochéwkow, teren ten
nalezy zachowa jako ziele;

4) (stwierdzonaniewanosc)?

2stwierdzono niewaznosé: 86 ust.2 pkt 4, 86 ust.7 zdanie drugie, §28 ust.3, §7 pktl we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §7 pkt2 we
fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §7 pkt3 we fragmencie: “za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi*, §10 pkt2, §10 pkt5,
§11 pkt3, 8§11 pkt4, §11 pkt5 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci”, §11 pkt6 lit.d, §11 pkt7 lit.a we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci”, §11 pkt7 lit.c, §11 pkt8 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci”, §11 pkt10 we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci”, §13 ust.6 we fragmencie: "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §14 ust.6 we fragmencie: "za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi”, §16 ust.6 we fragmencie: "za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", 8§17 ust.6 pktl we fragmencie: "za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §17 ust.6 pkt2 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §17 ust.6 pkt3 we fragmencie: "na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §18 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §19 ust.5 we fragmencie: "na warunkach



3. Ustala si strefe ,B" ochrony konserwatorskiej historycznego obszaru ruralistycznego wsi
Domastaw, w ktdrej obowzuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) naley zachowd& i wyeksponowéa elementy historycznego uktadu przestrzennego, fj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowkpmpozycg wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycg zieleni, zachow@istniepce historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartéciach zabytkowych naky podd& restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjindotasci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach breath obiektéw potanych w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosoweniavalorow architektonicznych otoczenia i
waloréw krajobrazowych wsi, nate zachowa starodrzew i gzy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdtu
drog;

4) nowa zabudowa winna bydostosowana do historycznej kompozycji przestregmn zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowanig/tp w tym geometrii i wysokgci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, paidav i usytuowania otworéw okiennych i
drzwiowych i zastosowanego materiatu, przy zakiu harmonijnego wspdlistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz ngyivat formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej, nie me ona dominowanad zabudowhistoryczna;

5) ustala s stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych luer@spadowych z dluga
kaleni@, z dopuszczeniem lukarswietlikbw;

6) naley stosowa pokrycia dachéw dachdéwkceramiczg lub cementow w kolorze ceglastym,
matowym;

7) ustala si zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzgtucsznych z PCV (np. typsidding);

8) lokalizacje siloséw lub innych zbiornikdw na maaty masowe dopuszcza sia zapleczu dziatek,
w miejscach ostogtych inmp zabudow i nieeksponowanych, wysokbsilosow nie mee przekracza
wysokasci zabudowy historycznej;

9) umieszczanie reklam Iub innych tablic, niegginych bezpwednio z danym obiektem,
stanowjcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jesvbgkdnie zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji ldzyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nie agresywnej formie;

10) ustala si zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii &lednergetycznych i
teletechnicznych; w przypadkach przebudowy istigigsh linii nalezy realizowd je jako kablowe.

4. Ustala si strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu zielein urzadzonej ,
obejmujpcej teren dawnego cmentarza ewangelickiego (tef&fP), w ktérej obowizuja nastpujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa i konserwowé zachowane elementy historycznego ukfadu zielemintarnej,

2) teren dawnego cmentarza rgleachowa jako teren zielony z zakazem zabudowy.

5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

1) w granicach obszaru @bggo planem znajdyjsic nastpujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

a) wieza kdsciota, ul.Wroctawska- rejestr zabytkowA/1225/1786& dnia20.08.1966.,

b) budynek bramny, obecnie budynek mieszkalnyWubctawska 34 rejestr zabytkOwA/1132/1-2z
dnia27.02.20089,,

¢) ogrodzenie, mur wokot koiota, ul.Wroctawska rejestr zabytkowh/1132/1-2z dnia27.02.2008,,

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkOw lass& nastpujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskiej:

a) obowizuje priorytet wymagai ustalé konserwatorskich;

b) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw oraz ich begeoniego otoczenia;

c) naley zachowa lub odtworzy historyczm brykg; ksztatt i geometei dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyk

okreslonych przez zarzadce drogi”, 820 ust.5 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, 821 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi", §22 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §23 ust.3 pktl lit.a we fragmencie: "18.3KDZ1/2", §23 ust.6 we
fragmentach: "18.3KDZ1/2" i "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, ", §24 ust.5 we fragmencie: "bez mozliwosci realizacji nowych zjazdéw", §25
ust.6 we fragmencie: "bez mozliwosci realizacji nowych zjazdéw", §26 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §27 ust.5 pktl we
fragmencie: "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §27 ust.5 pkt2 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §27 ust.5 pkt3
we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi” - uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI1/256/12 z dnia 31 sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrebach Domastaw i Ksieginice - wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20 lutego 2013r. — Sygn. akt [ SA/Wr 14/13, kt6éry uprawomocnit sie od dnia 19.04.2013r.



d) naley utrzyma, a w zniszczonych fragmentach odtwdrhystoryczny detal architektoniczny;

e) naley zachowa ksztait, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodna@storycznym wizerunkiem
budynku;

nalezy utrzyma& lub odtworzy oryginalry stolarle okien i drzwi,

f) wpisanie do rejestru zabytkow nowych obiektovb lwykreslenie obiektow uwzgidnionych w
rejestrze powoduje odpowiednio zastosowanie lulgpsie od spetnienia wymogow oklenych w
ust. 5.

6. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw

1) w granicach obszaru @l¢go planem znajdaijsie nastpujace obiekty ugte w ewidencji zabytkdw:
a) zespot kéciota obronnego, uMVroctawska

b) cmentarz poewangelicki,

c) zespot dworca, ullyniecka

d) budynek stacji kolejowej, ul'yniecka

e) budynek gospodarczy, dlyniecka

f) budynek WC, ulTyniecka

g) dom mieszkalny, ullyniecka 1

h) dom mieszkalny, ullyniecka 3

i) dom mieszkalny, ulTyniecka 7

j) dom mieszkalny, ulTyniecka 8

k) budynek gospodarczy, dlyniecka 8

[) dom mieszkalny, ulTyniecka 11

m) dom mieszkalny, ullyniecka 24, 24a

n) dom mieszkalny, uMroctawska 7

0) dom mieszkalny, uMVroctawska 14

p) dom mieszkalny, uWroctawska 41, 41a

g) remiza strzacka.

2) dla obiektéw ujtych wewidencji zabytkOw ustala s} nastpujace wymogi konserwatorskie:

a) naley zachowa lub odtworzy historyczm bryle; ksztalt i geometei dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalery stosowa pokrycia dachéw dachowkceramiczg lub cementow w Kkolorze ceglastym,
matowym;

c) nalery utrzyma, a w zniszczonych fragmentach odtwdrhystoryczny detal architektoniczny;

d) naley zachowa ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodrt@storycznym wizerunkiem
budynku; naley utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczakuod przebicia nowych otworéw natg je zharmonizowé& z zabytkovy
elewacjy budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, ngaujacej do tradycyjnych lokalnych rozg#an; ustala
si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadziennych z tworzyw sztucznych z PCV typsidding”;

g) naley zachowa lub odtworzy oryginalne elewacje z ich wystrojem architektoniyon, w
przypadku budynkéw wtérnie otynkowanyctbgranki’) zaleca s} usunécie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizenyrggy, kapitele, gtowice, pilastry itp.);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych usiel@akaz lokalizacji elementow technicznego
wyposaenia budynkow (np. Kklimatyzatory, anteny sateligarnvyloty przewodoéw dymowych i
wentylacyjnych;

i) wpisanie do ewidencji zabytkédw nowych obiektawb wykrelenie obiektow z ewidencji zabytkow
powoduje odpowiednio zastosowanie lub gpignie od spetnienia wymogow oklenych w ust. 6.

7. Ustala si strefe ,W” $cistej ochrony archeologicznejobejmupcej zespoét kéciota wraz z
cmentarzem przykmielnym, w ktorej obowgzuje priorytet dziata konserwatorskich oraz zakaz
prowadzenia dziafa inwestycyjnych niezwizanych bezpednio z konserwagji rewaloryzacy
zabytkowego terenustwierdzonaniewaznosc)®

8. W granicach obszaru @bggo planem ustala ¢sistrefe ochrony zabytkéw archeologicznych
(obszar w wykazie zabytkédw archeologicznych), wréjddla inwestycji zwizanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie haataheologicznych zgodnie przepisamigmirymi.
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9. Stanowiska archeologiczne

1) w granicach obszaru @bggo planem znajdyj sic nastpujace zlokalizowane stanowiska
archeologiczne:

a) 1/83/82-28 AZP-slad osadnictwa, neolit,

b) 5/84/82-28 AZP- slad osadnictwa, wczesrseedniowieczeslad osadnictwa, kultura przeworska,
OWR p&ny; slad osadnictwa, kultura #ycka, chronologia nieokéna,

c) 14/93/82-28 AZR- osada, wczesngedniowiecze; osada, pradzieje; osada, kulturawmrska,
laten pé@ny; osada, kultura ycka, chronologia nieokéna; osada, KPL, neolit,

d) 15/94/82-28 AZP- osada, pine sredniowiecze;slad osadnictwa, wczesngedniowiecze;slad
osadnictwa, pradziejétad osadnictwa, kultura przeworska, chronologiakieslona,

e) 16/95/82-28 AZP- slad osadnictwa, wczesngedniowiecze; osada, pradzieje; osada, kultura
przeworska, laten OWR; osada, kulturayitka, chronologia nieokéna; slad osadnictwa, kultura
unietycka (?), epoka mu I(?),

f) 17/96/82-28 AZP-$lad osadnictwa, neolit; osada, kulturayicka, chronologia nieokéena; osada,
pradzieje,

g) 18/97/82-28 AZP- osada (?), pradzieje,

h) 23/102/82-28 AZR §lad osadnictwa, kultura przeworska, OWL fazallgd osadnictwa, pradzieje,
i) 30/109/82-28 AZP- osada (?), pradzieje,

2) w obebie stanowisk archeologicznych znaphyjch sé w granicach obszaru abggo planem
zamierzenia inwestycyjne zywane z pracami ziemnymi wymagajprzeprowadzenia bafla
archeologicznych zgodnie z przepisamigtaiymi;

3) ustala & zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych zpgjgch sé w obszarze obfym
planem.

§ 7.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnytia terendéw
komunikacji publicznej wyszczegolnionych w839 —i4347 obowizuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej niezgdanej z drogj, (stwierdzonaniewaznosé)*;

2) dopuszcza gilokalizacg obiektow matej architektury, n@wierdzonaniewanosc)®;

3) dopuszcza silokalizacg zieleni oraz nénikbw reklamowych w formie nie kolidage] z
przeznaczeniem podstawowysiierdzonaniewaznosé)®;

4) ustala si zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugoveamdlowych.

8 8.W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalguodziatu nieruchomiei ustala sj:

1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 1200 mdla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) 1000 mMdla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnggtego,

c¢) 750 nidla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typuzhiaczego,

d) 1200 mdla dziatki ustugowej;

2) W zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 22 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugo

b) 18 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowe] typalnostopcego,

¢) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej tyghiiniaczego,

d) 20 m dla dziatki ustugowej;

3) Kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweganen zawierd sie w przedziale od
60°do 120.

8 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowamiandéw oraz ogranicgew ich
uzytkowaniu, obowizujg nastpujace ustalenia:

1. Elektroenergetyka:

1) dla dwutorowej, dwunagtiowej napowietrznej linii elektroenergetycznejwgiszych i wysokich
napk¢ NN/WN 400kV/110kV relacji:stacja Wroctaw Potudnie - Pasikurowiaestala si stret
ochronn o szerokéci 70 m (po 35 m od osi linii);

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej aiiego napjcia 110kV Wroctaw Klecina - Strzelin
(S-173) ustala sj stret ochronn o szerokéci 30 m (po 15 m od osi linii);
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3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznyatedniego napgicia 20 kV wyznacza eistrefy
ochronne o szerokoi 10 m (po 5 m od osi linii);

4) w strefach okrdonych w pkt 1-3 ustala i

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniamepnaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wprowadzania nasaflzéeleni wysokiej (drzew i krzewow),

c) obowhzek uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji timyobiektéw i urzdzen oraz
zagospodarowania terenow w zgsi strefy,

d) obowizek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i ¢fmstdo przewodow i stupow &oych linii.

5) dopuszcza sizmiare przebiegu istnigcych napowietrznych linii elektroenergetycznycbdniego
napkcia;

6) dopuszcza sirealizacg linii sredniego nagiia jako linii kablowych.

2. Teren zamkety: w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronmeegnu zamkrtego, w
odlegigci do 20m od granicy terenu kolejowego obgEmja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajce z przepiséw odbnych, w szczegolrioi ustawy o transporcie kolejowym.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw komunikacji, obowzuja
nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza siobstug komunikacyja terendw poprzez niewyznaczone na rysunku plangidro
wewretrzne;

2) (stwierdzonaniewaznaic)’;

3) obowhzujg nastpujace parametry drog, o ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewatrzne, zapewniage obstug komunikacyja powyzej 6 dziatek - o szerokoi w liniach
rozgraniczajcych min. 10m,

b) drogi wewgtrzne, zapewniafpe obstug komunikacyja do 6 dziatek - o szerokoi w liniach
rozgraniczajcych min. 7 m,

C) zapewnienie wymagaochrony przeciw parowej, w tym realizacja placéw do zawracania,

d) drogi wewrgtrzne o dtugéci wiekszej nz 150m powinny mié co najmniej dwa wjczenia do drog
publicznych,

e) drogi wewetrzne, o szerokwi ponizej 10m, naley wyposay¢ w progi lub inne urgdzenia
spowalniagce ruch pojazdéw samochodowych,

f) minimalna szerok& pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruclds-m;

4) dopuszcza siobstug komunikacyjn terenéw R/B poprzez drogi gospodarcze transpottiego o
szerokdci w liniach rozgraniczagych min. 7 m, zaopatrzone w place do zawracania;

5) (stwierdzonaniewaznaic)®.

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budomfyastruktury technicznej, obogzuja
nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacy infrastruktury technicznej na obszarzegbjogn planem;

2) dopuszcza simodernizagj, przebudow, rozbudow oraz budow nowych obiektow, sieci i
urzadzea infrastruktury technicznej w tym zmianprzebiegu istnigcych sieci infrastruktury
technicznej;

3) (stwierdzonaniewaznaic)?;

4) (stwierdzonaniewaznasc)™;

5) w zakresie zaopatrzenia w energilektryczn: ustala s zaopatrzenie budynkéw w energi
elektryczm z sieci elektroenergetycznejyierdzonaniewaznose)™;

6) w zakresie zaopatrzenia w wod

a) ustala si zaopatrzenie budynkéw w wed rozdzielczej sieci wodagjowej z uwzgdnieniem
warunkow dosgpnasci do wody dla celow przeciwgarowych,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B dopuszizamazliwosé zaopatrzenia budynkow w
wode z niepublicznej sieci wodagiowej z uwzgidnieniem warunkéw dogpincsci do wody dla
celéw przeciwpgarowych,

c) przewody sieci wodoggowej naley w miar mozliwosci prowadzé w liniach rozgraniczagych
drdg i ulic,

d) (stwierdzonaniewaznosc)*?,

e) ustala si zakaz budowy indywidualnych ¢§f wéd podziemnych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gibokasci przekraczajcej 30 m i poborze wody w i$ai powyzej 10 n¥/dokx;

7) w zakresie odprowadzenieiekow:

a) ustala si sposéb odprowadzengaiekdw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem Kenaaji
sanitarnej(stwierdzonaniewaznosc)™,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B dopuszizamazliwos¢ odprowadzaniasciekdw
bytowych do:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na nieca§at ptynne — obowgzuje systematyczny
wywdz nieczystéci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczdkiekow przez specjalistyczny zakiad,
- indywidualnych systeméw oczyszczamiaiekow bytowych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organéw zachowania wymagazepisow odibnych,

C) (stwierdzonaniewaznose)™;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i rozigpb: ustala §i wyposaenie w sié
kanalizacji deszczowej wszystkich obszar6w zainewahia (stwierdzona niewaznosé)’s, alternatywnie
dopuszcza si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do grulbb magazynowanie w
zbiornikach na terenie wtasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowazuja zasady okrdone w odgbnych przepisach,

b) dopuszcza silokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektypaimorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustagadsistave gazu z istnigjcej rozdzielczej sieci gazowej
poprzez jej rozbudogvna tereny planowanej zabudovgyierdzonaniewaznosé)™s;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustaka aiowizek stosowania ugdzen grzewczych o
wysokiej sprawngci i niskim stopniu emisji zanieczyszaze

8 12.0kredla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustajaoptat, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. oqui@miu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiol@M/MN, MN, MW, MN/U, U, UP, UK,
UsS, E, W, RM, KDD1/2, KDW, KDPj, KDWPj, KDg, R/B 30%;

2) dla pozostatych terenéw = 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symhiolad 1.1 RM/MN do 1.14 RM/MN,
ustala s§ hastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszkanjedraorodzinna,;

2) uzupetniajce: zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detaliczrgastronomii, finanséw, obstugi
firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niegigznych ustug éwiaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obgmuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mkekego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnogtjch;

2) obowhzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przezscidgela lub wiadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsnich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugows;
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3) ustala si zakaz lokalizacji ustug zwkanych z: obstugi naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechemiych, demonteem pojazdéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktdwpsi i skladowania surowcéw wtérnych oraz
zaktaddw stolarskich (przerébka drewna i produkejeobdw z drewna) i kamieniarskich;

4) ustala si zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiekt@ddwlanych o obsadzie gkiszej ni

5 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealaoych budynkdéw jak na rysunku planu, w
odlegtaciach:

a) 10 m od linii rozgraniczaggej drog 18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2{. Wroctawska),

b) od 6 m do 8 m od linii rozgranicaaych drogi 18.1KDL1/2 i 18.2KDZ1/2u{. Tyniecka - droga
powiatowa nr 1971

¢) 6 m od linii rozgraniczagej drég KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczagej drog KDW,

e) od 9 m do 10m od granicy terenu kolejowego.

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcgavgtacznie jako wolnostage lub bléniacze;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkam w zabudowie zagrodowej nie peo
przekraczé dwoch;

4) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych mierzongoziomu terenu do linii okapow
dachu nie mge przekracz&a7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw miesaiah oraz ustugowych nie e przekracza
trzech, w tym trzecia kondygnacja wgtnie w formie poddaszaytkowego,

6) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gawaych: dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°, kryaehbwlg ceramiczy, cementow lub materiatlem
dachoéwkopodobnym, z wygzeniem dachowki bitumicznej;

7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wieldspae, symetryczne, o min. nachyleniu potaci
dachu 12°, kryte materiatem dachowkopodobnym;

8) wysokd¢ budynkdéw gospodarczych zyganych z produkejrolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekraczal2 m;

9) wysoka¢ budynkoéw gospodarczych niezmanych z produkgjrolng oraz garay wolnostojcych,
mierzona od poziomu terenu do napsyego punktu dachu, nie p@przekraczab m;

10) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatéw betonowychelbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm;

11) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych nagnikdw reklamowych.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej hatgrodowej z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzdaratki nie mae przekrocz§ 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki naje urzdzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego,

c) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchuidtkowita nie mee przekroczg§ 150 nt oraz
30 % powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustugviatowych, ich powierzchnia nie me
przekroczy 150 nfpowierzchni;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowegdnorodzinnej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzdziatki nie mae przekrocz§ 40%,

b) co najmniej 50% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchnri terenu biologicznie
czynnego,

c) ustala s wskazniki:

- co najmniej 450/ powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkieszkalnym typu
wolnostopcego,



- co najmniej 337rmpowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkeieszkalnym typu
blizniaczego,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchuzitkowita nie mee przekroczy 50 nt oraz 30
% powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustégviatowych, ich powierzchnia nie me
przekroczy 150 nf powierzchni budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmia nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie nie by mniejsza ni:

a) 2000 rAdla budynku zagrodowego,

b) 1000 mMdla budynku mieszkalnego typu wolnostmgo,

¢) 750 nidla budynku mieszkalnego typu biiaczego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérychwmaow pkt 1, 0 nie wicej niz
10%, w nastpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istnigfej przed weiciem w zycie planu, dopuszczaesivydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonegbpubliczry infrastruktue technicza;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgauia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukéur
techniczn i drogi wewrtrzne.

6. Obowizujs nastpujace ustalenia dotygee obstlugi komunikacyjnej: zjazdy na
nowozabudowywane tereny z drog KDL1/2, KDD1/2, KMirdzonaniewanosc)’, KDPj lub przez
niewyznaczone na rysunku planu drogi wetsane whczone jednym wjazdem do drogi ¥6zej
klasy funkcjonalnej <stwierdzonaniewanosc)®e.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jeddzinnej minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, wliczajc w to garae;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n?,

b) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychawdgrzchni catkowitej powsej 20nt do
50n7,

c) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nastpne rozpocze 50 nfustug.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 1.5RM/MN - 1.12RM/Mkaz 1.14RM/MN znajdgj sie w
granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, 0ngf mowa w 8§ 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaly;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.13RM/MN znajdisj stanowisko archeologiczne, o ktorym
mowa w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 14.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmbiolad 2.1MN do 2.40MN, ustala si
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

17 Stwierdzono niewaznos$é: w czesci tekstowej i graficznej w zakresie terenu oznaczonego symbolem 23.3KDW - uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr XX1/256/12 z dnia
31 sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrebach Domastaw i Ksieginice -
wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21.01.2016r. — Sygn. akt || OSK 1351/14, ktéry uprawomocnit sie od dnia 21 stycznia 2016r.

18 stwierdzono niewaznosé: 86 ust.2 pkt 4, 86 ust.7 zdanie drugie, §28 ust.3, 87 pktl we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, 87 pkt2 we
fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §7 pkt3 we fragmencie: “za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §10 pkt2, §10 pkt5,
§11 pkt3, 8§11 pkt4, §11 pkt5 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci”, §11 pkt6 lit.d, §11 pkt7 lit.a we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci”, §11 pkt7 lit.c, §11 pkt8 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci”, §11 pkt10 we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci”, §13 ust.6 we fragmencie: "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §14 ust.6 we fragmencie: "za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi”, §16 ust.6 we fragmencie: "za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §17 ust.6 pktl we fragmencie: "za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §17 ust.6 pkt2 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §17 ust.6 pkt3 we fragmencie: "na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §18 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §19 ust.5 we fragmencie: "na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi”, §20 ust.5 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §21 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi", §22 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, §23 ust.3 pktl lit.a we fragmencie: "18.3KDZ1/2", §23 ust.6 we
fragmentach: "18.3KDZ1/2" i "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, ", §24 ust.5 we fragmencie: "bez mozliwosci realizacji nowych zjazdow", §25
ust.6 we fragmencie: "bez mozliwosci realizacji nowych zjazdéw", §26 ust.6 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §27 ust.5 pktl we
fragmencie: "za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §27 ust.5 pkt2 we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi", §27 ust.5 pkt3
we fragmencie: "na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi” - uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI/256/12 z dnia 31 sierpnia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrgbach Domastaw i Ksieginice - wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20 lutego 2013r. — Sygn. akt [l SA/Wr 14/13, kt6éry uprawomocnit sie od dnia 19.04.2013r.



2) uzupetniajce: zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detaliczrgastronomii, finanséw, obstugi
firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niegigznych ustug éwiaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obgmuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mkekego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnogtjch;

2) obowhzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przezscidgela lub wiadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsnich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowy;

3) ustala s zakaz lokalizacji ustug zekanych z: obstugi naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechemiych, demonteem pojazdéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktdwps i skladowania surowcéw wtoérnych oraz
zaktaddw stolarskich (przerébka drewna i produkejeobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijag nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealaoych budynkdéw jak na rysunku planu, w
odlegtaci:

a) 10 m od linii rozgraniczggych drog 18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2u(. Wroctawsk

b) od 6 m do 10 m od linii rozgraniczaych drég 18.1KDL1/2 i 18.2KDL1/2u({. Tyniecka — droga
powiatowa nr 1971

c) od 6 m do 8 m od linii rozgranicaaych drog dojazdowych KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczagych wewrtrznych drég dojazdowych KDW,

e) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczaych publicznych aigéw pieszo-jezdnych KDPj,

f) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczgyych wewrtrznych cagoéw pieszo-jezdnych KDWpj,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczavstgcznie jako wolnostajce lub blizniacze;

3) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych mierzongoziomu terenu do linii okapow
dachu nie mge przekracz&a7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw miesaieh oraz ustugowych nie me przekracza
trzech, w tym trzecia kondygnacja wgtnie w formie poddaszaytkowego,

5) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gaveych: dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°, kryaehbwlg ceramiczy, cementow lub materialem
dachoéwkopodobnym z wygzeniem dachdwki bitumicznej;

6) wysokd¢ budynkow gospodarczych gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala s zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej n 60 cm;

8) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych nénikoéw reklamowych.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzdaratki nie mae przekrocz§ 40%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@@®MN obowiyzuje urzdzenie 10m pasa
zieleni izolacyjnej (nasadzenia zieleni wiekgpbwej z przewag zieleni zimozielonej) wzdiugranic
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala s wskaniki:

- co najmniej 450 fpowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkuieszkalnym typu
wolnostopcego,

- co najmniej 337 mpowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkuieszkalnym typu
blizniaczego,

e) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzcluakowita nie mee przekroczy 50 nf oraz 30
% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych,

f) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustugwiatowych, ich powierzchnia nie me
przekroczy 150 nf.



5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemija nastpujace ustalenia dotygeze wskanikéw
ksztalttowania zabudowy:

1) na terenie 2.21MN ustalegsiakaz realizacji nowych budynkow;

2) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniovegjrjorodzinnej nie me byt mniejsza ni:

a) 1000 mdla budynku typu wolnostagego,

b) 750 nidla budynku typu bfiniaczego;

3) dopuszcza sizmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérychwmaow pkt 1, o nie wicej niz
10%, w nasfpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istnigfej przed weiciem w zycie planu, dopuszczaesivydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonegbpaibliczry infrastruktue technicza.

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie obg@umig przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrgtrzne.

6. Obowizujs nastpujace ustalenia dotygee obstlugi komunikacyjnej: zjazdy na
nowozabudowywane tereny z drég KDL1/2, KDD1/2, KDWDPj, KDWPj, KDg lub przez
niewyznaczone na rysunku planu drogi wetsane whczone jednym wjazdem do drogi ¥6zej
klasy funkcjonalnej <stwierdzonaniewanosc)®.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguija nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieigmiz 2 miejsca postojowe ha lokal
mieszkalny, wliczajc w to garae;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n?,

b) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychowégrzchni catkowitej powsej 20nt do
50n7,

c) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nastpne rozpocze 50 nfustug.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje wi granicach strefy ,A”scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 uclywat

2) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje wi granicach strefy ,W”sciste] ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 6 ust. 7 uchyaty

3) budynek mieszkalny (dawny budynek bramny) zngmusi w granicach terenu oznaczonego
symbolem 2.21MN wpisany jest do rejestru zabytkd@bewnzuja ustalenia § 6 ust. 5 uchwaly.

4) tereny oznaczone symbolami 2.13MN, 2.15MN, 2.86M.20MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN,
2.25MN, 2.27MN, 2.29MN, 2.30MN znajdupie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o
ktorej mowa w 8§ 6 ust. 3 uchwaly;

5) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaly;

6) na terenach oznaczonych symbolami 2.2MN, 2.8MN6MN, 2.28MN, 2.29MN, 2.32MN,
2.34MN, 2.35MN, 2.36MN, 2.37MN i 2.38MN znajdupic stanowiska archeologiczne, o ktorych
mowa w 8 6 ust. 9 uchwaly.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiolad 3.1MW do 3.4MW, ustala sji
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zatadstugowa z zakresu: handlu
detalicznego - obiekty handlowe oacinej powierzchni sprzedga do 50nm3 w liniach
rozgraniczajcych poszczegolinych terendw, finanséw, obstugi firnklienta, zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustugvaaty.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obgruia nasgpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mkekego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnogtjch;

2) obowhzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przezésidgela lub wladajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
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poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowy;

3) ustala s zakaz lokalizacji ustug zezanych z: obstugi naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw mecheanych, demonteem pojazdow, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktdwps i sktadowania surowcéw wtoérnych oraz
zaktaddw stolarskich (przerébka drewna i produkejeobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealaoych budynkdéw jak na rysunku planu, w
odlegtaci od 8 m do 12 m od linii rozgranicaaych drog 18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2 u(.
Wroctawskd;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw miesaykeh nie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysoka¢ noworealizowanych budynkéw, mierzona od pozionmarte do linii okapow dachu, nie
moze przekracza 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napgggo punktu dachu, nie
przekracz& 12 m;

4) dachy noworealizowanych budynkéw: dwuspadowmetgyczne, o nachyleniu gtdbwnych potaci w
zakresie od 35° do 45°, kryte dach@wderamiczy, cementow lub materiatem dachéwkopodobnym
Z wylgczeniem dachowki bitumicznej;

5) wysokd¢ budynkéw gospodarczych gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekracza6 m;

6) w istniepcych budynkach dopuszczag sprzebudowy zachowsge dotychczasoyv geometrg
dachow oraz rodzaj ich pokrycia.

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytagczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm;

8) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych nagnikdw reklamowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olaws nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzaliwiatki budowlanej nie ma przekrocz§
60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanglety urzadzi¢ jako powierzchri terenu
biologicznie czynnego;

3) ustala si wskanik co najmniej 120mpowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkoéw nkiakwgch, ich powierzchnia catkowita nie
moze przekroczy 100 nforaz 20% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalmy

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ob@wy nastpujace ustalenia dotygee wskanikow
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowiej maze by mniejsza ni:

a) 1500 mdla budynku wielorodzinnego,

b) 1000 mdla budynku jednorodzinnego typu wolnostggo,

c¢) 750 nidla budynku jednorodzinnego typudsliaczego.

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérychvmaow pkt 1, o nie wicej niz
10%, w nastpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istnigfej przed wejciem w zycie planu, dopuszczaesivydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonegbpubliczry infrastruktue techniczg.

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nt 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej nt 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n¥;



3) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychawdgrzchni catkowitej powsyej 20nt do
50n7;

4) ustala si zakaz lokalizacji nowych wolnostmjych zespotéw garg.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 3.1MW — 3.4MW znajckif w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 uclywat

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty.

§ 16.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmhbiolad 4.1MN/U do 4.23MN/U, ustala
Sie nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami z esmakr turystyka, gastronomia, handel
detaliczny, w tym obiekty handlowe gcknej powierzchni sprzegiado 200m, obstuga firm i klienta,
finanse, niepubliczne ustugéwiaty, zdrowie i opieka spoteczna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyka, gastnemcandel detaliczny, w tym obiekty handlowe
0 lcznej powierzchni sprzed do 200m, obstuga firm i klienta, finanse, niepubliczne uggt
o$wiaty, zdrowie i opieka spoteczna;

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) uzupelnigjce: utrzymanie i ewentualna rozbudowa w ramach jddzietki budowlanej obiektéw
zabudowy zagrodowej istnigjych w dniu wejcia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 litka iobowgzuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mkakego w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnogtjch;

2) obowhzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przezscidgela lub wiadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsnich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgczaicigzliwosci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowy;

3) ustala s zakaz lokalizacji nowych ustug zywanych z: obstugi naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi jpadéw mechanicznych, demomtan pojazdow,
recyklingiem, ustug pogrzebowych oraz spopielaiat, gpunktéw skupu i sktadowania surowcéw
wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewin produkcja wyrobow z drewna) i
kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olagwis nastpujace ustalenia dotygze ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealiaoych budynkéw jak na rysunku planu, w
odlegtaci:

a) od 6 m do 15 m od linii rozgranicgaych drég 18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2u{. Wroctawskg

b) 8 - 10 m od linii rozgraniczagych pozostatych drog lokalnych KDL1/2,

c) od 6 m do 8 m od linii rozgranicaaych drog dojazdowych KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczagych wewrtrznych drég dojazdowych KDW,

e) od 6 m do 12 m od linii rozgraniczeych publicznych eigow pieszo-jezdnych KDPj,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcgavgtacznie jako wolnostage;

3) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych mierzongoziomu terenu do linii okapow
dachu nie meze przekracza7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw miesaieh oraz ustugowych nie me przekracza
trzech, w tym trzecia kondygnacja wgtnie w formie poddaszaytkowego;

5) na terenach 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.9MN/U dachy dimb wielospadowe, w tym mansardowe —
zaleca gi realizacg naczotkéw dachowych, symetryczne o nachyleniug@a°-45°, kryte dachovwk
ceramiczyp, cementow lub materiatem dachéwkopodobnym (z wggeniem dachéwki bitumicznej)
w kolorze ceglastym lub hrowym;

6) na pozostatych terenach dachy dwuspadowe, sytzet, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte
dachéwlg ceramiczp, cementow lub materialem dachdéwkopodobnym, z wggeniem dachowki
bitumicznej;

7) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;



8) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm;

9) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych nénikéw reklamowych.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygee zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzdazratki nie mae przekrocz§. 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki naje urzdzi¢ jako powierzchnri terenu biologicznie
czynnego,

¢) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symmb4l23MN/U obowizuje uradzenie 10m pasa
zieleni izolacyjnej (nasadzenia zieleni wiekgpbwej z przewag zieleni zimozielonej) wzdiugranic
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchugtkowita nie mee przekroczy 150 nt oraz
30 % powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ob@wy nastpujace ustalenia dotygee wskanikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni: 1200 nidla budynku mieszkaniowo-ustugowego;
2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérychwaow pkt 1, o nie wicej niz
10%; w granicach dzialki istniggej przed wejciem wzycie planu dopuszczagsivydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemig przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrtrzne.

6. Obowizujs nastpujace ustalenia dotygee obstlugi komunikacyjnej: zjazdy na
nowozabudowywane tereny z drég KDL1/2, KDD1/2, KDRDQPj, KDg lub przez niewyznaczone na
rysunku planu drogi wewitrzne whczone jednym wjazdem do drogi #zej klasy funkcjonalnej —
(stwierdzonaniewaznoi¢) .

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguija nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stiajpostojowe na lokal mieszkalny, wlicgayw
to garae;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n7,

b) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychawdgrzchni catkowitej powsej 20nt do
50n?,

c) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nastpne rozpoczte 50 niustug.

d) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczerireddonym jako turystyka, inwestor zobayzany
jest na wilasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy
(motelowy);

f) w przypadku jéli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostgn
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbd okreslonej w lit. a-d.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 4.2MN/U — 4.11MN/dzo4.13MN/U - 4.20MN/U znajdgijsie w
granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, 6rgj mowa w 8 6 ust. 3 uchwalty;

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmhiol&.1U, 5.13U, 5.16Uustala sj
nastpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugoweresza finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, obstugi pojazdéwnadodowych, turystyki, wypoczynku,
niepublicznych ustug swiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spanej, obstugi firm i
klienta, transportu, budownictwa.
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2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgxvija nastpujace ustalenia: ustalaestakaz lokalizaciji
przeds¢wzie¢ zwigzanych z:

1) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicangsfaltow, betonow, kruszyw, itp.,

2) recyklingiem, ustug pogrzebowych oraz spopiélacial, skupem i sktadowania surowcow
wtérnych, skltadami opatu, magazynamirodkow trugcych, paliw plynnych, materiatdw
tatwopalnych, itp.,

3) przetwdrstwem rolno — sppwczym, spalarni, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwnakysunku planu, w odledici:

a) 15 m od linii rozgraniczagej drogi 20.4KDL1/2 @l. Wroctawsk3,

b) 10-12 m od linii rozgraniczgiej drogi 19KDZ 1/2 @roga powiatowa nr 1972D — ul. Olawska

¢) 10 m od linii rozgraniczagej publicznego agu pieszo-jezdnego 24.9KDPyl, Skrajna),

d) 10 m od granicy terenu kolejowego,

e) 35 m od osi napowietrznej linii elektroenergetej najwyszych i wysokich napt NN/WN
400kV/110kV relacjistacja Wroctaw Potudnie — Pasikurowice;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolwgie mae przekraczatrzech;

3) wysokaé¢ budynkdéw ustugowych, mierzona od poziomu terenwnaivyzszego punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

4) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachéw i polédrglachowych;

5) ogrodzenie terenu 5.16U wzdtpublicznego eigu pieszo-jezdnego KDPj naie lokalizowa w
odlegtcci 1,5 m od granicy terenu KDPj;

6) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclamiki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczagswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki,

3) ustalenie, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgaMie przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktur
techniczn i drogi wewrgtrzne.

6. Obowizujg nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej:

1) wjazdy na teren 5.1U z drogi 20.4KDL1(®. (Wroctawska (stwierdzonaniewaznosc)?;

2) wjazdy na teren 5.13U z drogi 19KDZ1/&rd¢ga powiatowa nr 1972D — ul. Otawsk@iwierdzona
niewaznasé)??,

3) wjazd na teren 5.16U z publicznegagti pieszo-jezdnego 24.9KDPul( Skrajng (stwierdzona
niewaznasé)?>,

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n¥;

2) nasgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n7 do 50n7;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocge 50 niustug;
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4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingéw powinna bylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczerktegdonym jako turystyka, inwestor zoboyzany
jest na wlasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy
(motelowy);

6) w przypadku jéi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wébd okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdiedt), ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z sakréinanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, turystyki, wypodayn niepublicznych ustug swiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczndjsioigi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmijag nastpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscideela lub wtadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugows;

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsizigé zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumiczngsfaltéw, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazd6w oraz stacjami paliw i gazu,

c¢) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spcgied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtérnych, skladami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw plynnych, materiatéw
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdérstwem rolno — sppwczym, spalarni, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwnakysunku planu, w odledici:

a) 10 m od linii rozgraniczagej drogi 20.4KDL1/2 l. Wroctawska,

b) 10 m od granicy terenu kolejowego;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolwynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysoka¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terendimiookapéw dachu, nie me
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu, nie weoprzekracza
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe lecaasg realizacg naczotkow dachowych,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dadky ceramiczy, cementow lub materiatem
dachoéwkopodobnym (z wytzeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastyim byzowym;

5) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokad¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytaczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclamiki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;



2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowakt 1, o nie wgcej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki,

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 nie obgeuvje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrulkgur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze systemu komunikacyjnego: wjazd z drogi 20.4K2L1/
(‘ul. Wroctawsk@ (stwierdzonaniewainose)®.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n? do 50n3;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocge 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingéw powinna bylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeritedonym jako turystyka, inwestor zoboyziany
jest na wlasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy
(motelowy);

6) w przypadku jéi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbb okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 5.2U znajdujeesiv granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiejktorej mowa w 8§ 6 ust.
3 uchwaly;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdeBl), ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z sakfmansow, gastronomii w tym wypiek
pieczywa, handlu detalicznego, handlu hurtowegopagyynku, niepublicznych ustugswiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczndgsioigi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmijag nastpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscideela lub wtadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowy;

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsizigé zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumiczngsfaltow, betonéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazdéw oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spcgied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtornych, sktadami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw ptynnych, materiatow
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdrstwem rolno — sppwczym, spalarm, itp.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwrakysunku planu, w odlediai:

a) 15 m od linii rozgraniczagej drogi 20.4KDL1/2 §l. Wroctawskg

b) 6 m od linii rozgraniczagej drogi 22.10KDD1/24]. Parkowa:

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysoka¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terendimio okapow dachu, nie me
przekracz&a 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu, nie veoprzekracza
12 m;
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4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe lecaas¢ realizacg naczétkéw dachowych,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dadky ceramiczy, cementow lub materiatem
dachoéwkopodobnym (z wytzeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastyim bgzowym;

5) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekracza6 m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej: wjazd z drogi 22.10KDP1/
(ul. Parkowag (stwierdzonaniewaznose)?.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nasgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n? do 50n3;

3) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpoczte 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — hawdich o powierzchni sprzedawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowe.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 5.3U znajdujegsiv granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiektdrej mowa w § 6 ust.
3 uchwaly;

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibeujg ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmiiol&.4Ui 5.10U, ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z sakréinanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, niepublicznych ustugnoaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spateej, obstugi
firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmuija nastpujace ustalenia:

1) obowhzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przezseitiela lub witadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecizliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugows;

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsivzie¢ zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumiczngsfaltow, betonéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazdow oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spapied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtérnych, skladami opatu, magazynamiérodkow trugcych, paliw plynnych, materiatdw
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdrstwem rolno — sppwczym, spalarm, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw fakrysunku planu, w odlegici 6 m od linii
rozgraniczajcych drog 18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2i). Wroctawsk

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugolwynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;
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3) wysoka¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terendimiookapéw dachu, nie nme
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu, nie veoprzekracza
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe lecaasg realizacg naczotkow dachowych,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dadky ceramiczy, cementow lub materiatem
dachoéwkopodobnym (z wytzeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastyim bgzowym;

5) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokad¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzcamiki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygee systemu komunikacyjnego: wjazd z drog 18.3KDL1/2
i 20.4KDL1/2 {ul. Wroctawska (stwierdzonaniewaznasc)?.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nasgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n? do 50n3;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocgte 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowe.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.4U i 5.10U znajdupie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiejktdrej mowa
w 8 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibeujg ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmhiola.5U i 5.6U, ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fivangastronomii, turystyki, handlu detalicznego,
handlu hurtowego, niepublicznych ustugmaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spataej,
obstugi firm i klienta, transportu.

2) uzupelniajce: jeden lokal mieszkalny.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, obgruia nasgpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscidgela lub wiadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenasiedsnich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowy;

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsizigé zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumiczngsfaltéw, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazdéw oraz stacjami paliw i gazu,

c¢) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spcgied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtornych, sktadami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw ptynnych, materiatow
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdérstwem rolno — sppwczym, spalarn, itp.;

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow fiakrysunku planu, w odledic: 10 m od linii
rozgraniczajcej drogi 18.3KDL1/2l. Wroctawsk

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysoka¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do linii akapdachu, nie mae przekracza7
m, a mierzona od poziomu terenu do nasaego punktu dachu, nie peoprzekraczal2 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe lecaasg realizacg naczotkow dachowych,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dadky ceramiczy, cementow lub materiatem
dachéwkopodobnym (z wygzeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastyim bazowym;

5) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokad¢ budynkdéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclamiki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;

2) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1 nie obgmije przy wydzielaniu dziatek pod infrastrulkgur
techniczn i drogi wewrtrzne.

6. Obowiazuja nastpujace ustalenia dotygeze systemu komunikacyjnego: wjazdy z drogi
18.3KDL1/2 (l. Wroctawska (stwierdzonaniewaznasc)?”.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stiajpostojowe na lokal mieszkalny, wliczayw
to garae;

2) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na eaehni catkowitej od 6Ado
20n7;

3) nas¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n? do 50n%;

4) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpoczte 50 ni ustug;

5) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeritedonym jako turystyka, inwestor zoboyziany
jest na wilasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy
(motelowy);

7) w przypadku jdi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbb okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.5U i 5.6U znajdupic w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiejktorej mowa w
§ 6 ust. 3 uchwaly;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmhiola.7U i 5.8U, ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z sakréinanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, turystyki, wypodayn niepublicznych ustug swiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczndysioigi firm i klienta, rzemiosta.
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2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgxvija nastpujace ustalenia: ustalaestakaz lokalizaciji
przeds¢wzie¢ zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznpgsfaltow, betonéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazdoéw oraz stacjami paliw i gazu,

c¢) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spapied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtornych, sktadami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw ptynnych, materiatow
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdrstwem rolno — sppwczym, spalarr, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwnakysunku planu, w odlediai:

a) 6 m od linii rozgraniczagej drogi 22.5KDD1/Zul. Chrzanowska

b) 10 m od linii rozgraniczagej drogi 22.6KDD1/24l. Topolowa,

¢) 9 m od linii rozgraniczagej publicznego ggu pieszo-jezdnego 24.2KDPj,

d) 6 m od linii rozgraniczagej drogi wewsgtrznej 23.4KDW (. Jarzbinowd,

e) 10 m od granicy terenu kolejowego;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolwgie mae przekraczatrzech;

3) wysokaé¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenwnai@vyzszego punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

4) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachéw i poldrglachowych;

5) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclziiki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemija nastpujace ustalenia dotygeze wskanikéw
ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e by mniejsza ni: 1500 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 nie obgeuvje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrulkgur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej: wjazdy z drogi KDD

(ul. Chrzanowskglub z publicznego ggu pieszo-jezdnego KDPj, lub z drogi KDDI.( Topolowa
(stwierdzonaniewaznos¢) %,

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguija nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n? do 50n3;

3) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocgte 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeritedonym jako turystyka, inwestor zoboyziany
jest na wilasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy
(motelowy);
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6) w przypadku jéi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbb okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibruja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty

2) w granicach terenu 5.7U znajduje stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w § 6 Qst
uchwaly.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdie® ,ustala sj nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z sakréinansow, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, turystyki, wypodayn niepublicznych ustug swiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznepslogi firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmuija nastpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscideela lub wtadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugowa,

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsivzie¢ zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicangsfaltéw, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spagied ciat, skupem i skladowania surowcow
wtornych, sktadami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw ptynnych, materiatow
tatwopalnych, itp.,

C) przetworstwem rolno — spgwvczym, spalarnj, itp.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwrakysunku planu, w odlediai:

a) 10 m od linii rozgraniczagej drogi(stwierdzonaniewanasc)?® (Ul. Wroctawsk

b) 6 m od linii rozgraniczagej publicznego agu pieszo-jezdnego 24.4KDRjl(Jézefa Badydy

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysoka¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terendimio okapow dachu, nie me
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu, nie veoprzekracza
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe lecaas¢ realizacg naczotkow dachowych,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dadky ceramiczy, cementow lub materiatem
dachéwkopodobnym (z wygzeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastyim bazowym;

5) budynki gospodarcze i gaewolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej n 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e by mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;
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3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgaMie przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktur
techniczn i drogi wewrtrzne.

6. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej: wjazdy z drogB-3KBZ12
(stwierdzonaniewaznase)® (Ul. Wroctawska lub z publicznego ggu pieszo-jezdnego 24.4KDRjl( J6zefa
Badydy (stwierdzonaniewaznose)®.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nasgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n7 do 50n7;

3) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpoczte 50 ni ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — hawdich o powierzchni sprzedawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingdw powinna dylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeritedonym jako turystyka, inwestor zoboyziany
jest na wilasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy
(motelowy);

6) w przypadku jdi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowzany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbb okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 5.9U znajdujegsiv granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiektdrej mowa w § 6 ust.
3 uchwaly;

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibeujg ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdietil ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z szakimidownictwa, finanséw, gastronomii,
handlu detalicznego, handlu hurtowego, turystykepablicznych ustug sviaty, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firmliekta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmuija nastpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscideela lub wtadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugowa;

2) ustala s zakaz lokalizacji ustug zwkanych z: obstugi naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw mecheanych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni
ciat, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtérnpeaz zaktadéw stolarskich (przerdbka drewna i
produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlanp, w odlegtéci:

a) 17 m od linii rozgraniczagej drogi 18.3KDL1/2l. Wroctawska, tj. min. 25 od krawdzi jezdni,

b) 10 m od linii rozgraniczagej z drog 19KDZ1/2 @droga powiatow nr 1972D — ul. OfawsRka

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysokaé¢ budynkdéw ustugowych, mierzona od poziomu terenunaivyzszego punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nahyl potaci 30°-60°, kryte dachowk
ceramiczy, cementow lub materiatem dachowkopodobnym z we#eniem dachéwki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i gaewolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;
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7) ustala s zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 65%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki najeurzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujace ustalenia dotygeze obstugi
komunikacyjnej: dojazd do terenu istnieym zjazdem z drogi 19KDZ1/@il. Otawskiej) (stwierdzona
niewaznasc)*2.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obguijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n¥;

2) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n7 do 50n7;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocge 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingéw powinna bylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczerktegdonym jako turystyka, inwestor zoboyzany
jest na wlasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy
(motelowy);

6) w przypadku jéi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wébd okreslonej w pkt. 1-4.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdiet@U ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fivangastronomii, handlu detalicznego, turystyki,
niepublicznych ustug swiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spagaej, obstugi firm i
klienta;

2) uzupetnigice: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugamiakresu: finansow,
gastronomii, handlu detalicznego, turystyki, nidmp#mych ustug éwiaty, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia:

1) obownzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezscideela lub wtadajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalnd¢ ustugows;

2) ustala si zakaz lokalizacji ustug zwkanych z: obstugi naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechamych, punktow skupu i skladowania
surowcow wtornych, ustug pogrzebowych oraz spopieleiat, oraz zaktadow stolarskich (przerébka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamieniachki

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmumijg nastpujace ustalenia dotygee ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlengp, w odlegtéci:

a) 10 m od linii rozgraniczaggej drogi 19KDZ1/2 droga powiatow nr 1972D — ul. OlawsKa

b) 6 m od linii rozgraniczagej z terenem 21KDL1/2yl. Kwiatowa);

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcgavgtacznie jako wolnostagce lub bléniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;
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4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw miesaleh nie mae przekracza dwoch, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

5) wysoka¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych, mierzona odipmu terenu do najwgzego
punktu dachu, nie mie przekraczal?2 m;

6) dachy budynkdéw ustugowych, gospodarczych i gassch: dwu lub wielospadowe symetryczne o
nachyleniu

potaci gtownych 30°- 65°, kryte dachoéwk ceramicza, cementow Ilub materialem
dachéwkopodobnym z watzeniem dachdéwki bitumicznej;

7) dopuszcza siinng formeg dachéw, w tym dachy mansardowe oraz dowolgtynlachylenia pofaci
dachowych, pod warunkiemze lczna powierzchnia potaci ptaskich tych dachéw niglzke
przekraczé& 40% powierzchni wszystkich potaci dachu budynku;

8) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, syroetg, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte
dachowlg ceramiczg, cementow lub materialem dachowkopodobnym z wogeniem dachdéwki
bitumicznej;

9) budynki gospodarcze i gaemwolnostagce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

10) wysokd¢ budynkdéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekracza6 m;

11) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatéw betonowychelbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej n 60 cm.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 65%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego;

3) ustala s wskaniki:

a) co najmniej 450 Apowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkieszkalnym typu
wolnostopcego,

b) co najmniej 337 mpowierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynkiieszkalnym typu
blizniaczego.

4) maksymalna powierzchnia sprzeoaa ustug handlu detalicznego niezagrzekroczg 150n7.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e byt mniejsza ni: 1500 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowakt 1, o nie wgcej niz 10%,
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki,

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrgtrzne.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujace ustalenia dotygeze obstugi
komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 21KDL{P Kwiatowa) (stwierdzonaniewanosc)®.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n¥;

2) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n7 do 50n7;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocge 50 niustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — hawdich o powierzchni sprzedawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingéw powinna bylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczerktegdonym jako turystyka, inwestor zoboyzany
jest na wlasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy
(motelowy);
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6) w celu zapewnienia wskaikow, o ktorych mowa w pkt. 1-5 dopuszczag siliczenie miejsc
postojowych powstatych na innych terenach t@ren oznaczony symbolem 5.12U, poloych w
odlegtaci niewiekszej nz 150 m od granicy terenu 5.12U, o ile inwestor wegkase prawem
wiasndci do tych terendw;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 sti@jpostojowe na lokal mieszkalny, wlicgayw
to garae.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 26.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symmhio.14Ui 5.15U, ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fimangéastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi pojazdéw samochodowych, turystylkpoczynku, niepublicznych ustugwiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczndgskoigi firm i klienta, transportu, budownictwa;

2) uzupelniajce: jeden lokal mieszkalny.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obgmijg nastpujace ustalenia:

1) obowhzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przezseitiela lub witadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsnich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszgzecigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy
wprowadza on na swppziatke dziatalng¢ ustugowvy;

2) ustala si zakaz lokalizacji przedsizigé¢ zwigzanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznpgsfaltow, betonéw, kruszyw, itp.,

b) demontaem pojazdéw oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spcgied ciat, skupem i sktadowania surowcow
wtornych, sktadami opatu, magazynamirodkow trupcych, paliw ptynnych, materiatow
tatwopalnych, itp.,

d) przetwdrstwem rolno — sppwczym, spalarm, itp.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwigstvych jak na rysunku planu, w odlegio

a) 10 m od linii rozgraniczagej z drog 19KDZ1/2 @droga powiatow nr 1972D — ul. Ofawska)

b) 10 m od linii rozgraniczagej z publicznym eigiem pieszo-jezdnym 24.9KDRjl( Skrajng;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéwsrialnych, w odlegkei:

a) 25 m od linii rozgraniczagej drogi 19KDZ1/2 droga powiatowa nr 1972D — ul. Otawska

b) 15 m od linii rozgraniczagej z publicznym eigiem pieszo-jezdnym 24.9KDRjl( Skrajng;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niezemprzekraczatrzech;

4) wysoka¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenwnaiavyzszego punktu dachu nie
moze przekraczal2 m;

5) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachéw i polkédrglachowych;

6) ogrodzenie terenu 5.15U wzditerenu KDPj naley lokalizowa w odlegtdci 1,5 m od granicy
terenu KDPj;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytaczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzctzitki nie mae przekroczy 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztattowania

zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e byt mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowakt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dzialki istniggej przed weciem wzycie planu, dopuszczagsivydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;



3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgauia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukéur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej: wjazdy od drogi 19KDZ1/2
(droga powiatowa nr 1972D — ul. Otawsgklub z publicznego ggu pieszo-jezdnego 24.9KDRjl.
Skrajna)(stwierdzonaniewaznasc)®.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stiajpostojowe na lokal mieszkalny, wlicgayw
to garae;

2) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na eaehni catkowitej od 6Ado
20n7;

3) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n? do 50n3;

4) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nastpne rozpoczte 50 nfustug;

5) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handich o powierzchni sprzegawej
przekraczajcej 100 m, powierzchnia parkingéw powinna bylwukrotnie wiksza od powierzchni
sprzedaowej;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeritedonym jako turystyka, inwestor zoboyziany
jest na wlasnym terenie zapewmie mniej nk 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy
(motelowy);

7) w przypadku jéi na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu déngm jako turystyka, zostan
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugbamdlowym - inwestor zobowiany jest
urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, wsbb okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terenobw oznaczonych na rysunku planu synmhiolad 6.1UP do 6.4UP, ustala si
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne;

2) uzupelniajce dla terenow 6.1UP, 6.2UP i 6.4UP — komunalnadalva mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlenyp, w odlegtéci:

a) 6 m od linii rozgraniczagej z drog 21KDL1/2 @l. Kwiatow3,

b) 10 m od granicy terenu kolejowego.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;

3) wysokd¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do napgggo punktu dachu nie be
przekracz&12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nagtliyl potaci 35°-45°, kryte dachdwk
ceramiczg, cementow lub materiatem dachowkopodobnym z wg#eniem dachowki bitumicznej;
5) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoka¢ budynkdéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie geoprzekraczab m;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytgczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej n 60 cm.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgeuig nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzaamtki nie mae przekroczy 50%, dla terenu
oznaczonego symbolem 6.3UP — 100%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego, dla terenu oznaczonego symbolem 6.3UB.— 0

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemija nast¢pujace ustalenia dotygeze wskanikéw
ksztalttowania zabudowy:
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1) powierzchnia dziatki nie nie by mniejsza ni: 1000 ni dla budynku ustugowego lub
komunalnego budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dzialki istniagej przed wejciem wzycie planu, dopuszczagsivydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgeumia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrgtrzne.

5. Obowizujg nastpujace ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd z drogi 20.4KDL1/2u(. Wroctawska (stwierdzonaniewaznose)®;

2) wjazd z drogi 21KDL1/2y]. Kwiatow3g (stwierdzonaniewaznas)*;

3) wjazd oz publicznych gijow pieszo-jezdnych KD R§twierdzonaniewaznoic)”.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca postojowéokal mieszkalny, wliczag w to garae;

2) dla zabudowy ustugowej:

a) nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na emehni catkowitej od 6Ado
20n¥;

b) nas¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigrzchni catkowitej przekraczgjej
20n7 do 50n7;

c) kazde nasgpne 2 miejsca postojowe nazkie nastpne rozpocze 50 nfustug.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibruja ustalenia 8§ 6 ust. 8 uchwaty,

2) w granicach terenu 6.4 UP znajduje stanowisko archeologiczne, o ktérym mowa w 8§ 6 st
uchwaly.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolérr, ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego

2. Na terenie zabytkowego zespotusdielnego wraz z cmentarzem obawmije zakaz wznoszenia
nowych obiektéw kubaturowych.

3. (stwierdzonaniewaznosc)%;

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze zagospodarowania
terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczgy 10 %.

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje sv granicach strefy ,A” scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 uclywat

2) wieza zabytkowego kiiota oraz mur wokot kaiota wpisane g do rejestru zabytkéw —
obowizuja ustalenia § 6 ust. 5 uchwaty.

3) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje sv granicach strefy ,W”scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 6 ust. 7 uchwaty

§ 29.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu synmiiol&.1USi 8.2USustala s} nastpujace
przeznaczenie podstawowe — publiczne ustugi spoekreacii;

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlangp,

a) 8 m od linii rozgraniczagej drogi 20.2KDL1/2 (l. Czeréniowa),

b) 6 m od linii rozgraniczagej drogi 21KDL1/2 (l. Kwiatowa) i drég KDD1/2.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugolvynie mae przekracza trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytznie w formie poddaszaytkowego;
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3) wysokd¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do napgggo punktu dachu nie v
przekracz& 12 m;

4) na terenie 8.1US nie okta sk wymaga w zakresie form dachoéw i pokirglachowych;

5) na terenie 8.2US dachy dwu lub wielospadoweymvrhansardowe, zaleca sealizacg naczotkow
dachowych, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-&Byte dachowk ceramiczn, cementow lub
materiatem dachdéwkopodobnym (z wgteniem dachdéwki bitumicznej) w kolorze ceglastyub |
brazowym;

6) budynki gospodarcze i gamwolnostagce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

7) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekracza6 m;

8) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olawys nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olagwig nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e byt mniejsza ni: 2000 nidla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrtrzne.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obguijg nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n7;

2) nas¢gpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaveigyzchni catkowite] przekraczggej
20n? do 50n3;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocgte 50 niustug.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 8.2US znajdujeg¢sw granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiejktdrej mowa w § 6
ust. 3 uchwalty;

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznychwibeujg ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmhiolad 9.1ZP do 9.3ZP, ustala si
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczna ziélarzadzona;

2) uzupelniajce — ustugi publiczne wytznie na terenie 9.3ZP.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgeuvijg nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw ustugolwvgiie mae przekraczadwdch, w tym druga
kondygnacja wydcznie w formie poddaszaytkowego;

2) wysokd¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do napgggo punktu dachu nie v
przekracz& 12 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nasthiyl potaci 35°-45°, kryte dachowk
ceramiczg, cementow lub materiatem dachowkopodobnym z wg#eniem dachowki bitumicznej;
4) budynki gospodarcze i gaemwolnostojce mog by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

5) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gayawolnostogcych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie peoprzekracza6 m;

6) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olawg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:



1) na terenach 9.1ZP i 9.2ZP obextije zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) powierzchnia zabudowy na terenie 9.3ZP w stosuttkpowierzchni dziatki nie nie przekrocz§
25%;

3) co najmniej 60% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgeuvig nastpujace ustalenia dotygeze wskanikdéw
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki na terenie 9.3ZP nie zmoby¢ mniejsza ni: 2000 n? dla budynku
ustugowego;

2) dopuszcza sizmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowaokt 1, o nie wicej niz 10%;
w granicach dziatki istniegej przed weiciem wzycie planu dopuszczaeswydzielenie tylko jednej
takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewrtrzne.

5. Na terenie 9.3ZP oboyviujg hastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1) nie mniej nk 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na e@ehni catkowitej od 6Ado
20n¥;

2) nastpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonychaweiggzchni catkowitej przekraczgjej
20n7 do 50n7;

3) kazde nasfpne 2 miejsca postojowe nazkie nasgpne rozpocge 50 niustug.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 9.2ZP znajdujeesiv granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytgo uktadu zieleni
urzadzonej, o ktérej mowa w § 6 ust. 4 uchwaly.

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznychwibpuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaty.

§ 31.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiotB0.1Edo 10.8Eustala s} nastpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — elektroenergetyka,

2) uzupelniajce — publiczna zieteurzzdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olagwip nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza gisytuowanie budynkow lub tymczasowych obiektéw bwdaych w odlegtéci 1,5 m
od granicy terenu;

2) wysoka¢ budynkéw lub tymczasowych obiektow budowlanychemdna od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie g@przekraczab m;

3) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachow i polkdrylachowych;

4) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatéw betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olaawg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclamiki nie mae przekroczy 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaoldid ,ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — kanalizacja

2) uzupelniajce — publiczna ziefeurzzdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olagwip nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza gisytuowanie budynkow lub tymczasowych obiektéw bwdaych w odlegtéci 1,5 m
od granicy terenu.

2) wysoka¢ budynkéw lub tymczasowych obiektow budowlanychemnbona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie g@przekraczab m;

3) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachow i polkdrylachowych;



4) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatéw betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olaawg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki naje urzadzi¢ jako powierzchri terenu biologicznie
czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmiiold2.1IT i 12.2IT, ustala sj
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — infrastruktura techniczna

2) uzupelniajce — publiczna ziefeurzzdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olawj nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sisytuowanie budynkéw lub tymczasowych obiektow widoych w odlegtéci 1,5 m
od granicy terenu.

2) wysoka¢ budynkdéw lub tymczasowych obiektow budowlanychemnbona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie geprzekracza6 m;

3) nie okréla sk wymaga w zakresie form dachéw i polkédrglachowych;

4) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatéw betonowycliglbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmurowki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olawg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmmiold3.1RM i 13.2RM, ustala sj
nastpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obgemia nas¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg nowych rowow melioracyjnych oraz niepublicznychbgirtransportu
rolnego, o ktérych mowa w 8§ 10 pkt. 5;

2) obowhzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przezésidgela lub wladajcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenaslednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczysagagciazliwosci transportu itp.);

3) ustala si zakaz lokalizowania dziatal&o zwigzanej: z peletowaniem stomy; obsdugnaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub walizacyjnymi mechanicznych pojazdéw
rolniczych;

4) ustala si zakaz lokalizowania siloséw;

5) ustala s zakaz lokalizowania obiektow gospodarskich gwzhej powierzchni zabudowy
przekraczajcej 150n;

6) ustala si zakaz trwatego sktadowania surowcéw i materiatG@sonvych;

7) zakaz przechowywania i magazynowasdeekow i odchoddw zwiekxych, toksycznyckrodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji repbpdnych, skladowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala si zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektGddwlanych o obsadzie gkiszej ni

5 Dwzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olawj nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizoych budynkéw, w odlegtoiach:

a) 20 m od linii rozgraniczagej drogi 19KDZ1/2 (ulOtawska,

b) 9 - 14 m od linii rozgraniczggej drog KDg,

¢) 10 m od linii rozgraniczagej drogi 24.9KDPj (ulSkrajng,



d) 6 m od linii rozgraniczagej terenow WS;

2) wysoka¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu tereadirdi okapow dachu nie nie
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie geprzekracza
12 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwu — lub wielospeglosymetryczne, o nachyleniu potaci w
zakresie od 35° do 45°, kryte dachawderamiczn, cementow lub materiatem dachéwkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

4) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wieldspae, symetryczne, o min. nachyleniu potaci
dachu 12°, kryte materiatem dachowkopodobnym;

5) wysokd¢ budynkdéw gospodarczych zyganych z produkejrolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie soprzekraczal2 m;

6) ogrodzenia naky lokalizowa w odlegi@dci 4 m od granic terendw oznaczonymi symbolami:
KDPj, KDg i WS;

7) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclielbetowych, z
wytgczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wysékionie wigkszej ni 60 cm.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obawjg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki nie mae przekroczy 25%,

2) co najmniej 60% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie e byt mniejsza ni: 3000 nidla budynku zagrodowego;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obgemjg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olaawis nastpujace ustalenia dotygeze parkowania
pojazdéw: minimum 2 miejsca postojowe na lokal mkedny, wliczajc w to garae.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

8§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmhiolad 14.1R/Bdo 14.15R/B ustala si
nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne;

2) uzupelniajce: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obgeuig nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg nowych rowdéw melioracyjnych oraz niepublicznychogirtransportu
rolnego, o ktérych mowa w § 10 pkt. 5;

2) obowhzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przezscidgela lub wiadajcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenasiedsich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczysagagcigzliwosci transportu itp.);

3) ustala si zakaz lokalizowania dziatal&o zwigzanej: z peletowaniem stomy; obsdugnaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub waifizacyjnymi mechanicznych pojazdéw
rolniczych;

4) ustala s zakaz lokalizowania silosow;

5) ustala s zakaz lokalizowania obiektow gospodarskich arzhej powierzchni zabudowy
przekraczajcej 150m;

6) ustala si zakaz trwalego sktadowania surowcéw i materiatéasowych;

7) zakaz przechowywania i magazynowaduegekow i odchodéw zwierxych, toksycznychrodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji raebpdnych, sktadowania i utylizacji odpaddéw
komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala si zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektGddwlanych o obsadzie gkiszej ni

5 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, olagwip nastpujace ustalenia dotygze ksztalttowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealiaoych budynkéw, w odlegioiach:

a) 20 m od linii rozgraniczagej drog KDL1/2,



b) 15 m od linii rozgraniczagej drog: KDD1/2,

¢) 6 m od linii rozgraniczagej drég KDg i KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczagej terenéw WS,

e) od granicy terenu kolejowego zgodnie z ustatenf&9 ust. 2,

f) 12 m od linii rozgraniczafej terenu ZL.

2) na jednej dzialce dopuszcza wiytacznie jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodpwej

3) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu tereairdi okapéw dachu nie me
przekracza 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie weprzekracza
12 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu — lub wielospeglosymetryczne, o nachyleniu potaci w
zakresie od 35° do 45°, kryte dach@wderamiczy, cementow lub materiatem dachéwkopodobnym
Z wylgczeniem dachowki bitumicznej;

5) dachy budynkoéw gospodarczych: dwu — lub wieldspae, symetryczne, o min. nachyleniu pofaci
dachu 12°, kryte materialem dachéwkopodobnym;

6) wysokda¢ budynkoéw gospodarczych zyganych z produkgjrolng, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moprzekraczal2 m;

7) ogrodzenia naly lokalizowa w odlegtdci 4 m od granic terendw oznaczonymi symbolami: KDL
KDD, KDPj, KDg i WS;

8) ustala si zakaz realizacji ogrodaewykonanych z prefabrykatow betonowyclidlbetowych, z
wytaczeniem stupkéw oraz podmurowki o wységionie wickszej n 60 cm;

9) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych nénikéw reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obawjg nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przsstego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclamiki nie mae przekroczy 25%,

2) co najmniej 60% powierzchni dzialki naje urzdzi¢ jako powierzchrd terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze wskanikow
ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie nie byt mniejsza ni: 3000 nidla budynku zagrodowego;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przgipaca na 1 lokal mieszkalny — 300¢,m

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obgemia przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukeur
techniczn i drogi wewretrzne.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, olawg nastpujace ustalenia dotygze parkowania
pojazdéw: minimum 2 miejsca postojowe na lokal mkedny, wliczajc w to garae.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznychwibauja ustalenia § 6 ust. 8,

2) w granicach terenéw 14.5R/B, 14.9R/B, 14.11Rfiajdup si¢ stanowiska archeologiczne, o
ktorych mowa w § 6 ust. 9 uchwalty.

§ 36.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symmbiolad 15.1R do 15.4R ,ustala sj
nastpujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z zakaabodowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obemijag nastpujagce ustalenia: ustalagszakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym réwrieabudowy zwjzanej z produkgjrolnicz i lesna.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbiold6.1ZL i 16.2ZL ,ustala sj
nastpujgce przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadgaew

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obemijg nastpujace ustalenia: ustalagszakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym réwriegabudowy zwjzanej z produkejrolnicz i lesna.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 38.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmhiolad 17.1WSdo 17.14WS ustala sj
nastpujace przeznaczenie podstawowe: tereny wod powieraayah.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza siprzejazdy mostkowe,

2) dopuszcza siprzesurgcie, przebudowlub zarurowanie rowdéw melioracyjnych.



3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

8§ 39.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmhiolad 18.1KDL1/2 do 18.3KDL1/2 (ul.
Tyniecka, ul. Wroctawshkaustala sj nastpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalhgj ,,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obgeuija nastpujace ustalenia:

1) szeroké¢ w istniepcych liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sirealizacg jednostronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@kDz1/2 (ul. Otawsk3, ustala sji
nastpujace przeznaczenie — droga publiczna: droga publiklasy zbiorczej ,Z”",droga powiatowa
nr 19720

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obgeumja nastpujace ustalenia:

1) szeroké¢ w istniepcych liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja jednostronnych chodnikéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia 8 6 ust. 8 uchwaly.

§ 41.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmiioled 20.1KDL1/2 do 20.4KDL1/2 (ul.
Czergniowa, ul. WroctawsKa ustala si nastpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej
L

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obgeumja nastpujace ustalenia:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja obustronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdéamDL1/2 (ul. Kwiatowd, ustala sji
nastpujace przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogdiqana klasy lokalnej ,L".

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obgeuija nastpujgce ustalenia:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja obustronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

8§ 43.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synnmhiolad 22.1KDD1/2 do 22.12KDD1/2
ustala s nastpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdqiygj

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustatasgieroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

§ 44.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmbiolad 23.1KDW do 23.14KDW, ustala
sie nastpujace przeznaczenie — drogi wegtizne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustalassieroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

§ 45.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmiolad 24.1KDPj do 24.9KDPj, ustala
sie nastpujace przeznaczenie — drogi publicznegtipieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustalassieroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

8 46.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiolad 25.1KDWPj do 25.6KDWP],
ustala s} nastpujace przeznaczenie — drogi weytrzne - cigi pieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustalassieroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z
rysunkiem planu.



3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: vkresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

8 47.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmiolad 26.1KDg do 26.17KDg ustala sj
nastpujace przeznaczenie — drogi gospodarcze transporiagol

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustalassieroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: vkresie ochrony zabytkdédw archeologicznych
obowizuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe.

§ 48.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $W6jtowi Gminy Kobierzyce.
§ 49. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w DzidonUrzedowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.



