UCHWALA NR XXXVI111/452/09
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Tynieckiej w §rodkowej czesci wsi Domastaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr XXV111/338/08 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 16 grudnia 2008 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Tynieckiej w srodkowej czesci wsi Domaslaw oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Tynieckiej
w srodkowej czesci wsi Domaslaw, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 9, w planie nie okreslasig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozow zaglady.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) infrastruktura techniczna:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia, stacje transformatorowe stupowe lub kontenerowe,
urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekdw, separatory substancji ropopochodnych i chemicznych, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

c) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chlonne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi,

d) sieci cieplownicze wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i Sredniego Cisnienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi, z wylaczeniem masztow
telefonii komorkowey;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace czesci budynkéw nie moga pomniejszac
odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
C) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow istniejacych;
3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, po zewnetrznym ich obrysie;

4) przeznaczenie terenu lub przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, mogace by¢
traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowac jako
samodzielna funkcja w granicach dziatkki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych
z uzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwiazanych

z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

§ 3.
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1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

6) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym - dzialalnos¢
bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obsiugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciari, puboéw, winiarni itp. oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna towarow
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takze naprawa artykulow przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.;

4) niepubliczne ustugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ 2awiazana z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupelniajacego, w tym kursy i szkolenia;

5) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, badaniami; dzialalnoscia 2wiazana z prowadzeniem intereséw: dzialalnoscia prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem
informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dzialalnos¢
biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.;

6) ustugi - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami
malej architektury;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje
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budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami malej architektury;

8) zdrowie i opieka spoleczna - tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie

4) stosownie do przepisow odrebnych, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, dla terenu oznaczonego symbolem
1MN/RM - jak dla terenow mieszkaniowo — uslugowych oraz dla terenéw zabudowy zagrodowej, a w
przypadku lokalizacji obiektow niepublicznych ustug oswiaty, na dziatkach przeznaczonych pod dzialalnos¢
oswiatowa — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, obowiazuja
nastepujace ustalenia

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego: zabudowe nalezy dostosowac do miejscowej tradycji
architektonicznej w zakresie gabarytow, sposobu ksztattowania bryly oraz uzytych materialow i kolorystyki;

2) ochrona konserwatorska obejmuje si¢ budynki nr 6 1 8 ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych wprowadza si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

a) nalezy zachowac¢ bryk, ksztalt, geometri¢ dachu, tradycyjne materialy budowlane,

b) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary, i rozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

c) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,

d) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym tynkowe
pokrycie scian zewngtrznych, z wykluczeniem okladzin sciennych typu , siding”,

e) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac zuwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow,

g) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich;
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3) ewentualne zmiany aktualizacyjne w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, nie naruszaja ustalen planu;

4) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych: ustala sig strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych, w obrgbie
ktorej, wprowadza si¢ 0bowiazek uzgodnienia z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg, a dla robdt niewymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla potrzeb odwadniania innych

terenow;

2) wprowadzanie zieleni wysokiej w sasiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 15,0
m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkow drzew mogacych przekroczy¢ 10,0 m;

3) planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ uciazliwoscei i zagrozenia pochodzace od eksploatowanej linii
kolejowej;

4) konstrukcja obiektow polozonych w sasiedztwie linii kolejowej powinna uwzglednia¢ wibracje i drgania;

5) w sasiedztwie obszarow kolejowych wyklucza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z obrotem substancjami
fatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi;

6) zaklady pylace powinny by¢ wyposazone w instalacje odpylajace i zraszajace.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;

2) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 1 nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wiascicielami terenow, przez ktore bedzie przebiegala droga;

3) obowiazuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 1:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek - o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m,

b) drogi wewngtrzne, zapewniajace obsiuge komunikacyjna do 6 dzialek - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

min. 7 m,
C) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szerokos¢ pasa ruchu:
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- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

4) przed rozpoczeciem budowy, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe sieci, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zwierajacej sposéb odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegdlowych, przed przystapieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z zarzadca Sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
C) szczegolowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci wodociagowej,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia sciekow bytowych grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegdlowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacyjnej;
c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych zbiornikow na nieczysto$ci plynne — obowiazuje systematyczny i obowiazkowy wywodz nieczystosci
plynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni przez zakiad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub
przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie oprozniania zbiornikow
bezodplywowych i transportu nieczystosci cieklych,

- indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych

organow;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszaréw zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza si¢
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odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wiasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawg gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
12) ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow radiowych oraz telefonii bezprzewodowe;.

§ 10. Okreslasi¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego symbolem: IMN/RM - na 30%;

2) pozostatych terenow - na 1%.

Rozdzial 3

Ustalenia dla terenow

§ 11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/RM, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajace: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spolecznej, niepublicznych usiug oswiaty.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach

dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnosé
ustugowa,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga 1 naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcow wtornych oraz zakltadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) 1 kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 8 mod linii rozgraniczajacej z ul. Tyniecka,
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b) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ Wylacznie jako wolnostojace lub blizniacze;
3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekracza¢ dwoch;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-
45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu pofaci dachu 12°,
kryte materialem dachéwkopodobnym;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

9) wysokos¢ budynkow gospodarczych niezwigzanych z produkcja rolna oraz garazy wolnostojacych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;

10) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;
11) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej lub zagrodowej z usiugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 40% powierzchni dziakki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 40%,
b) co najmniej 50% powierzchni dziakki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) w przypadku wprowadzenia uslug, ich powierzchnia cakowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatkki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,
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b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szerokos¢ frontu dziatkki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla budynku typu wolnostojacego,

b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;
3) dopuszcza sig zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%,

w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziakki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziaki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 90°;
5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna

1 komunikacj¢ wewetrzna.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu od ul. Tynieckiej —
za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny, wliczajac

w to garaze,;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla usiug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m2,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,

C) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Traci moc uchwata Nr X1II/153/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Tynieckiej

w potnocno-zachodniej czgsci wsi Domastaw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 260 z dnia 26 pazdziernika 2007r.
poz. 3015), na obszarze objgtym planem.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy

mgr Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXV 111/452/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Zalqcznik nrl
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV 111/452/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Zalqcznik nr2 do C20
Zalacznik2.doc
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV 111/452/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Zalqcznik nr3 do C20
Zalacznik3.doc
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXV11/452/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2009r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej

w $rodkowej czesci wsi Domaslaw: 1. Uchwalenie ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konsekwencja podjecia stosownej uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
przedmiotowego planu. 2. Uchwalenie przedmiotowego mpzp ma m.in. na celu: « wprowadzi¢ tad przestrzenny

1 zrownowazony rozwoj w Gminie Kobierzyce ustalajac okreslone przeznaczenia terenow, w tym przypadku tereny
ustug publicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna, « umozliwi¢ realizacjg inwestycji infrastrukturalnych zaréwno
lokalnych jak i ponadlokalnych, « umozliwi¢ realizacje inwestycji publicznych, « chroni¢ wartosci krajobrazowe, ¢
chroni¢ érodowisko przyrodnicze i kulturowe, * pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie
okreslonych funkgiji.
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