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UCHWALA NR 1X/145/2025
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Tyniec Maly — cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku
z uchwatg nr XLII1/824/2022 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r.,
zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maty — cze$¢ B, zwany
dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zalgcznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzeh uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz iciepto oraz tacznosci itelekomunikacji, z wykluczeniem obiektéw budowlanych i sieci z klasy
przeznaczen terenu obstugi produktéw naftowych oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych z klasy
przeznaczen: terenu gospodarowania odpadami i terenu gazownictwa;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie mogg pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji, nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw
istniejacych;

3) obszarze wewnetrznej zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej
z przewaga zieleni zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni obszaru wewngetrznej zieleni
izolacyjnej lokalizacje: drog wewngtrznych, wod powierzchniowych oraz nadziemnych obiektow
infrastruktury technicznej;

4) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi produkujacymi energi¢ w elektrowni stonecznej —
nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych mierzona po zewnetrznym
wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli
fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow i budowli;

5) powierzchni zabudowy - powierzchnia zabudowy budynkéw, okreslona w przepisach odrgbnych
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) granice strefy ochronnej urzadzen OZE, o mocy powyzej S00kW;
6) obszar wewnegtrznej zieleni izolacyjne;j;
7) przeznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sag obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub ustug — MNW-U;
2) tereny ushug sportu i rekreacji — US;
3) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi ekspresowej — KDS;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami
oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i komunikacja wewnetrzna;

2) ushugi - nalezy rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi ikomunikacja wewnetrzna,
z zakresu:

a) uslug gastronomii - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubdw, winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie,

b) ustug handlu detalicznego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towaré6w wtym obiektdéw wystawienniczo-targowych,
o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?,

c) ustug handlu hurtowego — nalezy rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z hurtowg sprzedazg towarow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 800 m?,

d) ustug handlu wielkopowierzchniowego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng oraz hurtowg o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) ustug Kkultury i rozrywki — nalezy rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow, kin, muzeow,
galerii sztuki, profesjonalnych klubow, kabaretow, bibliotek, $wietlic, osrodkow kultury,

f) uslug sportu irekreacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budowli, urzadzen,
obiektow i osrodkow sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

g) ustug edukacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem szkoét
podstawowych i ponadpodstawowych, przedszkoli, ztobkow, punktow opieki nad dzie¢mi, §wietlic,
a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupemiajacego, w tym kursy i szkolenia,

h) ustug nauki - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z dziatalnoscia wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowej, badawczej, do$wiadczalnej,
artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostyczne;j,
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i) uslug biurowych iadministracji - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje biur
zwigzanych z: obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cig prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzagdzaniem opracowan, reklama, biurami podrozy i agencji turystycznych,
ustugami przewodnickimi, informacja turystyczng firmami pocztowymi i telekomunikacyjnymi,
finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstuga finansowa, ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, pojedyncze gabinety lekarskie,

j) uslug zdrowia ipomocy spolecznej — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod niepubliczng
dziatalno$¢: przychodni, poradni, wtym roéwniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, os$rodkéw
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad
osobami w podeszlym wieku, szkot rodzenia, ztobkow,

k) uslugi Kkultu religijnego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z kultem
religijnym, w tym: ko$ciotow, swiatyn, kaplic,

1) ushug turystyki — tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

m) ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, w tym jednostek ratowniczo-gasniczych, remiz lub
komend stazy pozarnej oraz obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli, w tym
posterunkéw lub komisariatéw policji lub strazy gminnej,

n) ushug rzemieslniczych kategorii A - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ pomieszczen
zwigzanymi z ustlugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji
fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu iodchudzania, !azniami isaunami, solariami,
gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi,
poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniami wystaw, pakowaniem, wynajmem
1 wypozyczaniem, naprawami artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz sprzgtu elektronicznego,

0) ustug rzemieslniczych kategorii B - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod obiekty obslugi
pojazdéw samochodowych, stacje diagnostyki pojazdéw, warsztaty samochodowe, biura wynajmu
pojazdow mechanicznych, salony samochodowe, parkingi, a takze obiekty stuzace: ekspozycji i obstudze
serwisowej pojazdow samochodowych, z wylaczeniem stacji paliw i myjni;

3) zielen urzadzona - nalezy rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym wraz zurzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowe;j,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m, mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

3. Ustalenia ust. 2, nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcoéw wtormych, obshuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, gospodarowaniem odpadami
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oraz zaktadami stolarskimi (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktoérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych;

4) ograniczenie okre§lone w pkt 2 i 3, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacja drog, parkingéw oraz
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

5) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

6) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sig:

a) tereny oznaczone symbolami MNW-U - jako zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) tereny oznaczone symbolami US - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy,
pobytem dzieci i mtodziezy, jako zaliczone do terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
1) wskazuje si¢ nastepujace stanowisko archeologiczne nr 34/117/82-27 AZP - osada, Sredniowiecze;
2) w obrebie stanowiska archeologicznego:

a) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu (w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), w ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenu MNW-U - 1200 m?,

b) dla terenu US - 2000 m?,

¢) dla pozostatych terenéw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne — 2 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terendow MNW-U, US — 20 m,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
160°.
§ 10. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej produkcji energii elektrowni slonecznych (elektrowni
fotowoltaicznych) zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
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z wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenu
1US, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zprzyleglych drog publicznych
i wewnetrznych oraz potaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
4) sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewng¢trzne muszg spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjna do maksymalnie 6 dziatek
budowlanych lecz nie wiecej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng do wigcej niz 6 dziatek
budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12 m dla drég wewnetrznych, ktorych dhugos¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do wiecej niz 6 dzialek budowlanych lub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) drogi wewngtrzne o dlugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

¢) w przypadku sytuowania i/lub wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych, obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

d) w miejscach wiaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,trdjkatow widoczno$ci” o wymiarach
min. S mna 5 m,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3,0 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4,0 m;

f) drogi wewnetrzne o szerokosci wigkszej niz 8,5 m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szeroko$ci min. 1,5 m;

5) obstuga komunikacyjna zdrogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedng droga;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i drog dojazdowych do gruntéw rolnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, w sposob:

1) w iloSciach wynoszacych:
a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dla ustug, z wylaczeniem terenow w lit. c:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2?,

- nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
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-w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowigzuje
powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

¢) dla terenu 1US, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej
ushug;

2) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

4) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza sig
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego
napiecia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglgdnieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,
b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobe;
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych - z wykluczeniem terenéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci Iub
czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

9. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), o mocy do 500kW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) dodatkowo, na terenie oznaczonym symbolem 1US, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii (elektrowni stonecznych), w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego, o mocy powyzej S00kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MNW-U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, i/lub,

b) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi
zdrowia 1ipomocy spolecznej, ustugi biurowe iadministracji, ushugi sportu irekreacji, ustugi
rzemie$lnicze kategorii A) - zwykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego,
ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna — 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12 m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 7 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 760

b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5 m,
- pozostate - 15 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 1-3;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewngtrznymi budynkoéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

8) odlegtos¢ budynkdéw od drog wewngtrznych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sg dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie sg dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
9) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na
rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym lub
czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odregbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b, nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

10) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla istniejagcych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 1000 m? - ustala si¢ wskaznik co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny;

12) powierzchnia sprzedazy ushug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?.
3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng oraz celem powiekszenia innej dziatki.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢gpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ushugi
zdrowia ipomocy spotecznej, ushugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) -
z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) produkcja energii elektrowni stonecznej: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddel energii o mocy powyzej SO0kW (elektrownie fotowoltaiczne) wraz ze strefg ochronng zgodnie
z rysunkiem planu - z wykluczeniem: elektrowni wiatrowej i biogazowi,

¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5 m,
- pozostate - 15 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 1-3;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
8) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?;
9) ustala si¢ obowigzek realizacji obszaru wewnetrznej zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Na terenie, o ktérym mowa, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng oraz celem powigkszenia innej dziatki.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przyleglych do terenu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji drogowej publicznej - droga ekspresowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 63KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacjg, z zachowaniem przepisoOw odrebnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
elementéw matej architektury, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wiestaw Szwed



Dziennik Urzqdo% Wojewod yélos’lgs}(ieg(/ \ Poz. 760
/ . 267/5
e 76873
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
264/7 /
2
433 . 3 Y& 4
o 26778 , - CZQSC
'
// 7
27TMNW:U:/
/.' /
e / / RYSUNEK PLAN
v SKALA 1:2000
2| [ ]
7 Y /5
/i /! =
44 /14 / Sz / ‘ o — s 0TS
i/ // / \ ' B
‘\/ /\}"\\_@1 / - 1354 / \ —
1134 [ AN , 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m
P A L ~
264/3 i 266/15 & /) ] \\\,‘_ g S / N 437/10 % 388/2
& VY A = Ra /
1389 3 RN/ \ s \ L1358 N
7/ $, 81/2 P ~ - N \ 4052 L0 M U\ D - W Ee L N | iy s | I ooz |
3 / : ~ 7/19 .
A 5 N / Uktad wspotrzednych 2000 STREFA VI - EPSG:2177 Yos/s
ey 382/3 N a . .
/ ] - T e e e \ K 4379\ Licencja nr TN.430.228.2023_0223_P
S %) A _ e Al = "
W E 383 naz 385/4 A wydana przez Starostwo Powiatowe we Wroctawiu
264/2 /4 $9ca P ' \\ e s 404/2 i ;
’ 4 e
7 e B Zie,
/Y /’ oA e o S b 437/8 /18
%06 / Vs & //// a3 ~ Y ~ ~ N
£.8 4y - —— \\ \ ~_ - /
/ Ly e . s ey S~ 403/2
gy 1994 5 e, 134 ~_ ™ 03
A s SV - 384 386 g -
% o —ggElm T T e S 437/7 437/17 ™
6) Lt 23 e Tee L s & 386 387/5 N .
266, " i 1397 o R < 28 40
. ./ 3876 . \
7 4 N % \ 1573 % AN
> 1395 ¢
o e s = AN N \ 387/2 \?ﬁ%\ 437/16 + . k h + - 2|7
< "y < RS “ Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
e y o NS o e s 3
) 5 o : - Nr IX/145/2025 3
& A 371/20 A, S \ 442 02 S 31263 - r 5
- " Y 2/1 393 S & “437/s.
WL & P 5 R B =¥/ /  Rady Gminy Kobi
/ N 37 71/ 7 et AN \\ \ - a y lny O Ierzyce 9/2
260 / § g / 7 3 s . 8 oy 392 203/4
i e ; (3 N = 5 frmsp T /A * 1 H 2 2
. N5 T SN 5 S _— -z dnia 31 stycznia r.
5 /s / 7 SIS . L 437/4 a - 8/4
] P 138 ~.437/14 ~
" & 9/2 s J 378/ W/ ReT A s ~H 394/1 246
~ S 4 . ~ N — 394/2
@@/}_/ // L gﬁzi‘ =, X ;,/ g Y ~ \459,1. - T A T/ —
> > o e ) R R P 501 P 1 ~ ~ 7 /[ 7 . 395
- w7 v 0 3 ThR
¢ =L a8 ¥ " AP N foi 43713 T —
9 - 371/3 4 4 St = N R A /3
/24 : - i 7 370/25 = -~ — 228 239
J142s 3 g P e L i S, — = e e - 39
324 39, y 93258 370/ ~ -
1T . y L O N ~ (0 ~ 7N N 396
OB f 7 = 7 /f Ry ~ ~ - > 2 fe ~ — —
5/1 i gj / — / . 20/26 g 369/6 % A T e T
37 X y Sufils ) S fe li . = S - 3
a6 39/ % e 371/15 ) B ey 3 [N ez § S T, T A
Q Ttk 39 - - / 2 ey P SIS Via ki - » &/ I —— T
AR L = 2 T 1/ Y ! P RS ~ \ 0% J 25/34 Py ‘ ST er ~
b - 39/ e /. >/ > N _370/27 5 \/%2 b b A S 460 — ~/
- 2 3 > // A Sl 5 i LW oy 25/3% / _— - T .
e © i (NKELA SN D 371/32 = 14 S 3 (# / ~ Q & N T e A . T~ e s ™~ . S 92 ~ N
- & \ ] s 370/13 -~/ 45 s, 5 %2 o s ~ Oos e 8 e ~ . . N\ \
2 39] 5 / 143 g e —~ L e P o . N N\
’ S/, 3 = 370028 / ah11 J - Tl e , o S RNy S N >
76 // G p’ 5 ) 7 , . 425/14 - Soy S 1389 ~ - .. ~. e N
& N Lo~ 37171 S #370/21 ) o 5 - A. : e ~— ~ e, W \ \ o5
3 s NN 5T T ; = ”/ ~ /35 % -~ TR =~ o~ == = \ Rl RS N N AN !
e, Fay 2 [ 5 ™ : e 370H4. __wif/ g . ~ y 425/15 RS N T . o~ SN S, L \ py AN .
%5‘%4 > % PN - ,. Tt A = )os / / = P . - . ~. . & ' ~
X o A o N T J L A o5 AT LY, - iz / . 425/46 R fizs L he S~ T L . N e . h AN \ %
2D ’75':”%7'/} A'f /3 . —~ Sl s /71,7)‘3’35 3 : 0/22/ ¢ L\T\q\\\ Y e 425/10 %48 ron T Suy — - R D " \\ T . g . TR, \ \\\ 2, \\\
Wy - — £y 4 S%K / = e, e, 5 -~ ~ E =S - b S~ ~ R ~
15 %} s /é/ /A ~ e i (/ ) e /; A 5 i 370)36 Y % 607875 7 S T~ ~/ S \\\\ \\ S \\ \\\\ . \\p - AN
Qudl2lf) 3 . 1/35\ - N o kBl Lo / ~ 425/16 S 425/55 . = ey : g S T~ T \\\ . \ % R
& - 7 oo =5 763 e o] s e e TRy S e ~ . o
N ® & f IR . & z - 425/24 . 425747 ~.) \ Sa . o ~. g . ~ 5 N
e /e 16/ 7 g /4 23 e 7 L L) ! ¢ st B ~. S A . TS B T Ty . N @32 N
&3 o b "/ 370037 A Y 942, S P&y 7 N - R g EE T N N N
& A T ; - iy, b 7 225/ i, TP N R S S o~ S ~ N < \
P I 2 14 3 L:fi"/j Y/ - 1087 425/2377 = ~ iz, 3 i3 T~ 425/73 . I S N S \\\ E N b
3417 bl Tnar = by o 370/33 . . ~ ug) L Ny 435186 Sty " L ~ S . . s Y o
* 340 /7/ wrn 185 371/11 ;/\%0/24 3 / o . / 2 \42 48 Ny 4 w25 g ~ o \\ o \\\ \\ L% \\\ 1368 \\399/4
/ fazo 4 Lot i > 2 £ Y AN ~ N ~
o / = o / Ie7T Gza 8 1577 // 13 42587 \\ @){\ ™ ™~ 4 \\\ ™~ \\ \\\\ ‘%ﬂ}\ \\\ \ \\\\ 61
<\ 344/16 i ~ et s 4/, N o S NG ~. N N \ 5
R 09 2 WY, > / wr /737084 4 [ rigs 148 azsis7 o S N \\ N My % N X N
D 7 344/17 o g’/ D fi7s . // s / - 4252 \\125/49 Jagh D2 - = \\\\ \\\ N \\ N, \\ . \\\
kS // S — = "'3’% 4 370/ < 4 i 2(2";\) < \\ 425/63 ags/54 \\ ’ -~ 425{80 Qs \\ \\\ \“} 1388 \\\ N E \ D
3 7/ ue:  344/5 ’7 M = 5 [, 5 Al L1488 \WE [ N 5, e N 1402 R : . N \\\
2 = / p 2 AN S, o
S e § L) s g 7 B\ / ! &y szs 425/58 s 367/6 L N L N . 2\
e i) 344118 ) / Ay o/ R3S [Emid ) )7 S 425/50 73 ~ =, /425062 X .\ oy kY hY P .
// /8 A N st . (A JES N 369/8 \,,’;;‘ 433 \\ Y bk N \ S 7261 N
f15 2 27 344/19 N /1 L 4 / N " S & : , 7 i 367/7 X N 5 e
& f , 3
WS s harp / Jru " \ A50/L 5 e 42559 \ 425/71, - “ N ~ 18/1
/ 470\ o f 40 "17 # N 426178 X 367/9 | S AN
0/16 © { = 469 4 S/ 3xd 0/6 /) 1449 425/]1 < % A & \\\ 9 -
4 s, & R
7 = R y j 3697 = 3 g/ N 425 367/8 wot N 39972 N
b i 450/ /) G 7490 L \ us.9 ~ N &
340/17 N s 278 /! i /4 : 2 b 7/10 . AN D
N = X X R
45} s 348 ‘ s 3/ N 425/52 \ X SEZILL by S [ N\
. 4 4 ” 49/1 iy 74 %, 425/60 \ ~ S \ ~
§ S f S \ 425/83 i ~ ~ 18/4
9/8 44 | 349/2 3 g 367/12 > g,
74 ° ! s 49, 1 3 4 0 o . .
344/2 %81 (' 349/3 : i , /7 /5 \ S . B D
: ' Z T o 7/ 367/14 N
250 s — 5 S 29 / B 42639 Q \ e N\
8 y Ay / il 4t / \ 366/5 AR
Nini/ 349/5 /5 j R /& 5/43 7/ 425184 425/8 367/13 - N\ /
/ b I Ho2a [ras ] 3490 I, /55 — 425/85 N\
/ > : . 4 /s 425767~/ e 15 ) N
2 2 w9 RN N A 90 2 SR 7/
1498 g s N 349/25 = / Ty 7/16
) ' < S V.‘\V N a8 e fy ) K 3 5/45 s 425/63 N
31’@;210 / ; < S 24926 / w55 425/66 4 1/
! < i : S 349/27 1/ y / = 1/ Y s 67/17
Ll 34 3L < 349/28 L/ ’ s 35 5/65_// 49176 a1 19/2
—— ; ~ b % b 1482
A % L /4 . o5 : 35 3 G /77 SicY
P2 N & / o) SB/67 d /4 /26 4 = 2|
R / : fh 348/2 34956 / N/ // QBTN s , — 3 o8 :
S w [ L 6 oy e / X i3 s/ 368/3 367/18 / L
Z 348 oA @ 5 425/33 A
%8 S 25 3 " whh sadd /310// 3 57/4 i = / ; /‘ /
P oy APy 348/21 P 49/ NI // - <[] ! i (=}
r Nue S 3%5 / e 3¢9/5 M /A N 35421 / 3 Sy : / / @ -
4 N AL AR s | 4 48/63/39/58 ) fi/ J 357/5 s/ 3L ' 368/7 /) / P
o arl Ll N~/ S Ny 4 i 457/2 N/ ST e v / 366/3 o) i
= 345 (4 = ey R S / H ¥ == 4 4 29/
= 346, o e /a - 3 A 1~
2w ¥ \/}: ) 348/14 / % % 4 o AN A 448)7 38 -~ ) e
o S 349k, & 3 s IS Y h : / s -
+ | F B (N 7 ~ 20/
. s 8, ] 6 f/.‘//// J 3 448/14 387/7 B S g7/4 366/4 1/4 20/6
TRV : ; 349/43 o S # —
- - 348/12 /1 Saola1 / aw | s . # /5 // N
g’ i 346/2 er D . ; 349/39 L 354/18 4815 o e . S~/ i
4 T Sy N> i oo ssof | i / 7 ne
\ 5 1 1/ B a
2 q 347/1 5 s 3 W 448] 1US -1
. Y, ‘ ] P 21N A LS o ] 349/14 - Q’J‘ / o i O ||
. . g . 48/10 - o> ; )
L ~ i ~ 'W67\j ';"7-6 \ \\ d * e 5 1-'.’94213 354/1. / 8 6, Y B
] S wd i FLLA ™ w0 e = ' 7 359 ol I 20/4
= ] & o 3— 3 [\‘31\ 4 — Y pos ek 2 § 48/1 =
53,7 —r S Ll 88 et = == 1,70 + $ 448/9 7468 .
C e = s R 3 Il 2 ]
i re B 5 0/ / ©sb causp ]
= 5k - oy Iy + 75 448/2 Wb I~
a5y N > = : z by o 354/1 & N i e
& 4 S § / /‘f nas-  t i t N i |
®) SN 7/ = ¥ b
~ L S . J /’ A <r 4 PN —
oz - e S %Q /‘V / ‘XT 2l + ot NN\ b -
v 0 85, NG & % e . 448/25 N
2/ 508 /] P SN HEasSS /41.?’/@7 .} 353 1 §/// W 5 + 354/13 449)10 26 17 o A
: Cy = /7 ' y =
3, 452 “ >/6 ? w2 > //// + S wdl sy [~ 21/5
s It = s Wk 448/27 358/6™
3 "5 87w o 5/3 r~y 1 Q P + YR 4 NS .
9%/3 # > R ) 354/ 8/24 -
By g 3 j ‘ N S “ N
e . s * + +
86, 4 i 354/20 & i 448/28 360/ L N ¢
o%a%a < 87/1 y + [+ i3 \/#
FVARNAN S g L t 448/30 60/ R4 P 7 "l
: [ !\‘{‘% Vol Tj/ T ! fon L ”
B 7 A T wos D !
o ar . ’ . . - 378 J /L/ o > 373
= Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, JJ\L E > x
1374 36,7 IR
. . . . i -
, ]
uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg Nf XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., 360/1 8 ;
zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. ¢
4 4 5
8 364/37 w55 1
LEGENDA STUDIUM: 4
' LOZNACZENIA QGOLNE l’ OZNACZENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ g
= LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAJWYZSZYCH NAPIEC 400KV | 220KV I
GRANIGA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM A YRAZZ GRANICAMI TEREND NA KT GEGMAZ M OGRANTCZENIA
777773 LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV,
m GRANICE GMIN %ﬂﬂ WRAZ Z POTENCJALNYM OBSZAREM OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
5] GRANICE OBREBOW =4 KABLOWE LINIE ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kY /7
[ sYMBOLE OKRESLAJACE OBSZARY ] E GLOWNE PUNKTY ZASILANIA110KV | 400KV

-1

Granica obszaru objetego opracowaniem

|M 'i I ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
-A- -

WIELORODZINNA
M) ZABUDGWA MIESZKANIOWA JEDORODZINNA Z USLUGAMI

BNORODZINNA Z USLUGAMI AGMINISTRACI! | USLUGAMI
EWIATY

-FCAEUDDWA MIESZKANIOWA WIEL ORODZINNA |
O

BUDOWA ZAGRODOWA

ZABUDOWA ZAGRODOWA TERENY AGROTURYSTYKI

- USLUGI PUBLICZNE

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYGH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

AKTYWNOSE GOSPODARGZA
AKTYWNOSC GOSPODARCZA Z DOPUSZCZENIEM

OBIEKTOVY HANDLOQWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

PRODUKCJA, SKEADY, MAGAZYNY
&
J "] USLUGI TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA REZYDENCJONALNA

ZIELEN URZADZONA  ZABUDOWA ZAGRODOWA
OLNOSTOJACA (AGROTURYSTYKA)

PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA

ZIELEN IZOLACYJINA

ZIELEN DZIALKOWA
|
| CMENTARZE

sY

LECANE PASY ZIELEN[ OTULAJACEJ TERENY
KTYWNOSCI GOSPODARCZE)

'ROPONOWANE PASY ZIELEN|I OCHRONNEJ
LACZACEJ) ZADRZEWIENIA

] OBSLUGA PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE
{wraz z numeraml | nazwaml clekéw)

TERENY ZAMKNIETE
TERENY ZAMKNIETE - LINIE KOLEJOWE
TERENY O CHARAKTERZE TERENOW ZAMKNIETYCH

D BAZA PRZELADUNKOWA ODPADOW KOMUNALNYCH

E OBSZAR GORNICZY
OBSZAR GORNIGZY/USLUG|

OZNACZENIA DOTYCZACE KOMUNIKAGJI

12 AUTOSTRADA A4

PROJEKTOWANY PRZEBIEG AUTOSTRADOWES
OBWODNICY WROGLAWIA (AB)
E WARIANTY PRZEBIEGU DROGI EKSPRESOWEJ S-5
E DROGI KRAJOWE
PROJEKTOWANE PRZEBIEG! DROG KRAJOWYCH

DROGI WOJEWODZKIE

J

PROJEKTOWANE PRZEBIEGI DROG WOJEWODZKICH

DROG) POWIATOWE

T

PROJEKTOWANE PRZEBIEG!I DROG POWIATOWYCH

PEWNYM ODCINKU
ZMIANA KLASY DROG| Z POWIATOWEJ NA GMINNA NA
PEWNYM DDCINKU

DROGI GMINNE

PROJEKTOWANE PRZEBIEGI DROG GMINNYCH
I._K;_—J TERENY OBStUG KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE

MIEJCE OBSLUGI PODROZNYCH

POZOSTALE TERENY KOMUNIKACJ! SAMOCHODOWEJ

ZMIANA KLASY DROGI Z POWIATOWEJ NA WOJEWODZKA NA L

GAZOCIAG] PRZESYLOWE WYSOKIEGO ORAZ
PODWYZSZONEGO SREDNIEGO CISNIENIA

=

D STACJE REDUKCYING - POMIAROWE GAZU PIERWSZEGO STOPNIA

: I STACJE UZDATNIANIA WODY, UJECIA WODY, POMPOWNIE
0CZYSZCZALNIE SCIEKOW

POZOSTALE TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE PROJEKTOWANYCH STACJI
REDUKCYJNO - POMIAROWYCH GAZU PIERWSZEGO STOPNIA

=]/l

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE PRZEWIDYWANEJS STACJ GPZ 110 kV

OZNACZENIA DOTYCZACE SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
GRANICE EKOSYSTEMOW WODNO - LAKOWO - LESNYCH
(wodno - takawych)

.

GRANICE EKOSYSTEMU WODNEGO RZEKI SLEZY

ZZ] TERENY ZALANE WODAMI POWODZIOWYM! - LIPIEC 1997

GRANICA OBSZARU ZALEWU WODAMI Q1%
GRANICA OBSZARU ZALEWU WODAMI Q 10%
STREFA "A" QCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

~ ] STREFA "K" OCHRONY KONSERWATORSKIES

IHHEHHN

STREFA "W" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "OW” OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNES

O
ZABYTKOWE SZPALERY ZIELENI

LASY CHRONIONE
=
(4]

=
Co2d

STANOWISKA ARGHEOLOGICZNE O POWIERZCHNI
POWY2EJ 0,5 ha

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POWIERZCHNI
PONIZEJ 0,5 ha archiwalne z Jokalizacja
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE Q FOWIERZGHNI
ONIZEJ 0,5 ha archiwalne bez lokalizacji
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

PUNKTOWE

MIEJSCOWOSCI Z PARKAMI WRISANYMI

DO REJESTRU ZABYTKOW

MIEJSCOWOSCI, W KTORYCH WYSTEPUJA
POMNIKI PRZYRODY

MIEJSCOWOSCI Z ZABY TKAMI

WPISANYMI DO REJESTRU ZABYTKOW

[ PozosTALE oznACzZENA J

GRANICA ZROZNICOWANYCH STREF UKEADGW FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNYCH UWARUNKOWANYCH ROBZAJEM POLOZENIA
W OBREBIE GMINY

GRANICE OBSZAROW LOKALIZACJi ELEKTROWN( FOTOWOLTAICZNYCH
WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYM|

GRANICA TERENU GORNICZEGO

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO
GRANICA Z£OZA UDOKUMENTOWANEGO

GRANICA STREFY OCHRONNEJ
STRZELNICY WOJSKOWEJ

GRANICA STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA ZWIAZ
AUTOSTRADY [ PROJEKTOWANYCH DROG EKSPRESOWYCH

@ MIEJSCE MOZLIWEJ LOKALIZACJI MALE S ELEKTROWNI WOONEJ

NA Z PRZEBIEGIEM

OZNACZENIA ZMIANY STUD|UM PRZYJ UCHWA
NR VI/66/15 RADY GMINY KOB:&RZYGEE‘&FJ'M 27 MAR%A 2015 R.

i

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UCHWALY
L 12} Nr X00a1/484/13 Z DNIA 23 SIERPNIA 2013 r. ORAZ OBSZARU,

DLA KTOREGO GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY
Fasga sy LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYGH NAPIEC 400+110 KV
[ 5] WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KY
[22] WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

[ 2] LNIA ELEKTROENERGETYCZNA NAIWYZSZYCH NAPIES 220 kv
PRZEWIDZIANA DO LIKMDACH WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

oo ] LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 kV

OZNACZENIA ZMANY STUDIUM PRZYJETES UCHWALA
NR XVI/265/16 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 22 KWIETNIA 2016r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UGHWALY
NR VII/98/15 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 24 KWIETNIA 2015 R,
OBSZARU, DLA KTOREGO GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
___ PLAN MIEJSCOWY

znsuuom MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LUB UStUGI

| OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM PRZYJETEJ UCHWALA
| NR XVIIlI330/16 Z DNIA 19 SIERPNIA 2016 r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UCHWALY
| 1| NRXr146/15 Z DNIA 27 SIERPNIA 2015 r.

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

L : Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

-—4- Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 1 Granice strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych

Granice strefy ochronnej urzadzen OZE,
Obszar wewnetrznej zieleni izolacyjnej

0 mocy powyzej 500kW

Przeznaczenia terenow:

MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i/lub ustug

] US - Tereny ustug sportu i rekreacji

KDS - Tereny komunikacji drogowej publicznej —
drogi ekspresowej

KR - Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE:

Stanowisko archeologiczne wraz z numerem stanowiska

«~—— Wymiary w metrach
ul. Spokojna NaZWy U|IC
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/145/2025
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maly — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 . poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1465),

1. Rada Gminy Kobierzyce, stwierdza, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maty — czgs¢ B, zostal
dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.

2) Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w terminie od 8 lipca 2024 r. do 31 lipca 2024 r. Termin sktadania uwag
ustalono do dnia 14 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie, w zakresie obejmujacym cze$¢ B,
whniesiono 5 uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tyniec Maty. Trzy uwagi zostaly uwzglednione w calosci, natomiast dwie uwagi
zostaly czgsciowo uwzglednione, a w czgsci nieuwzglednione.

Po uwzglednieniu uwag wprowadzono stosowne korekty do projektu planu i powtdrzono
w niezbednym zakresie procedure planistyczng.

3) Drugie wytozenie odbylo si¢ w terminie od 5 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. Termin skladania uwag
ustalono do dnia 17 stycznia 2025r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Tyniec Maty — cz¢$¢ B.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z projektem
planu zostata przedstawiona Radzie Gminy Kobierzyce ponizsza tabela z uwagami, ktérych Woéjt Gminy
Kobierzyce nie uwzglednit.

3. Dziatajac zgodnie zart. 20, ust.] ww. ustawy, Rada Gminy Kobierzyce, nie uwzglednia uwag
wymienionych w ponizszej tabeli:

Data wplywu Podmiot Oznaczenie Tres¢ uwagi,
Lp. uwagi Wnoszacy uwage obszaru, Rozstrzygniecie,
ktorego dotyczy Uzasadnienie
uwaga
1. 14.08.2024r. Osoba fizyczna Tres¢ uwagi: uwaga wnoszaca o zmiang ustalenia dot. zapewnienia miejsc

parkingowych poprzez zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ciach wynoszacych

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 80m? budowy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, ustug edukacji, ustug kultury, ustug

bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug zdrowia, ustug biurowych

i administracji, w tym rowniez ushug publicznych — projekt planu ustala wskaznik

ilo$ci miejsc parkingowych w ilo$ci: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde

rozpoczgte 50m? powierzchni catkowitej ustug. Ww. wskaznik jest mniejszy, niz

wskaznik w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terendw ustug sportu i rekreacji. Okreslenie wskaznika iloéci
ustalenia dla miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni budowy jest niezgodne z §4 pkt7

calego obszaru lit. a rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.

objetego planem | w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

(Dz. U. 2021r. poz.2404), ktory jednoznacznie wskazuje ze liczb¢ miejsc do

parkowania nalezy odnie$¢ do liczby lokali mieszkalnych, liczby os6b mogacych

jednoczesnie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow

ustugowych i produkcyjnych.

Tres¢ uwagi: uwaga wnoszaca o zmiang ustalenia dot. lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii (OZE) poprzez
umozliwienie pozyskiwania energii elektrycznej z przydomowej turbiny wiatrowej o
mocy IKW.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
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wykluczenia sposrod urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE) - elektrowni wiatrowych i biogazowni - sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
oraz polityka Rady Gminy Kobierzyce w tym zakresie.

2. 14.08.2024r.

Osoba fizyczna

dziatka nr 426/5

Tres$¢ uwagi: uwaga wnoszaca o ,, mozliwos¢ usytuowania budynkow
administracyjno-komercyjnych do mozliwosci prowadzenia najmu budynkow nie
posiadajgcych statego kontaktu z gruntem i nie przekraczajqgcych powierzchni
zabudowy powyzej 70m? rekreacyjnych do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych ze
wzgledu na usytuowanie przy zbiorniku wodnym oraz okolicy sprzyjajgcej temu
celowi.”

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021r. poz.2404) nie ustala klasy przeznaczenia terenu o
nazwie ustugi” ,,administracyjno-komercyjne”. Ustalenia projektu planu w
przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszczaja realizacje: ustugi gastronomii, ustugi
handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi zdrowia i
pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ushugi rzemieslnicze kategorii A
- o definicjach opisanych w §5 ust.2 pkt.3. Ponadto informujemy, ze sporzadzajac
plan miejscowy Rada Gminy musi respektowaé postanowienia aktow prawnych
powszechnie obowiazujacych wyzszego rzgdu oraz wydanych na ich podstawie
aktow wykonawczych. Poszanowanie to oznacza rowniez, ze niedopuszczalne jest
powtarzanie w planach miejscowych ustalen zawartych w aktach prawnych
wyzszego rzedu, w tym w ustawie prawo budowlane.

ustalenia dla
calego obszaru
objetego planem

Tres¢ uwagi: uwaga wnoszaca o zmiang ustalenia dot. zapewnienia miejsc
parkingowych poprzez zapewnienie miejsc parkingowych w ilosciach wynoszacych
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 80m? budowy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Dla terenow ustug sportu i rekreacji, ustug edukacji, ustug kultury, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug zdrowia, ustug biurowych i
administracji, w tym rowniez ustug publicznych — projekt planu ustala wskaznik
ilo$ci miejsc parkingowych w ilo$ci: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 50m? powierzchni catkowitej ustug. Ww. wskaznik jest mniejszy, niz
wskaznik w obecnie obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendow ustug sportu i rekreacji. Okreslenie wskaznika ilosci
miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni budowy jest niezgodne z §4 pkt7
lit. a rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021r. poz.2404), ktory jednoznacznie wskazuje ze liczbe
miejsc do parkowania nalezy odnies¢ do liczby lokali mieszkalnych, liczby osob
mogacych jednoczes$nie przebywaé w budynku, liczby zatrudnionych lub
powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Tres¢ uwagi: uwaga wnoszaca o zmiang ustalenia dot. lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii (OZE) poprzez
umozliwienie pozyskiwania energii elektrycznej z przydomowe;j turbiny wiatrowej o
mocy 9KW.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
wylaczenia elektrowni wiatrowych i biogazowni sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
oraz polityka Rady Gminy Kobierzyce.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 1X/145/2025
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 stycznia 2025 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2024r., poz.1530ze zm.), art.314 ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572), Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec Maly — czgs¢ B,
przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane zbudowg lub modernizacja sieci
wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby
oswietlenia ulic i drog.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej igazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepiso6w odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - "PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr [X/145/2025
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 stycznia 2025 r.
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