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UCHWALA NR 1V/39/2024
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 23 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci obrebu Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 - tj. ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku zuchwala nr XXXVI/687/2022 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 25 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
obrgbu Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego
nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci obrgbu Tyniec
Maly, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zalgcznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energic elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkow nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji, nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkoéw
istniejacych;

4) powierzchni zabudowy - powierzchnia zabudowy budynkéw, okreslona w przepisach odrgbnych
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni
wszystkich paneli fotowoltaicznych mierzona po zewnetrznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym,;
do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach
budynkow i budowli.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) granice strefy ochronnej urzadzen OZE, o mocy powyzej SO0kW;

6) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
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§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren ustug i/lub sktadow i magazynow — U-PS;

2) teren produkcji — P;

3) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;

4) tereny zabudowy zagrodowej — RZM;

5) teren cmentarza czynnego — CC;

6) tereny lasu — L;

7) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

8) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;

9) tereny infrastruktury technicznej — I;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — IE;

11) teren parkingu — KOP;

12) tereny komunikacji drogowej publicznej - drog lokalnych — KDL;

13) tereny komunikacji drogowej publicznej - droég dojazdowych — KDD;

14) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

15) tereny niesklasyfikowane — tereny drég dojazdowych do gruntow rolnych — N.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) ustugi - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow ustugowych wraz z niezbednymi
budynkami gospodarczymi 1 garazami oraz urzadzeniami budowlanymi ikomunikacja wewnetrzna,
z zakresu:

a) uslug gastronomii - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubdéw, winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie,

b) uslug handlu detalicznego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych ze sprzedaza detaliczng towaré6w wtym obiektéw wystawienniczo-targowych,
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,

c¢) ustug handlu hurtowego — nalezy rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z hurtowa sprzedaza towarow,

d) ustug handlu wielkopowierzchniowego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) uslug kultury i rozrywki — nalezy rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow, kin, muzeow,
galerii sztuki, profesjonalnych kluboéw, kabaretow, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury,

f) ustug sportu irekreacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budowli, urzadzen,
obiektow 1 osrodkow sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

g) ustug edukacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem szkot
podstawowych 1 ponadpodstawowych, przedszkoli, ztobkéw, punktéw opieki nad dzie¢mi, §wietlic,
a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehniajacego, w tym kursy i szkolenia,

h) uslug nauki - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z dziatalno$cia wyzszych uczelni, wtym: dydaktycznej, naukowej, badawczej, do$wiadczalnej,
artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej,
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i) uslug biurowych iadministracji - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje biur
zwigzanych z: obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cig prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzagdzaniem opracowan, reklama, biurami podrozy i agencji turystycznych,
ustugami przewodnickimi, informacja turystyczng firmami pocztowymi i telekomunikacyjnymi,
finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstuga finansowa, ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, pojedyncze gabinety lekarskie,

j) uslug zdrowia ipomocy spolecznej — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod niepubliczng
dziatalno$¢: przychodni, poradni, wtym roéwniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, os$rodkéw
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad
osobami w podeszlym wieku, szkot rodzenia, ztobkow,

k) ushugi kultu religijnego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z kultem religijnym, w tym: ko$ciotéw, $wiatyn, kaplic,

1) uslug turystyki — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego
zakwaterowania turystow, takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego
zdefiniowanych w przepisach odrebnych,

m) ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, w tym jednostek ratowniczo-gasniczych, remiz lub
komend stazy pozarnej oraz obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli, w tym
posterunkéw lub komisariatéw policji lub strazy gminnej,

n) ushug rzemieslniczych kategorii A - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ pomieszczen
zwigzanymi z ustlugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji
fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu iodchudzania, !azniami isaunami, solariami,
gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi,
poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniami wystaw, pakowaniem, wynajmem
1 wypozyczaniem, naprawami artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz sprzgtu elektronicznego,

0) ustug rzemieslniczych kategorii B - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod obiekty obslugi
pojazdéw samochodowych, stacje diagnostyki pojazdow, warsztaty samochodowe biura wynajmu
pojazdow mechanicznych, salony samochodowe, parkingi, a takze obiekty stuzace: ekspozycji i obstudze
serwisowej pojazdow samochodowych, z wykluczeniem stacji paliw i myjni;

2) zabudowa zagrodowa - nalezy rozumie¢ tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje zagrodowych
budynkow mieszkalnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi stuzacymi do obstugi produkc;ji rolnej;

3) produkcja - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje przedsicbiorstw i zakladow
produkcyjnych, przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwoérczosci,
elektrowni fotowoltaicznych - produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy powyzej 100kW,
z wylaczeniem produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) sklady imagazyny - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod obiekty zwigzane z przewozem,
magazynowaniem lub spedycjg materiatdow i produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu
pojazdéw mechanicznych, z wylaczeniem stacji paliw;

5) zielen urzadzona - nalezy rozumie¢ tereny zieleni urzadzone;j takie jak skwery, parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym wraz zurzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 6. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny drog, z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi.
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2. Dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

3. Dla istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu zabudowy o dachach niespehniajgcych zasad ksztattowania
dachow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, bez konieczno$ci przebudowy tych dachow.

4. Ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

5. Wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m, mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej 1 sieci
uzbrojenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow, recyklingiem,
punktami skupu i skladowania surowcow wtornych, obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz
zaktadami stolarskimi (przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktoérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych;

4) ograniczenie okre$lone w pkt 2 i 3, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacjg drog, parkingdw oraz
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

5) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

6) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢: tereny oznaczone symbolem RZM - jako zaliczone do terenow
zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
1) wskazuje si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) 22/95/82-27 AZP - (8lad osadniczy - pradzieje, wczesne sredniowiecze),
b) 23/96/82-27 AZP - (8lad osadniczy - kultura przeworska, wczesny okres rzymski, pradzieje),
) 24/97/82-27 AZP - ($lad osadniczy - kultura przeworska, okres wedrowek ludow; osada - pradzieje),
d) 25/98/82-27 AZP - (Slad osadniczy - wczesne Sredniowiecze),
e) 26/99/82-27 AZP - ($lad osadniczy - pradzieje),

) 7/80/82-27 AZP - (kamien graniczny?, znak kultowy? - pradzieje?, poézne Sredniowiecze - okres
nowozytny),

g) 27/100/82-27 AZP - ($lad osadniczy - pradzieje),
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h) 28/101/82-27 AZP - (slad osadniczy - pradzieje; §lad osadniczy - neolit, kultura pucharow lejkowatych),
1) 29/102/82-27 AZP - ($lad osadniczy - pradzieje; $lad osadniczy - p6zne $redniowiecze),

J) 31/104/82-27 AZP - ($lad osadniczy - pradzieje; §lad osadniczy - kultura tuzycka; $lad osadniczy - neolit,
kultura pucharéw lejkowatych),

k) 32/105/82-27 AZP - (slad osadniczy - epoka brazu: slad osadniczy - neolit, kultura ceramiki wstegowej
rytej; osada - kultura tuzycka: §lad osadniczy - kultura przeworska; $lad osadniczy - XI - XII w.),

1) 33/106/82-27 AZP - ($lad osadniczy - pradzieje; $lad osadniczy - kultura przeworska; §lad osadniczy -
pozne $redniowiecze),

m) 34/107/82-27 AZP - (slad osadniczy - neolit, kultura pucharéw lejkowatych; osada - kultura tuzycka),
n) 35/108/82-27 AZP - (osada - kultura tuzycka),
0) 36/109/82-27 AZP - ($lad osadniczy - neolit, osada - pradzieje),
p) 37/110/82-27 AZP - ($lad osadniczy - neolit; osada - kultura tuzycka),
q) 38/111/82-27 AZP - (8lad osadniczy - kultura przeworska: §lad osadniczy - pradzieje);
2) w obrebie stanowisk archeologicznych:

a) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu (w obszarze wsi o metryce S$redniowiecznej), w ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 1CC i KOP stanowia obszar przestrzeni publiczne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza sig¢
umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw U-PS, P — 1500 m?,

b) dla terenu CC — 5000 m?,

¢) dla pozostatych terendéw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne — 2 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terenow U-PS, P — 10 m,

b) dla terenu CC — 30 m,

¢) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne — 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
160°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wskazuje sig¢ strefe technologiczng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) najwyzszych i wysokich napig¢ (NN) 400kV Pasikurowice — Wroctaw + (WN) 110kV Wroctaw —
Bielany Wroctawskie, trzytorowej, dwunapigciowej, o szerokosci: 70 m, po 35 m od osi linii,
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b) Sredniego napiecia 20kV, o szerokosci: 10 m, po 5 m od osi linii;
2) w obrebie stref technologicznych obowigzuja przepisy odrgbne, w tym:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ci¢zkim sprzetem, do linii i stupow;

3) wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktérych obowiazuja
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace
zachowania okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad:

a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 50 m wokol granicy cmentarza, obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,
w tym zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych, zakltadow produkujacych
lub przechowujacych artykuty zywno$ciowe oraz studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia idla
potrzeb gospodarczych,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 150 m wokoét granicy cmentarza obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,
w tym zakaz lokalizacji studni shuzgcych zaopatrzeniu w wodge do picia i dla potrzeb gospodarczych;

4) wyznacza si¢ granicge strefy ochronnej produkcji energii elektrowni stonecznych (elektrowni
fotowoltaicznych) zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko, tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenu
1U-PS;

5) dla terenow: rolnictwa z zakazem zabudowy RN, lasow L - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obszar objety planem znajduje si¢ w cze$ci wskazanej na
rysunku planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 319 Prochowice - Sroda
Slaska, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ z przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych oraz potaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
4) sytuowane i/lub wydzielane drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ warunki:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia do drog
publicznych,

¢) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych, obowiazuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

d) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,trdjkatow widoczno$ci” o wymiarach
min. 5 mna 5 m,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3,0 m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4,0 m;
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5) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedna droga;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i drég dojazdowych do gruntéw rolnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, w sposob:

1) w ilosciach wynoszacych:
a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j;
b) dla ustug, z wytaczeniem lit. d:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?2,

- nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

-w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowigzuje
powierzchnia parkingdw dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

¢) dla terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych nie mniej niz:

- dla samochodow osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dzialalnosci prowadzonej na
powierzchni catkowitej do 50 m?,

- dla samochodow cigzarowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dziatalno$ci prowadzonej na
powierzchni catkowitej do 200 m?;

d) dla terenéw: produkcji oraz sktadéw i magazynow:
- dla samochodow osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,
- dla samochodéw cigzarowych:
-- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla budynkow o powierzchni catkowitej do 1000 m?,
-- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastgpne rozpoczete 1000 m? powierzchni catkowitej,
-- do ilosci miejsc do parkowania wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow ci¢zarowych
przy budynkach;
e) dla terenu cmentarza czynnego 1CC - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni terenu

cmentarza i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
z zastrzezeniem lit. f,

f) do bilansu miejsc parkingowych dla terenu 1CC dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych terenu 1KOP;

2) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

4) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza sig
do bilansu miejsc parkingowych.
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§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej s$redniego i niskiego
napiecia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zZrodel energii, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,
b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych ujg¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobe;

3) nie dopuszcza si¢ realizacji ujg¢ wodociaggowych na terenach: 1CC, 2-3L, 1KOP oraz czgsci terenow: 1-
3RN, 1L, 1U-PS, 1RZM, 1IE, potozonych w strefie 150 m ograniczen zabudowy izagospodarowania
terenu od cmentarza czynnego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub cze$ci wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

9. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (OZE), na warunkach okres§lonych w przepisach odregbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
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b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) dodatkowo, na terenie oznaczonym symbolem 1U-PS, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii (elektrowni stonecznych), w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego, o mocy powyzej S00kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terendw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi (ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego, niepubliczne ushugi edukacji, niepubliczne
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i1 administracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A i B)
- z wykluczeniem: ustug gastronomii, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug
kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki,
ustug sportu i rekreacji, i/lub,

b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terenow, o ktorych mowa w ust. 1,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 3,4;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 18 m,
b) dla budowli:
- wiaty - 12 m,
- pozostate - 21 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) zasady ksztatltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
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2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujag przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng lub celem powigkszenia innej dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenow dopuszcza si¢ z drog przyleglych do terenow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - produkcja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi (ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ushugi rzemieslnicze kategorii A) -
z wykluczeniem: ustug gastronomii, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych
kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 18 m,
b) dla budowli:
- wiaty - 12 m,
- pozostate - 21 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna lub celem powigkszenia innej dziatki.

4. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terendw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu;
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2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kroéw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg (DJP),
- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

-dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek igolebi — 0,2 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,

¢) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych,

d) dziatalno$ci zwigzanej =z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych,

e) trwatego skladowania surowcow i materiatow masowych,

f) przechowywania i magazynowania S$ciekow 1odchodéw zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych,

g) lokalizowania silosoéw wolnostojacych, dopuszcza si¢ wytacznie silosy obudowane.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m,
b) dla budowli:
- wiaty - 10 m,
- pozostate - 15 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -
dojazd do terenéw dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenow.
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu;

2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla kdz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

-dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek igolebi — 0,2 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dzialalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,

¢) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych,

d) trwalego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych,

e) przechowywania 1magazynowania S$ciekow iodchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych,

f) lokalizacji silos6w wolnostojacych, dopuszcza si¢ wylacznie silosy obudowane.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie budynkoéw mieszkalnych — jako wolnostojacych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 0,1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynkow niemieszkalnych — 18 m,

c) dla garazy wolnostojacych — 7 m,

d) dla budowli:
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- wiaty, altany — 5 m,
- pozostate — 25 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) odleglos¢ pomigdzy $cianami zewngtrznymi budynkéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

9) odleglos¢ budynkoéw od drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 13 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sa dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,

b) nie sa dojazdami do innych istniejgcych dzialek budowlanych;
10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylagczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w tiret pierwszy i drugi, nie dotycza:
-- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem tiret czwarty,
-- wolnostojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,
- powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych

ustalen, o ktoérych mowa w tiret pierwszy i drugi, nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie
poziomym powierzchni dachu budynku,

b) dla pozostatych budynkéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
11) ustala si¢ wskaznik:

a) dla terenu 1RZM - co najmniej 10000 m? powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej,

b) dla terenu 2RZM - co najmniej 3500 m? powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowe;.

4. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenow dopuszcza si¢ z drog przyleglych do terenow.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— zabudowa zagrodowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu;

2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
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- dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla knuréw, macior, warchlakéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

- dla liséw, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

-dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek igotebi — 0,2 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) lokalizowania budynkow gospodarskich o facznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
c) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,

d) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodéw zwierzecych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych,

e) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

f) przechowywania imagazynowania §ciekow 1odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych,

g) lokalizacji silosdéw wolnostojacych, dopuszcza si¢ wylacznie silosy obudowane.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie budynkoéw mieszkalnych — jako wolnostojacych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 0,1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 9 m, przy czym garazy wolnostojacych — 7 m,
b) budowli:
- wiaty, altany - 5 m,
- pozostate - 12 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) odlegtos¢ pomiedzy $cianami zewnegtrznymi budynkoéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

9) odlegtos¢ budynkow od drog wewnetrznych, o ktérych mowa w § 13 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewng¢trznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewngtrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sg dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie s3 dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
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10) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

11) ustala si¢ wskaznik - co najmniej 3000 m?> powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowe;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznego cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) publiczne ustugi biurowe i administracji, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) kompozycja cmentarza w formie zalozenia parkowego, zagospodarowanie zespotami zieleni wysokie;j,
$redniej 1 niskiej;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna — 0,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m,
b) dla budowli:
- wiaty - 10 m,
- pozostate - 15 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny lasu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) rowoéw melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu lesnego.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN,
8RN, 9RN, 10RN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym roOwniez zwigzanej z produkcja rolnicza i le$na, zastrzezeniem pkt 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 4527

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa,
¢) gospodarczych drog transportu rolnego.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $srédladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) urzadzen wodnych zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa,
¢) przejazdow mostkowych,
d) zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ odcinkowe zarurowanie odcinkow ciekow wodnych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5 m,
b) budowli — 10 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odlegltosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,0;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - 5 m,
b) budowli — 10 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4-6;
6) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren publicznego parkingu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

c) zieleni urzadzone;.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i oswietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacje, z zachowaniem przepisoOw odrebnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
elementéw matej architektury, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IN, 2N, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren niesklasyfikowany — drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko§¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych:
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a) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

b) lokalizacje sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, elementéw matej architektury,
nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wieslaw Szwed
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1V/39/2024
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci obrebu Tyniec Maly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 . poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 609 ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce, stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgsci obrebu Tyniec Maty,
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 8 lipca 2024 r. do 31 lipca 2024 r. Termin sktadania
uwag ustalono do dnia 14 sierpnia 2024 .

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci obrebu Tyniec Maty, w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/39/2024
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 609 - tekst jednolity ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2023r., poz. 1270 - tekst jednolity ze zm.), art.314 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 356 - tekst
jednolity), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czegsci obrebu Tyniec
Maty, przewiduje si¢, ze mogg wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa drog publicznych, wyznaczonych w planie;
2) modernizacja i utrzymaniem istniejacych drog publicznych;
3) budowa nowego publicznego cmentarza czynnego wraz z publicznym parkingiem;

4) budowa lub modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujgcej potrzeby oswietlenia ulic 1 drog.

§ 2. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okre§la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - "PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
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e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr [V/39/2024
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 23 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml
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