UCHWALA NR XVII/189/12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjna
w srodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr V/36/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 stycznia 2011r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w poblizu
skrzyzowania z ul. Rekreacyjng w $rodkowo-zachodniej czesci obrebu Sleza oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwatg Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Przystankowej w poblizu skrzyzowania z ul. Rekreacyjng w Srodkowo-zachodnie]
czesci obrebu Sleza, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub
obiektéw okreslonych w pkt od 1 do 16), w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoéci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

8) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
Srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

12) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw
budowlanych;

16) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzenh
reklamowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu,

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny lub
sugerujacy okreslone rozwigzania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla
ruchu pieszych, jak i ruchu pojazdéw, z mozliwoscig ksztattowania nawierzchni jako jednej
ptaszczyzny 2z zachowaniem spadkow niezbednych dla odprowadzania $ciekow
deszczowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw i wéd
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i
telekomunikaciji;

3) (stwierdzona niewaznos¢)*;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcq obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykohczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkoéw, markiz,

c) wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
wiaty, pergole);

1

Stwierdzono niewaznos$é: §4 pkt3 uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XVI1/189/12 z dnia 30 marca 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przystankowej w $rodkowo-zachodniej czeéci obrebu Sleza — wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20 listopada 2012r. — Sygn. akt [l SA/Wr 600/12, ktéry uprawomocnit si¢ od dnia
14.01.2013r.



6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje wraz z
urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrézniajgcym
go sposréd innych terendw;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia
techniczne i obiekty zapewniajgce mozliwos¢é uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, przejazdy,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzgdzenia petniace pomocnicza role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwigzane z
gruntem), obiekty matej architektury.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN.

§ 6. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domdéw maklerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugg
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
Z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubdw, winiarni itp. oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie itp.;

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych ze
sprzedazg detaliczng towardéw, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych;

d) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z
prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, Ztobkdw, swietlic, etc., a
takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

e) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawag artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie kaset video, itp.;

f) zdrowie i opieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkdéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej,
szkot rodzenia, itp.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
na podstawie przepisdw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i drég publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje sie teren oznaczony symbolem MN,
jako zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, w tym
nawierzchnie drég publicznych i wewnetrznych, parkingdw i placow manewrowych nalezy
uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow
melioracyjnych za posrednictwem separatoréw olejéw i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
préchniczej z czedci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji,
na tereny przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w
sposoéb, ktéry nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej
— archeologicznej, obejmujacej caly obszar objety planem, w ktérej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w obrebie stanowiska archeologicznego nr 16/48AZP, wskazanego na rysunku planu oraz
jego bezposrednim sgsiedztwie, obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 1000m?;

2) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w
przedziale od 60°do 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3) nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekéw, itp.) oraz komunikacje
wewnetrzna.

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudowy oraz gabarytéw obiektow:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z odlegtosciami podanymi w tresci
niniejszej uchwaty i z rysunkiem planu;

2) nastepujace czesci budynku nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,3m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsoéw,
galerii i wejs¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewaciji.

§ 11. Na terenie objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne muszg spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz:



- 8m dla drég wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych, ktdére zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych,

- 10m dla drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek budowlanych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placéow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢ w progi lub inne urzgdzenia spowalniajgce ruch
pojazdéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza sie organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

§ 12. Na terenie objetym planem ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje na danej dziatlce budowlanej nie wiecej niz 2 wolnostojacych
budynkéw niemieszkalnych (budynek gospodarczy, garaz, budynek ustugowy) dla kazdego
lokalu mieszkalnego;

2) nie wyznacza sie terendw wytgczonych z zabudowy.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,:

1) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociggowe] z
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) ustala sie zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w iloéci powyzej 10m®/dobe.

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia $ciekdéw: ustala sie odprowadzenie sSciekéw
grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow
zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu i/lub
do ciekow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw:

1) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;

2) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zbiorniki gazu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;



2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z odnawialnych zrédet
energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

2) ustala sie, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza,
zamontowanych na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekraczaé
30% wysokosci tych budynkéw lub budowli.

10. Na obszarze objetym planem moze wystepowaé sie¢ drenarska. W przypadku jej
uszkodzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci drenarskiej a nastepnie dokona¢ naprawy na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktérejy mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa - handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta,
zdrowie i opieka spoteczna, niepubliczne ustugi odwiaty, realizowana w maksymalnie 30%
przeznaczenia podstawowego,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2), obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzuje zapewnienie, we witasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajgcego
terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnosci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu oraz sktadowaniem i
magazynowaniem, obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy:

1) ksztattowanie budynkéw mieszkalnych - jako wolnostojacych;

2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekracza¢ 12m;

) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, nie moze przekraczaé 6m;

) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech;

) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ dwaoch;

) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, w odlegtosci 12m od linii
rozgraniczajacej ul. Przystankowej;

8) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewac;ji frontowej budynku: maksymalnie 16m;
9) dopuszcza sie stosowanie dowolnych form oraz pokry¢ dachéw.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
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2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: 0,6;

4) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczyé
50m?, z zastrzezeniem pkt 5);

5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150m?;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza sie wytacznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?;

7) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 6), o nie
wiecej niz 10%;

8) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie
tylko jednej takiej dziatki, o ktérej mowa w pkt 7);

9) obowigzuje wskaznik co najmniej 900m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynkach jednorodzinnych;

10) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i
zelbetowych petnych, z wylgczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz
0,6m oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkow
ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terenu 1MN nalezy zapewni¢ poprzez jedno
wigczenie do ul. Przystankowej, drogg wewnetrzng, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6m?do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20m?do 50m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr XLIX/548/05 Kobierzyce z dnia 8 wrzesnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-srodkowej
czesci obrebu Sleza (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 232 z dnia 14 listopada 2005r. poz.
3624), na obszarze objetym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



