UCHWALA NR XLVI1/559/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego obszaru poloZonego
przy ul. Niebieskiej i Atramentowej w polnocnej cze¢sci obrebu Bielany Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmia-nami), w zwiazku z uchwala Nr XXXV/410/09 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 26 czerwca 2009r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Zmiang studium uwarunkowan
i kierunkow zago-spodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalona przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwata nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Niebieskiej
i Atramentowej w potnocnej czgsci obrgbu Bielany Wroctawskie, zwana dalej planem, ktéry obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwatly.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych;

2)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4)granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

S)granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6)granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7)granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji im-prez masowych;

8)granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreSlonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia, stacje transformatorowe shupowe lub kontenerowe,
urzadzenia pomiarowe, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie sciekdw, separatory substancji ropo-pochodnych i chemicznych,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

c) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi,
e) sieci gazowe niskiego i sredniego ci$nienia, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, z wylaczeniem
masztow telefonii komorkowej;
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2)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkow nie moga
pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejsScia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0s6b niepetno-sprawnych o wigcej niz 1,30

m.,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m.,
c¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m.,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;
nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czg¢sci budynkow istniejacych;

3)powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewngtrznym ich
obrysie;

4)przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu,

5)przeznaczenie uzupeiniajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz spo-sob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie
mogace wystepowaé jako samodzielna funk-cja w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkoéw zwiazanych z uzupekniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

6)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgrani-czajacymi, oznaczony
symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

§ 3. 1. Integralna czg¢$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-rowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;
5)strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne:

1)stanowiska archeologiczne;
2)przebieg projektowanej magistrali wodociagowej o $r. 800 mm.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi za-tacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)budownictwo — nalezy przez to rozumie¢ tereny firm i baz budowlanych wraz z towarzy-szacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami
matej architektury;

2)finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym - dziatalnosc¢
bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obshugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.
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wraz z towarzy-szacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

3)gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni itp. oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp. wraz ztowarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng
oraz obiektami malej architektury;

4)handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng towarow
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, atakze naprawa artykulow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp. wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

S)handel hurtowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze
sprzedaza hurtowa towaroOw wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

6)obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwiazanych zobstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowa-dzeniem interesow: dzialalno$cia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalno$cia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dzialalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie itp. wraz ztowarzyszacymi budynkami go-spodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja we-wnetrzna oraz obiektami malej architektury;

7T)produkcja — nalezy przez to rozumie¢ tereny przedsigbiorstw i zaktadéw produkcyjnych, w tym przetworstwo
rolno — spozywcze, rzemioslo produkcyjne, drobna wytworczo$¢ wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami
malej architektury;

8)transport — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwia-zanych z przewozem
i magazynowaniem lub spedycja, materialow i produktow, atakze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu
pojazdow mechanicznych oraz stacji paliw wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbgdnymi urzadzeniami bu-dowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

Iturystyka — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow turystycznych,
hoteli, moteli, doméw wycieczkowych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

10)wypoczynek — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ urzadzen, obiektow i osrodkow
sportowo-rekreacyjnych irozrywkowych, atakze tereny sportowe, parki rozrywki wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgd-nymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna
oraz obiektami matej architektury;

11)sport irekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu ustug sportu irekreacji, itp. wraz ztowarzyszacymi bu-dynkami gospodarczymi
i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami malej
architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1)zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub pytow
do atmosfery;

3)zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
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4)odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowow melioracyjnych, nalezy projektowa¢ w sposob
wykluczajacy mozliwo$¢ podtopienia lub zalania sasiednich obszardéw lesnych;

S)przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czgsci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej:

l)ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej caly obszar objgty planem, w ktorej wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

2)na przedmiotowym terenie usytuowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw: nr 2/2/81-
28 AZP: osada, XIV-XV wi nr 23/22/81-28 AZP: $lad osadnictwa pradziejowego, $lady osadnictwa wczesne
sredniowiecze, osada pdézne Sredniowiecze, osada kultura przeworska, okres wczesnolatenski, faza D;
w przypadku budowlanych zamierzen inwestycyjnych na terenie iw sasiedztwie w/w stanowisk
archeologicznych obowiazuje wymoég przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wyko-nywania robdt budowlanych, nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dla terendéw
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala
sig:
1)przez obszar planu przebiega rzeka Sleza oznaczona symbolem 1 WS;

2)wyznacza si¢ stref¢ wolna od zabudowy kubaturowej o szeroko$ci 4m po lewej stronie rzeki;

3)wymaga si¢ zachowanie iochron¢ korytarza ekologicznego cieku oraz biologicznego obrzeza zbiornika
wodnego — poprzez nie wprowadzanie nowego zainwestowania w pasie terenu o szeroko$ci co najmniej 10m
wzdtuz cieku;

4)okresla si¢ granicg obszaru zalewu wodami powodziowymi Q1%, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie ustala sig:

a) zabrania si¢ wprowadzania nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, lokalizowania
placow sktadowych oraz utwardzania nawierzchni terenu,

b) zabrania si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkdéw chemicznych, atakze innych
materiatow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku, sktadowania lub unieszkodliwiania
odpadow,

c) zabrania si¢ wykonywania robdt iczynnosci, ktéore moga utrudni¢ ochrong¢ przed po-wodzia,
w szczegolnosci: wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, zmiany
uksztattowania terenu, skladowania materiatow oraz wykonywania innych robot o ile nie sa one zwigzane
z regulacja 1 utrzymaniem wod,

d) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow o ile nie stanowig one elementdow zabudowy biologicznej doliny
rzeki i nie stuza regulacji wod lub wzmocnieniu brzegow,

¢) obowiazuje utrzymanie terenu w formie zieleni nieurzadzonej, petniacej funkcje korytarza ekologicznego
i obudowy biologicznej (biofiltra fitosanitarnego) rzeki Slezy,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, jej remonty i modernizacjg,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ watow, murdéw lub innych urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajacych tereny
przed zalaniem wodami powodziowymi;
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S)na terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokos$ci zabudowy, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice;

6)obickty wigksze/rowne 100 m nad poziom terenu, musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa
Cywilnego oraz oznakowane.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1)w liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

2)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz no$nikéw re-klamowych w formie nie
kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym,;

3)dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendow poprzez drogi wewngtrzne;

4)przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 3 nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do reali-zacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terenéw, przez ktore bedzie przebiegata droga;

5)obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) drogi wewngtrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjna - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10
m’

b) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania;

6)inwestor przed rozpoczgciem budowy zobowiazany jest do uzgodnienia z zarzadca drog publicznych, budowy
tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1)dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
2)sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terenow z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-graniczajacych drog
1 ulic,

c) szczegbtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy wuzgadniaé zzarzadca sieci
wodociagowej,

d) zakazuje si¢ budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o gl¢bokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m? /dobe;

3)kanalizacja:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na wa-runkach okreslonych
przez wilasciciela sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgadnia¢ =z zarzadca sieci
kanalizacyjnej;

4)energia elektryczna - zaopatrzenie w energig elektryczna na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

S)wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania - na wa-runkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

6)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach; dopuszcza
si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

7)dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

8)przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdlowych, nalezy sporzadzié
dokumentacje¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy;

9)ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich zarzadca;
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10)ewentualna rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow idostawa gazu na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

11)dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wyko-rzystanie energii
elektrycznej do celow grzewczych;

12)obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

13)inwestor przed rozpoczegciem budowy zobowiazany jest do uzgodnienia z zarzadca drég publicznych, budowy
tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy;

14)dopuszcza si¢ lokalizacjg masztow radiowych oraz telefonii bezprzewodowe;j.

§ 11. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-strzennym, dla:

1)terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 1 KDW, 2 KDW, 1 WS, 1 RZ na 1%;
2)pozostatych terenow na 30%.

§ 12. 1. Dla terenow ograniczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P,
2 P, 3 P, 4 P ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu: produkcja, budownictwo, obsluga firm i klienta, finanse,
transport, sport i rekreacja, wypoczynek, turystyka, gastronomia, handel hurtowy i detaliczny;

2)przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji - drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-nia terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytoéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 WS, zgodnie z rys. planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1 KDL, 2 KDL, 1 KDW, 2 KDW,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym,

- 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem komunikacji (planowana droga znajdujaca si¢ poza poludniowa
granica planu), w uzasadnionym przypadku, za zgoda zarzadcy drogi, dopuszcza si¢ 12 m od linii
rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja tylko nowe budynki oraz rozbudowy, z wylaczeniem
nadbudowy, czgsci budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru
(portierni), urzadzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania niezabudowanego pasa o szerokosci 4 m od gra-nicy terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 WS, rzeka Sleza — pas ten jest niezbedny dla prowadzenia prac
konserwacyjnych,

e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 85% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 15% powierzchni terenu,

g) wysoko$¢ budynkéw mierzona od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 100 m, z zastrzezeniem spetnienia warunkow okre§lonych w rozdziale 2 § 8 ust. 51 ust. 6,

h) wysoko$¢ obiektow inzynierskim (masztow, komindéw itp.) nie moze przekracza¢ 110 m, z zastrzezeniem
spelienia warunkow okreslonych w rozdziale 2 § 8 ust. 51 ust. 6,

1) nie okres$la si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

2)W zakresie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki w zalezno$ci od potrzeb,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosci co najmniej 10 m. i wyposazonych w place do
zawracania,

¢) nie okresla si¢ wymagan w zakresie szerokos$ci frontow dzialtek,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie kata potozenia granic dzialek w stosunku do paséw drog przy ktérych sa
potozone;

3)W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu na warunkach okreslonych przez administratora sieci,
b) usuwanie nieczystosci pltynnych do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez administratora
sieci,
¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne — obowiazuje systematyczny i obowiazkowy wywoz
nieczystosci plynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni przez zaklad begdacy gminng jednostka
organizacyjna lub przedsigbiorc¢ posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie
oprdzniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych,

- indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organow,

- biologicznej oczyszczalni §ciekéw pod warunkiem uzyskania zgody stosownych organdw;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnego zbiornika na nieczystosci pltynne lub indywidualnego systemu
oczyszczania §ciekOw sanitarnych, o ktérych mowa w lit. ¢), na innej nieruchomosci, o ile inwestor wykaze
si¢ prawem wilasnosci do tego terenu,

e) w przypadku odprowadzenia $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne zawartosci zanieczyszczen do gminnej
kanalizacji sanitarnej nalezy je podczysci¢ we wlasnej oczyszczalni w stopniu zgodnym z obowiazujacymi
normami,

f) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszarow zainwestowania na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci, alternatywnie
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych: do gruntu i/lub do cieku wodnego znajdujacego si¢ na
terenie oznaczonym symbolem 1WS lub magazynowanie w zbiornikach;

g) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

h) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. e),

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci.
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:

1)obstuga komunikacyjna terenow: 1 P 12 P - z drogi 2 KDL - na warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi
oraz z drég wewngtrznych, w tym oznaczonych symbolami: 1 KDW i 2 KDW;

2)obstuga komunikacyjna terenu: 3 P - z drogi 2 KDL - na warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi;
3)obstuga komunikacyjna terenu: 4 P - z drogi 1 KDL - na warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi;
4)drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 11, ust. 2, pkt. 2).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
zapewni¢ miejsca postojowe na terenie wlasnym dla wszystkich pojazdow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalno$ci w nastepujacych wielkos$ciach:

1)w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako produkcja: 1 miejsce postojowe na 0,8 miejsca
pracy,

2)w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? ,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej,

Id: GLZEP-DNDRD-NLJPV-XXKIJS-QPFKN. Podpisany Strona 7



3)w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako: turystyka, in-westor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

4)w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostanag zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej jak dla tego przeznaczenia,

5)w przypadku realizacji obiektu o pozostalych przeznaczeniach:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m? ,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m? do 50m? ,
¢) kazde nastepne miejsce postojowe na 50m? ustug,

6)w celu zapewnienia wskaznikéw, o ktéorych mowa w ust. 3 lit. a-e dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych
powstatych na innych terenach, potozonych w odlegtosci niewigkszej niz 150 m od granicy terenu inwestycji,
o ile inwestor wykaze si¢ prawem do dysponowania do tych terenow.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: droga publiczna lokalna,
2)uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 12m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW ustala si¢ nastg-pujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: drogi wewngtrzne,
2)uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1)podstawowe: wody srodladowe (rzeka Slgza),
2)uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
trwale uzytki zielone.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
3. Dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czeslaw Czerwiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/559/10
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg

A74 XLVI 559 10

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/559/10
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 A74 niebieska atramentowa

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/559/10
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 1.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3 A74 niebieska atramentowa
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