RADA GMINY KOBIERZYCE

UCHWALA Nr LXII1/665/06
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 31 sierpnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czeSci obrebu Bielany Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z
pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXXVII/479/05 z dnia 27
stycznia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obrgbu Bielany Wroctawskie oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalona przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr
XL/506/05 z dnia 24 marca 2005r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej
czesci obrebu Bielany Wroctawskie, zwana dalej planem.
2.Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.
3.Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2.
2)Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2.
Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Bielany Wroctawskie.
Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 2 000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

N —

§ 3.

1.0Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.



3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice stref ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

5) Granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne 1 nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

Zmiana nazw wilasnych oraz numerow dzialek oznaczonych w niniejszej uchwale
kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumied
rodzaje przeznaczenia lub funkcje inna niz podstawowa, ktéra stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i
podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy.

Produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynno$ciami
wytwarzania, skladowania i magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetworstwa
surowcOw 1 materiatow, realizowanymi w sposOb niezagrazajacy Srodowisku
przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, niepowodujacymi negatywnego
oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen 1 zaklocen Srodowiska oraz
konfliktow sasiedztwa).

Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow: handlu, gastronomii i
rzemiosta, kultury i1 rozrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych,
spotecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych, srodkow masowe;j
komunikacji 1 tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ushugi, obstugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania.

Infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i
nadziemnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i
ciepto, telekomunikacji.

Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub
dopuszczalnej, okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojScia, parkingi i1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym



oraz inne urzadzenia pelniace stluzebna role wobec funkcji okres§lonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne.

§ 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1.

Ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczonych na

rysunku planu:

1) Obowiazuje wymoég przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych, koszty prac archeologicznych ponosi inwestor,

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, a dla rob6t niewymagajacych pozwolenia
na budowe¢ przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgloszenia wykonywania robot budowlanych, nalezy uzyskaé pozwolenie
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie
ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich.
Ratownicze badania archeologiczne wykonywane metoda wykopaliskowa nalezy
wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych poza strefa konserwatorskiej ochrony

stanowisk archeologicznych ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie

ochrony archeologicznej:

1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
110KV (S-173) relacji Wroclaw Klecina — Strzelin ustala si¢ stref¢ ograniczen
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, tozsama z obszarem oddziatywania, o
szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii).

2) W ww. strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania ustala si¢:

a) Zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi.

b) Zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i1 krzewow).

c) Obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji innych obiektow i1 urzadzen
oraz zagospodarowania terenOw w zasiggu strefy.

d) Obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i
stupéw nosnych linii.

e) Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdéw, placow sktadowych w uzgodnieniu z
zarzadca sieci.

f) Dopuszcza si¢ lokalizowanie innych obiektéw budowlanych w wyznaczonej
strefie na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

3) W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie
obszaru oddzialywania linii elektroenergetycznych, zmiany przebiegu tych linii lub



ich skablowania - obowiazuje zasi¢g obszaru oddziatywania okreslony przez operatora
siecl.
4) Dopuszcza sig realizacje linii jako wielotorowe;.
2.Autostrada A 8 (projektowana) — ustala si¢ nastepujace strefy ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu od projektowanej autostrady A 8, w odlegtosciach liczonych od
krawedzi jezdni:
1) I strefa zagrozen - 50 m, w ktorej:

a) Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z autostrada, w
tym techniczne urzadzenia ochrony $rodowiska oraz ochrony przed hatasem.

b) Zaleca si¢ stosowanie upraw roslin nasiennych, przemystowych oraz szkotek
drzew i krzewow.

c) Nie zaleca si¢ lokalizacji upraw roslin przeznaczonych do bezposredniego
spozycia (zb6z konsumpcyjnych, warzyw, jarzyn itp.) oraz sadéw i ogrodow
dziatkowych.

2) II strefa ucigzliwosci - 150 m, w ktorej nie zaleca si¢ lokalizacji upraw ro$lin
przeznaczonych do bezposredniego spozycia (warzyw, jarzyn itp.) oraz ogrodow
dziatkowych.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obciazen srodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i1 powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntow.

3. Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji,
na tereny przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych
w sposoOb, ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéow jakosci gleby i
ziemi.

§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:

1) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog Ilub rozbudowy drog
istniejacych w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkdéw drog oraz ich parametrow.

2) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o roznych klasach
funkcjonalnych — wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;j.

3) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowal ograniczenia widocznosci i1 pogarszacé
parametrow trojkatow widocznos$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi.

4) W zalezno$ci od charakteru dziatalno$ci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ niezbedna liczbg¢ miejsc dla pojazddéw cigzarowych oraz niezbedne place
manewrowe.



2. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1)Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz ze zwiazanymi z nimi

urzadzeniami w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i1 wewngtrznych po

uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych.

2)Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

3)Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury

technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych

z wlascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej wsi Bielany Wroctawskie lub innej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2) Sie¢ wodociagowa w miar¢ mozliwosci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celoéw przeciwpozarowych.

3) Szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z
zarzadca sieci wodociagowe;.

4) Ustala si¢ zakaz budowy witasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach
inwestora.

4 Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekow komunalnych i1 przemyslowych grawitacyjno-tlocznym
systemem kanalizacji sanitarnej do kanalizacji sanitarnej we wsi Bielany Wroctawskie
lub innej na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci.

2) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wilasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

3) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog 1 ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Szczegdétowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z
zarzadca sieci kanalizacyjne;.

5) Nie dopuszcza si¢ budowy szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ptynne oraz lokalnych oczyszczalni §ciekdw.

5.Kanalizacja deszczowa:

1)Odprowadzenie wod opadowych: do istniejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy), do

gruntu oraz systemem kolektorow deszczowych.

2)Gtowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowac

réwnolegle do istniejacego uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i

ulic, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3)Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub

chemicznymi nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byc¢

zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

6. Elektroenergetyka:
1) Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa:



Istniejaca jednotorowa napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia
WN 110 kV (S-173) relacji Wroctaw Klecina — Strzelin, z obszarem oddziatywania o
szerokosci 30 m (po 15 m obustronnie od osi linii).

2) Elektroenergetyczna sie¢  dystrybucyjna - napowietrzne 1  kablowe
elektroenergetyczne linie $redniego 1 niskiego napigcia shuzace zaopatrzeniu
odbiorcow.

3) Dopuszcza si¢ budowg nowych odcinkéw linii $redniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetyczne;.

7.Zaopatrzenie w gaz:

1)Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach

okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkow technicznych i

ekonomicznych przytaczenia.

2)Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w liniach

rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

3)Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikOw zaopatrzenia w gaz ptynny,

lokalizacja zbiornikow 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow

odrebnych.
8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
9. Telekomunikacja:

1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy be¢dzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.
10. Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne - nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepisOw odrgbnych; odbior, transport oraz
zagospodarowanie lub utylizacj¢ tych odpaddéw nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej
jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast
powiadomi¢ Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych oraz dokonaé
naprawy ukladu drenazowego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji.

2) Przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegétowych
nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy.

3) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

4) Dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych, poszerzanie istniejacych
oraz zmiang ich przebiegu.

§ 9.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenow.
Rozdzial 111



Ustalenia szczegotowe.

§ 10.
01 - 10 AG - tereny aktywnosSci gospodarczej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Produkcja, ushugi.
2) Bazy obstugi transportu i logistyki, w tym sktady, magazyny i stacje paliw.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Obiekty matej architektury.
2) Sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wod opadowych oraz
drogi wewngtrzne.
3) Telekomunikacyjne obiekty budowlane, nos$niki reklamowe w tym reklamy
wielkopowierzchniowe.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okre§lone w § 5.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
w odleglosciach:
a) 50 m od linii rozgraniczajacej projektowanej autostrady A8 - teren projektowanej
autostrady znajduje si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem.
b) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 35 01 KDGP 2/2.
¢) 25 m od linii rozgraniczajacej odcinka projektowanego obejscia drogi krajowej nr 8
02 KDGP 2/2.
d) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych drog lokalnych KDL 1/2 (2/2).
e) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych drog dojazdowych KDD 1/2.
f) 4 m od granicy z rowami melioracyjnymi — pas ten jest niezbedny dla prowadzenia
prac konserwacyjnych rowu.
2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru
(portierni), urzadzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.
3) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dziatek
nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
4) Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw.
5) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 24 m liczac od poziomu
terenu.
6) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
itp.) — nie wigcej niz 85 % powierzchni terenu.
7) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 15 % powierzchni terenu.
5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki przeznaczone na cele produkcyjne,
ustlugowe lub pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

§ 11.
01 — 03 UP - tereny ustug publicznych.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe.

2) Obiekty 1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej w tym m.in.: stacje
transformatorowe i linie elektroenergetyczne; urzadzenia i budowle podczyszczajace
scieki, przepompownie i kolektory kanalizacji sanitarnej, przepompownie i kolektory
kanalizacji deszczowej, pompownie i wodociagi; stacje redukcyjno-pomiarowe i
gazociagi, itp., zbiorniki retencyjne.



3) Zaktady gospodarki komunalnej (bazy, sktady, magazyny).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
Drogi wewngtrzne, parkingi i obiekty matej architektury.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
2) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu do
kalenicy.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okre§lone w § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a)25 m od linii rozgraniczajacej odcinka projektowanego obejscia drogi krajowej nr 8
02 KDGP 2/2.
b)6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2 (2/2).
¢)6 - 15 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD 1/2.
d)4 m od granicy z rowami melioracyjnymi — pas ten jest niezbedny dla prowadzenia
prac konserwacyjnych rowu.
2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru
(portierni), urzadzen infrastruktury technicznej, bram wjazdowych itp.
3) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia 1 dojazdy, parkingi
itp.) — nie wigcej niz 85 % powierzchni terenu.
4) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 15 % powierzchni
terenu.

§12.
TI — teren pasa infrastruktury.
1.Przeznaczenie podstawowe:
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekty kubaturowe.
2) Zielen urzadzona.
2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Drogi wewngtrzne.
2) Obiekty matej architektury.
3) Telekomunikacyjne obiekty budowlane, no$niki reklamowe w tym reklamy
wielkopowierzchniowe.
3.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Odlegtosci obiektow kubaturowych od linii rozgraniczajacej drog publicznych nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 13.
Z1 — teren zieleni izolacyjne;j.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Tereny zieleni izolacyjnej, urzadzone;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe, obiekty matej architektury.
2) Obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, no$niki reklamowe.
3) Drogi publiczne i wewngtrzne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Odlegtosci obiektéw kubaturowych od linii rozgraniczajacej drog publicznych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadca drogi.



2) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
itp.) — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

§ 14.

R - przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez siedlisk
rolnikow 1 innych obiektéw zwigzanych z produkcja rolna.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz zmiang przebiegu lub poszerzanie dziatek
istniejacych rowow melioracyjnych (wody powierzchniowe WS).

§ 15.
ZL - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym roéwniez obiektow
zwigzanych z produkcja lesna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 16.
WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).
Dopuszcza sig¢ przesunigcie, przebudowe Iub zarurowanie rowoéw melioracyjnych w
uzgodnieniu z ich witascicielami. W przypadku przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do
funkcji terenow sasiadujacych.

§17.
01 KDGP 2/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych - droga gléwna
ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 35 (Wroctaw — Jelenia Gora).
1.Przeznaczenie dopuszczalne:

Zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obsluguje bezposrednio terenéw przyleglych - obsluga tych terenow
wylacznie przez istniejace i projektowane drogi publiczne nizszych kategorii
funkcjonalnych.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony
itp.).

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 - 50 m.

2) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekrdj ulicy: 2 jezdnie, 2 pasy ruchu.

§ 18.
02 KDGP 2/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych - droga glowna
ruchu przyspieszonego, projektowane obejscie droga krajowa nr 8 wsi Bielany Wroctawskie.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Zielen urzadzona.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obstuguje bezposrednio terenow przyleglych - obstuga tych terendéw
wylacznie przez istniejace i1 projektowane drogi publiczne nizszych kategorii
funkcjonalnych.

2) Przebieg podziemnych i napowietrznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nalezy uzgodni¢ na wstepnym etapie projektowania z Generalnqg Dyrekcjq Drog
Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroctawiu.

3) W przypadku odstapienia od budowy tej drogi jako drogi krajowej nr 8§ — droga moze
mie¢ nizsza klas¢ oraz parametry:
a)Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m
b)W pierwszym etapie — jedna jezdnia.

3.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m.
2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

§ 19.
01 - 03 KDL 1/2 (2/2) - przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych - droga
lokalna.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Zielen urzadzona.
2) Obiekty ustugowe, nosniki reklamowe.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Lokalizacja obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.) wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi.
2) Lokalizacji no$nikow reklamowych wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.
3.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m.
2) Przekrdj ulicy: jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecane chodniki; dopuszcza si¢ docelowo
realizacje 2 jezdni po 2 pasy ruchu.
3) W obiektach ustugowych lokalizowanych w granicach terenu za zgoda zarzadcy drogi
dopuszcza sig:
a) Stosowanie dowolnych form dachow.
b) Wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu.

§ 20.
01 - 07 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych - droga
dojazdowa.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Zielen urzadzona.
2) Obiekty ustugowe, nosniki reklamowe.
3) Dopuszcza sig lokalizacjg wod powierzchniowych (rowow melioracyjnych).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Lokalizacji obiektow ustlugowych (obiekty matogabarytowe - kioski, pawilony itp.)
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.
2) Lokalizacji no$nikow reklamowych wytacznie za zgoda zarzadcy drogi
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 30 m.
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2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecane chodniki.

3) W obiektach ustugowych lokalizowanych w granicach terenu za zgoda zarzadcy drogi
dopuszcza sig:
a)Stosowanie dowolnych form dachow.
b)Wysokos$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu.

§ 21.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: obszary rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,
tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
stuzace organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okre$lone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§22.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 23.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr LXIII/665/06
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 31 sierpnia 2006 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej cz¢sci obr¢bu Bielany Wroclawskie
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy
Kobierzyce rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposéb

nastepujacy:

1.Wnoszacy uwage: CLA INWEST sp. z o.0., ul. Grabiszynska 151, 53-439 Wroclaw.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 282/4 A.M. 1, OBREB Bielany
Wroctawskie.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 01 AG, TL

3) Tres¢ uwagi:

a) Rozszerzenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 01 AG o handel

wielkopowierzchniowy powyzej 2000 m? (...).

b) Likwidacja lub znaczace zmniejszenie szerokosci strefy oznaczonej symbolem TI

(...
¢) Zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy (na terenie 01 AG) od
linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 35 — KDGP 2/2 i drég publicznych 01
KDL1/2102 KDL Y (...).
4) Rozstrzygnigcie:

Ad a) Uwaga nieuwzgledniona - rozszerzenie przeznaczenia terenu o0znaczonego
symbolem 01 AG o handel wielkopowierzchniowy powyzej 2000 m* jest
niezgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
Kobierzyce”.

Ad b) Uwaga nieuwzgledniona — pas terenu oznaczonego symbolem TI jest niezbgdny
dla realizacji sieci infratsruktury technicznej dla terendw aktywnosci
gospodarczej oraz dla sieci tranzytowych. Klasa fukcjonalna przylegajacej do
tego terenu drogi krajowej nr 35 (KDGP 2/2) wyklucza realizacjg¢ sieci
infratstruktury w jej pasie drogowym.

Ad ¢) Uwaga uwzgledniona w czg$ci dotyczacej zmniejszenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy na terenach AG od strony drog publicznych oznaczonych
symbolami 01 KDL 1/2 1 02 KDL 1/2 — odlegtosci te zmniesza si¢ do 6 m od
linii rozgraniczajace;.

Uwaga nieuwzgledniona w czgséci dotyczacej zmniejszenia nieprzekraczalnych
linii zabudowy na terenach AG od strony drogi krajowej nr 35 (KDGP 2/2) —
sugerowana zmiana rangi drogi krajowej nr 35 po realizacji obwodnicy
autostradowej Wroctawia i przebudowie odcinka drogi krajowej nr 35 w
rejonie nowego wezta komunikacyjnego jest kwestia nieokreslonej przysztosci
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1 nie moze wplyna¢ na ustalenia planu w odniesieniu do obecnego stanu
faktycznego.

5) Uzasadnienie:
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czeSci obrebu Bielany Wroctawskie opracowany zostat zgodnie w ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow = zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” oraz z wymogami i warunkami uzyskanych opinii
1 uzgodnien wtasciwych podmiotow i jednostek.
Nie jest zatem mozliwe uwzglednienie uwag sprzecznych z ustaleniami studium a
takze uwag skutkujacych utrudnieniem lub uniemozliwieniem docelowej realizacji
niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb niekolizyjny z
uktadem drogowym. Biorac pod uwage potrzebe realizacji wielu sieci i urzadzen
technicznych  stuzacych  zaopatrzeniu  terendw  aktywno$ci  gospodarczej
wyznaczonych w planie oraz w studium w niezbgdne media - uzasadnione jest
nieuwzdlednienie uwagi wnoszacej o zmniejszenie pasa publicznej infrastruktury
technicznej TI. Uwaga wnoszaca o zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drogi krajowej nr 35 (KDGP 2/2) rowniez wymaga oddalenia, poniewaz
argumenty podniesioine przez skladajacego uwage odnosza si¢ do stanu
domniemanego w przysztosci, a nie do obecnych warunkow faktycznych 1 prawnych.
Uwzglednienie uwagi dotyczacej zmniejszenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drog publicznych 01 i 02 KDL 1/2 jest mozliwe poniewaz nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce” oraz nie jest sprzeczne z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, a takze z
wymogami przepisOw odrgbnych.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr LXIII/665/06
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 31 sierpnia 2006 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej cz¢sci obr¢bu Bielany Wroclawskie
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
1.Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na
budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog gminnych.
2.Ustala si¢ sfinansowanie ww. inwestycji w szacunkowej kwocie okoto 14 800 000 zt.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki whasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrddet finansowania niewymienionych w ust.
1, w tym finansowanie inwestycji przez podmioty w ramach porozumien w oparciu o
kodeks cywilny.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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