UCHWALA NR XVIII/211/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocno-Srodkowej czesci obrebow Bielany Wroclawskie i Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 z 2001r.,, poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 2 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz.
717) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Kobierzyce nr IV/35/02 z dn. 12 grudnia 2002r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poétnocno-srodkowej czesci obrebow Bielany Wroctawskie i Sleza, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocno-Srodkowej czesci
obrgbdw Bielany Wroctawskie 1 Slgza zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granicg terenu objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Rysunek planu stanowi integralna czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potocno-srodkowej czeéci obreboéw Bielany Wroctawskie i Sleza.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica terenu objgtego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Stanowiska archeologiczne.
5) Granice ekosystemow wodno-takowych.
6) Granice strefy zagrozenia powodziowego.
7) Granice stref ochronnych.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000 stanowiacy
zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.
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6) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

7) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie
zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone
w przepisach szczeg6lnych.

8) Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektéw : handlu, gastronomii i
rzemiosta, kultury i rozrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych,
spotecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych, $rodkow masowej
komunikacji 1 tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a maja charakter ustugi, obstugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialtywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen 1 zaklocen
srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) z innymi funkcjami).

9) Produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia zwiazane z czynno$ciami
wytwarzania, sktadowania i magazynowania (w tym handlu hurtowego), przetworstwa surowcow
1 materialéw, realizowanymi w sposob nie zagrazajacy srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu
i zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych
zanieczyszczen 1 zakldcen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa).

10)Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

11)Urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, dojazdowe 1 gospodarcze drogi wewngtrzne,
obiekty gospodarcze, parkingi i garaze, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia i inne urzadzenia pelniace
shuzebna role wobec funkcji dominujacych oraz zielen urzadzona.

§ 4.
Przeznaczenie i lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. 01 - 03 U/P - przeznaczenie podstawowe — tereny ustugowo-produkcyjne.
1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustugowe, produkcyjne, administracyjne i socjalne, z
urzadzeniami 1 zagospodarowaniem towarzyszacym.
2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nalezy bezwzglednie ograniczy¢ do granic wlasnosci.
3) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania teren6w:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 1 zagospodarowania terendw w
odlegtosciach:

* 50 m od linii rozgraniczajacej autostrady KA 2/3,
= 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD 1/2,
= 20 m od granicy terenow kolejowych KK,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ustlugowych i produkcyjnych o wysokosci nie
przekraczajacej 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostala czgs¢
dziatki pozostata czes$¢ dzialki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

d) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terendw zielenia o charakterze izolacyjnym i
ostonowym ograniczajaca oddzialywanie prowadzonej dziatalno$ci na tereny przylegle
oraz rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen,

e) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wilasnosci odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw osobowych i cigzarowych oraz niezbgdny plac manewrowy.

2. KK - przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, sieci 1 instalacji niezbednych dla funkcjonowania
komunikacji kolejowej oraz skrzyzowan z drogami publicznymi (przejazdow).

. RP - przeznaczenie podstawowe — grunty rolne.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym réwniez siedlisk
rolnikéw 1 innych obiektéw zwiazanych z produkcja rolna.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

3) Dopuszcza si¢ wypelnienie wystgpujacych na terenach RP zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wytaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym.

4) Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz mozliwo$ci wystapienia
podtopien wodami powierzchniowymi lub gruntowymi tereny polozone w zasiggu granicy
ekosystemu wodno-takowego zaleca sig uzytkowac jako Iaki lub pastwiska.

5) Wzdhuz rowéw melioracyjnych (W) zaleca sig¢ realizacje biologicznej obudowy ciekoéw w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb
melioracyjnych.

. LZ - przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektow matej
architektury zwiazanej z rekreacja plenerowa.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagdw spacerowych.

. W - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe wraz z urzgdzeniami gospodarki
wodnej (rzeka Slgza, row melioracyjny).

§5.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane.

. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem U/P wykonywanie podzialdéw geodezyjnych
w celu wydzielenia dzialek budowlanych z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) = 30 m.

. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolem U/P minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych = 3 000 m*.

. W przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztalttem granic dzielonej dziatki dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek o 10 %.

. W przypadku podziatu dziatki na 2 dzialki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej linii
nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 6 m. (w liniach podziatu geodezyjnego).
. W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane do dziatek wydzielonych w
glebi terenu nalezy wydzieli¢ ulicg dojazdowa o szerokosci min. 10 m. w liniach
rozgraniczajacych; ulica ta o parametrach odpowiadajacych ulicy dojazdowej KD 1/2 stanowié
bedzie ulice wewngtrzna, niepubliczng realizowana i1 utrzymywana przez wilasciciela terenu.

. Wydzielane w wyniku podziatow publiczne drogi i1 ulice oraz niepubliczne wewngtrzne drogi
dojazdowe 1 dojazdy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
szczegOlnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 6.
Zasady obshugi w zakresie komunikacji.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég publicznych (drogi i ulice wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi) 1 wprowadza si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalna:
1) KA 2/3 —istniejaca autostrada A 4 wraz z weztem autostradowym ,,Bielany Wroctawskie”.
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szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 75 m. do 330 m (w rejonie wezta
autostradowego ,,Bielany Wroctawskie”),

docelowo 2 jezdnie x 3 pasy ruchu,

ustala si¢ zakaz wiaczen komunikacyjnych poza wyznaczonym weztem,

dopuszcza si¢ skrzyzowania z autostrada podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych i uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

2) KD 1/2 — drogi lub ulice dojazdowe,

a)
b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 14 m. (wedlug oznaczen na rysunku planu),
minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m,

warunki skrzyzowania drogi dojazdowej KD 1/2 z linia kolejowa w uzgodnieniu z
zarzadca linii kolejowe;.

3) KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego, §rédpolne, stuzace do obstugi terenéw rolnych.

a)

minimalna szeroko$¢ gminnych drég gospodarczych transportu rolnego w liniach
rozgraniczajacych 10 - 14 m.

2. Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wilaczen komunikacyjnych z terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okre$lonych i1 uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury i
urzadzen reklamowych wyltacznie pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wilasciwym
zarzadca drogi.

hd

Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i

nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§7.

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej,

1. Ustalenia ogdlne:

1) Linie rozgraniczajace drdg i ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego, z wytaczeniem drogi KA 2/3 (autostrada
A 4), prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic mozliwe jest na warunkach okreslonych i1 uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

2) Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysokos$ciowe 1 szczegdétowe rozwiazania
techniczne prowadzenie odcinkéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw.

2. Zaopatrzenie w wodeg:

1) Zaopatrzenie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne: ze Stacji Uzdatniania Wody
Ksigginice lub Biskupice po ich rozbudowie, za pomoca rozdzielczej sieci wodociagowe]
wsi Sleza lub wsi Bielany Wroctawskie — wymagana budowa przepompowni wody we wsi
Sleza oraz siecia wodociagowa realizowana na terenach objetych planem.

Sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do
wody dla celéw przeciwpozarowych.

2)
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3) Szczegoétowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowe;.
4) Nie dopuszcza si¢ budowy i1 korzystania z wlasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekdw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej do istniejacej kanalizacji sanitarnej we wsi Bielany Wroctawskie, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci. oczyszczalni.

2) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy oczyscié we
wlasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

3) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Szczegdtowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjne;.

5) Nie dopuszcza si¢ budowy szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne
oraz lokalnych oczyszczalni §ciekow.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowow (za
zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektorow deszczowych.

2) Glowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ rownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

3) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

5. Elektroenergetyka:
1) Zasilanie terené6w objgtych planem z GPZ - Bielany Wroctawskie kablowymi i
napowietrznymi liniami §redniego i niskiego napigcia.
2) Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) Przez teren objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego i $redniego podwyzszonego

ci$nienia:

a) DN 200 o cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa ,,Obwodnica Poludniowa”,

b) DN 300 o cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa relacji Wroctaw-Ottaszyn — Biernatki,
9) DN 300 o ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa relacji Wroctaw-Ottaszyn — Szewce.
d) DN 80 o ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa,

e) nieczynny odcinek gazociagu DN 300.

2) Dopuszcza si¢ przebudowe gazociagdw wysokiego cisnienia WC w celu poprawy parametréw
wytrzymato§ciowych po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu
oraz na koszt inwestora — po przebudowie obowiazujace sa warunki lokalizacji obiektow i
zagospodarowania terendOw bezposrednio sasiadujacych z gazociagami zgodnie z
obowiazujacymi aktualnymi przepisami szczeg6lnymi.

3) Projektowana sie¢ gazowa S$redniego 1 niskiego ci$nienia nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych droég (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny.



7. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecig telekomunikacyjna, podiaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;j.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow planowanej
zabudowy bedzie nastgpowal staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadow:
1) Wywoz odpadéw komunalnych na zorganizowane gminne wysypisko; zagospodarowanie i
utylizacja odpaddéw niebezpiecznych (poprodukcyjnych) zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi.

9. Melioracje:

1) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostgpu do istniejacych rowdéw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji i napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m. wzdhuz goérnych krawedzi rowow.

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekéw i rowow melioracyjnych zielenia (o charakterze biologicznej
obudowy ciekow), z zapewnieniem dostepu dla stuzb konserwujacych cieki.

§ 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.
L. Ochrona Srodowiska kulturowego.

1. Ustala si¢ konserwatorska ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu tj.:

1) Stanowisko nr 10/10 — §lad osadniczy (pradzieje),

2) Stanowisko nr 10/42 — $lad osadniczy kultury przeworskiej, $slad osadniczy, osada kultury
tuzyckiej (neolit),

3) Stanowisko nr 11/43 —osada (pradzieje), osada kultury przeworskiej (ii-i w. P.n.e.), $lady
osadnicze z wczesnego 1 péznego Sredniowiecza,

4) Stanowisko nr 25/24 — $lad osadniczy (pradzieje), $lady osadnicze z wczesnego 1 poznego
sredniowiecza,

w rejonie ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych 1
wykopaliskowych, koszty prac archeologicznych ponosi inwestor,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg na terenie i w bezposrednim sasiedztwie w/w
stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnos$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow na prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych winny
by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkow archeologicznych Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a prace ziemne moga by¢ prowadzone wylacznie pod
nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,

d) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub koniecznos$ci
zmiany technologii,

e) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych wgtab gruntu oraz prac rolniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki realizowania inwestycji w zakresie archeologicznej ochrony
konserwatorskiej terend6w poza terenami wystgpowania oznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych:
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1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robot ziemnych wymagaja
pisemnego powiadomienia Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o
terminie ich rozpoczgcia i zakonczenia z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
prac wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3) Bez powiadomienia Dolno$laskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw dopuszcza sig
jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych wglab gruntu oraz prac
rolniczych.

IL. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw.
1. Ekosystemy lagkowo-wodne:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw hodowlanych oraz trwatego sktadowania
surowcow i materiatow masowych.

2) Zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow zielenia wysoka z zapewnieniem
dostgpnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac
inwestycyjnych.

3) W odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych oznaczonych symbolem W
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania
wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

2. Sieci gazowe:

1) Ustala si¢ strefy ochronne od gazociagdw wysokiego 1 $redniego podwyzszonego
cisnienia w odlegtosci 15 m od osi gazociagu, w obrgbie ktérych zagospodarowanie
terenow oraz lokalizacja podziemnych 1 napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.

2) W odlegltosci 2 m od osi gazociagu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.

3) W strefach ochronnych operator gazociagu uprawniony jest do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwalo$¢ i prawidtowa eksploatacj¢ gazociagu.

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia shuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu oraz przemieszczania si¢ wzdluz i w obrebie stref ochronnych.

5) W miejscach skrzyzowania gazociagdw wysokiego i sredniego podwyzszonego cisnienia z
projektowanymi drogami, przejazdami 1 przejsciami nalezy zapewni¢ zachowanie
parametréw bezpieczenstwa zgodnie z wymogami przepisow szczegélnych - sposob
zabezpieczenia gazociaggu wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.

6) Sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég (w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
przytaczanie obiektow do sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

7) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

3. Strefa zagrozenia powodziowego — wyznaczona zasiggiem powodzi z 1997r.:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko,
przechowywania i magazynowania §ciekéw, odchodow zwierzecych, toksycznych §rodkéw
chemicznych, magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji
odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 sieci uzbrojenia technicznego pod warunkiem
zabezpieczenia ich przed zalaniem wodami powodziowymi.

3) Ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania
szkod powodziowych.
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4) Wszelkie prace inwestycyjne, w szczegolnosci : prowadzenie infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, budowa i remonty drég i1 urzadzen infrastruktury zwiazanej z
drogami oraz i urzadzen melioracji wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi stluzbami w
zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

4. Linia kolejowa (stanowiaca zachodnig granic¢ planu) - ustala si¢ stref¢ ochronna od linii
kolejowej, w ktorej obowiazuje:

1) Zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m. od osi skrajnego toru.

2) Zakaz lokalizacji masztéw (konstrukcji wiezowych) w odleglo$ciach mniejszych od
granicy obszaru kolejowego niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu.

3) Zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15 m od
granicy obszaru kolejowego, z wylaczeniem gatunkow, ktorych wysoko§¢ moze
przekracza¢ 10 m.

4) Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy obszaru
kolejowego wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowe;.

5. Autostrada A 4 ( KA 2/3) - ustala si¢ nastgpujace strefy ochronne od autostrady A 4 w
odlegtosciach liczonych od krawedzi jezdni:
1) I - obszar oddzialywan ekstremalnych — do 20 m. (zamykajacy si¢ w liniach
rozgraniczajacych autostrady), w ktérym:

a)
b)

c)

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

dopuszcza sig lokalizacj¢ technicznych urzadzen ochrony srodowiska i ochrony
przed hatasem, oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okres§lonych i uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej ztozonej z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego.

2) II strefa zagrozen - 50 m., w ktorej:

a)
b)

©)
d)

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

dopuszcza sig lokalizacj¢ technicznych urzadzen ochrony $rodowiska i ochrony
przed hatasem, oraz podziemnych wurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych i uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

zaleca si¢ stosowanie upraw roslin nasiennych, przemystowych oraz szkotek drzew
1 krzewow,

nie zaleca si¢ lokalizacji upraw ros$lin przeznaczonych do bezposredniego spozycia
(zb6z konsumpcyjnych, warzyw, jarzyn itp.) oraz sadéw i ogrodow dziatkowych.

3) III strefa uciagzliwos$ci - 150 m, w ktore;:

a)
b)

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi,

nie zaleca si¢ lokalizacji upraw roslin przeznaczonych do bezposredniego spozycia
(warzyw, jarzyn itp.) oraz ogrodow dziatkowych.

§9.



Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Do czasu docelowego zagospodarowania terendow zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

§ 10.
Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

Nie ustala si¢ granic obszardw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejace;j
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 11.
W granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty traca moc obowiazujaca ustalenia: miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwata Nr
X1X/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 52.

§12.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w
wysokosci 30%.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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