UCHWALA NR XXV/325/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci sSrodkowo-zachodniej wsi Wysoka — obszar A.

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz.1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
LX/490/02 Rady Gminy w Kobierzycach z dnia 16 maja 2002r., uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S$rodkowo-zachodniej
czesci wsi Wysoka — obszar A, obejmujacy obszar w granicach opracowania,
oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgacznik do
Uchwaly.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

a)
b)

c)

g)
h)

i)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te
tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury,

lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu, linii zabudowy i gabarytéw obiektow, a takze maksymalnych lub minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkoéw podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy,
wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

4. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

a)

b)
¢)
d)
e)
f)
g)

linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia podstawowych funkcji terenéw,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefa ochrony ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i ,OW” obserwaciji archeologicznej,
stanowisko archeologiczne obszarowe,

schematyczny zasieg zabytkowych odkry¢ stanowisk archeologicznych,

strefa ,W” ochrony archeologicznej,



5.

h) istniejagca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia ze strefg wytaczong spod
zabudowy.
Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§2

Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty okre$lenia oznaczaja;:

—

> w

a) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, posiadajacy
oznaczenie literowe,

b) funkcja podstawowa — okreslone w tekscie przeznaczenie terenu,

c) funkcja towarzyszaca — dopuszczona, jako dodatkowa funkcja, na terenie, dla ktérego
ustalono inng funkcje podstawowa, okreslona w tekscie,

d) granica opracowania — okre$lona na rysunku planu granica opracowania obejmujaca
teren objety ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przeznaczenie, sposdb zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy.

§3

. Wyznacza sie teren upraw polowych, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

Ustala sie jako funkcje podstawowgq tereny zabudowy zagrodowej z urzgdzeniami i
zagospodarowaniem towarzyszacym, w tym budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, tunele ogrodnicze i szklarnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
rolnicza.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych oraz ustugowych

zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do obiektéw mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatbw masowych.

Zabrania sie przemystowego tuczu zwierzat.

Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie prowadzenie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytacznie zwigzanej z produkcja rolnicza,

C) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy wytaczonej spod zabudowy od
napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia, obowigzujg ustalenia §26
niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie prowadzenie w granicach terenu sieci oraz lokalizowanie obiektow i
urzadzen uzbrojenia technicznego, nie kolidujgcych z istniejacg napowietrzng linig
energetyczng Sredniego napiecia, o ile nie zajmg powierzchni przekraczajacej 0,5 ha.

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej drogi pieszo-jezdnej KPj,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

g) bryte budynku nalezy projektowaé w uktadzie horyzontalnym,

h) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszy itp.), dopuszcza sie dachy wielospadowe, o pokryciu
dachéwkag ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze imitujgcej dachowke,

i) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek.

j) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach wtasnosci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

§4
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Wyznacza sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Ustala sie jako funkcje podstawowg ustugi.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszace;j.

Zabudowa mieszkaniowa nie moze przekraczag ilosci szesciu mieszkan.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwkg ceramiczng
lub materiatem imitujacym dachdwke,

c) wjazd na teren z drogi lokalnej biegnacej poza granicami opracowania, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KL lub drogi pieszo-jezdnej oznaczonej symbolem KPj,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg lokalng 2KL i pieszo-jezdng KPj, okreslone na rysunku planu,

e) w granicach wiasnych inwestorow nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w iloéci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

f) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

g) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlane;j,

h) ze wzgledu na lokalizacje schematycznego zasiegu zabytkowych odkry¢ stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §30,

i) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefy
,OW” obserwaciji archeologicznej, obowigzujg ustalenia §27 i §28 niniejszej uchwaty.

§5

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem

1MN.

Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo jednorodzinne.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji towarzyszacej: ustug handlu, gastronomii,

rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, posrednictwa finansowego, obstugi nieruchomosci i

firm, nieucigzliwych dla funkcji podstawowej, nie wymagajgcych dojazdu ciezkimi

pojazdami dostawczymi, w formie wbudowanej w budynek mieszkalny.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie forme zabudowy wolnostojgca, blizniaczg lub atrialng, obowigzuje zakaz
zabudowy szeregowej,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

C) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg 1KD i 2KL, okreslone na rysunku planu,

e) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 700
m?, z dopuszczeniem zmniejszenia jej nie wiecej niz o 10% w uzasadnionych
przypadkach,

f) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej,

g) maksymalny udziat powierzchni realizujgcej przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej,
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h) wjazdy na dziatki ustala sie z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD oraz z drogi lokalnej oznaczonej 2KL,

i) w granicach wifasnych inwestoréw nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

j) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§6

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem

2MN.

Ustala sie jako funkcje podstawowa mieszkalnictwo jednorodzinne.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji towarzyszacej: ustug handlu, gastronomii,

rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, posrednictwa finansowego, obstugi nieruchomosci i

firm, nieucigzliwych dla funkcji podstawowej, nie wymagajgcych dojazdu ciezkimi

pojazdami dostawczymi, w formie wbudowanej w budynek mieszkalny.

W granicach terenu obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie forme zabudowy wolnostojgca, blizniaczg lub atrialng, obowigzuje zakaz
zabudowy szeregowe;,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

c) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 metrow od linii
rozgraniczajagcej z droga 1KD, 2KD i 3KL oraz 14 metréw od linii rozgraniczajacej z
drogg 1KZ, okreslone na rysunku planu,

e) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 750 m? dla zabudowy blizniaczej i atrialnej, z
dopuszczeniem zmniejszenia jej nie wiecej niz 0 10% w uzasadnionych przypadkach,

f) ustala sie mozliwos¢ zabudowy ( w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej,

g) maksymalny udziat powierzchni realizujgcej przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej,

h) wijazdy na dziatki ustala sie z drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KD, 2KD oraz z drogi lokalnej oznaczonej 3KL, obowigzuje zakaz
lokalizowania wjazdéw z drogi 1KZ,

i) dopuszcza sie zorganizowanie wjazdow na dziatki z niepublicznych drdg
wewnetrznych wydzielonych w granicach terenu MN, na zasadach okreslonych w §25,

j) w granicach wtasnych inwestorébw nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

k) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§7

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem 1MU.

Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogag
przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczac
poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



ustala sie forme zabudowy wolnostojaca lub blizniacza, obowigzuje zakaz zabudowy
szeregowej,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogq 2KL oraz 14 metréw od linii rozgraniczajacej z drogg 1KZ ,
okreslong na rysunku planu,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachéwke,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000m?, z
dopuszczeniem zmniejszenia jej nie wiecej niz 0 10% w uzasadnionych przypadkach,
ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

wjazdy na dziatki wyznacza sie z drogi lokalnej 2KL,

dla istniejgcych dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi 2KL dopuszcza sie wjazd
z drogi powiatowej 1KZ,

w granicach wilasnych inwestoréw nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefy
,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujg ustalenia §27 i §28 niniejszej uchwaty.

§8

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MU.

. Ustala sie jako funkcje podstawowag mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi.

. Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowag nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczac¢
poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

h)
i)

ustala sie forme zabudowy wolnostojgca lub blizniaczg, obowigzuje zakaz zabudowy
szeregowej,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 metrow od drogi 2KL i
1KD, okreslong na rysunku planu,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwka ceramiczng
lub materiatem imitujacym dachowke,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki posiadajgce dostep do drogi dojazdowej 1KD,
ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

w granicach wilasnych inwestoréw nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w iloéci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefy
,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujg ustalenia §27 i §28 niniejszej uchwaty.

§9



Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem 4MU.

Ustala sie jako funkcje podstawowa mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogg

przekraczaé dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczaé

poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie forme zabudowy wolnostojaca lub blizniaczg, obowigzuje zakaz zabudowy
szeregowej,

b) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg 1KD i 3KL, okreslong na rysunku planu,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

d) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczgcych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachowkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

e) wjazdy na dziatki ustala sie z drogi dojazdowej 1KD lub lokalnej 3KL,

f) dopuszcza sie organizowanie wjazdéw z niepublicznych drég wewnetrznych
wyznaczonych w granicach terenu 4MU, na zasadach okreslonych w §25,

g) w granicach wiasnych inwestoréw nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych w iloéci odpowiedniej do prowadzonej dziatalno$ci oraz jedno miejsce na
kazde mieszkanie,

h) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek na 1000m? dla zabudowy
wolnostojacej i 750 m? dla zabudowy blizniaczej , z dopuszczeniem zmniejszenia jej
nie wiecej niz o0 10% w uzasadnionych przypadkach,

i) ustala sie mozliwos¢ zabudowy ( w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

j) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§10

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem 5MU.

. Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi.

. Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie moga

przekraczaé dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczaé

poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie forme zabudowy wolnostojaca lub blizniacza, obowigzuje zakaz zabudowy
szeregowej,

b) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg 3KL oraz 14 metrow od linii rozgraniczajacej drogi 1KZ,
okreslong na rysunku planu,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

d) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

e) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki posiadajace dostep do drogi lokalnej 3KL,

f) obowigzuje zakaz lokalizowania wjazdoéw z drogi 1KZ,

g) w granicach wiasnych inwestorow nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc
postojowych  w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz jedno miejsce
na kazde mieszkanie,
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h)

ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek na 1000m? dla zabudowy

wolnostojacej i 750 m? dla zabudowy blizniaczej , z dopuszczeniem zmniejszenia jej

nie wiecej niz o0 10% w uzasadnionych przypadkach,

ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

w granicach stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §30 niniejszej uchwaty.

§11

Wyznacza sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP.
Ustala sie jako funkcje podstawowg ustugi sportu, rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia,
administraciji.

Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 14 metrow od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KZ,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

dopuszcza sie wjazd na teren z drogi 1KZ,

w granicach wiasnych inwestora nalezy przewidzieC zorganizowanie miejsc
postojowych w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzgdzen i sieci uzbrojenia technicznego,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i w strefie ,OW”
obserwaciji archeologicznej, obowigzujg ustalenia §27 i §28 niniejszej uchwaty.

§12

. Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 2UP.

Ustala sie jako funkcje podstawowg zielen publiczng, ustugi sportu, rekreacji, oswiaty,
kultury, zdrowia, administracji.
Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 14 metréw od linii
rozgraniczajgcej z drogq 1KZ oraz 6 metrow od linii rozgraniczajacej z drogg 2KD i 1KD,
ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachowka ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

wjazdy na teren nalezy wyznaczy¢ z drogi dojazdowej 2KD i 1KD,

obowigzuje zakaz lokalizowania wjazdow z drogi 1KZ,

ustala sie zasade zagospodarowania w formie terenéw zielonych co najmniej 50%
powierzchni terenu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci uzbrojenia technicznego,

w granicach strefy wylgczonej spod zabudowy od linii energetycznej $redniego
napiecia, obowigzujg ustalenia §26,

w strefie 3 metrow od linii rozgraniczajgcej z ciekiem wodnym oznaczonym na rysunku
planu symbolem W, dopuszcza sie zagospodarowanie jedynie zielenig niskg z
jednoczesnym zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz lokalizacji ogrodzen.

§13
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. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych, obiektéow matej
architektury i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach strefy ,W” ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia §29 niniejszej
uchwaty.

Ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia §27 i §28 niniejszej uchwaty.

§14

. Wyznacza sie tereny publicznej zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.

W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych, urzadzenh i
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

W strefie 3 metrow od linii rozgraniczajacej z ciekami wodnymi, oznaczonymi na rysunku
planu symbolem W, dopuszcza sie zagospodarowanie jedynie zielenig niskg z
jednoczesnym zakazem lokalizacji ogrodzen i obiektow matej architektury.

§15

. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

Tereny obejmujg istniejgce rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami melioracyjnymi,
przeznaczone do utrzymania.

§16
Wyznacza sie tereny lokalizacji energetycznych stacji transformatorowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.
Dostep do terenow ustala sie z drogi publicznej 1KD.
W przypadku niewykorzystania terenébw na lokalizacje stacji transformatorowych
dopuszcza sie lokalizowanie publicznych parkingéw, Sciezek pieszych, rowerowych,
zieleni, obiektéw matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej.

§17
Wyznacza sie teren lokalizacji przepompowni $ciekdw oznaczony na rysunku planu
symbolem NOp.
Dostep do terenu ustala sie z drogi 1KZ oraz przez tereny publiczne ZN i KP.
W przypadku niewykorzystania terenu na przepompownie sciekdéw, dopuszcza sie
przeznaczenie terenu na publiczng zielen niska.

Rozdziat Il
Zasady obstugi komunikacyjne;j.

§18

Wyznacza sie droge zbiorczg okreslong na rysunku planu symbolem 1KZ, potozong
czesciowo poza granicg opracowania.

§19

Wyznacza sie droge lokalng okreslong na rysunku planu symbolem 2KL, potozong czesciowo
poza granicami opracowania.

1.
2.

§20
Wyznacza sie droge dojazdowg okreslong na rysunku planu symbolem 1KD.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 metréw,
b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.



§21
. Wyznacza sie droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

—

§22
. Wyznacza sie droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KL.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m,
b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
d) w obrebie stanowiska archeologicznego, ktérego lokalizacja zostata okreslona na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia §30 niniejszej uchwaty.

—

§23
. Wyznacza sie niepubliczny cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPj.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m,
b) droga przeznaczona do ruchu pieszych i samochodow,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

N —

§24
. Wyznacza sie publiczny cigg pieszo-rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3m,
b) droga przeznaczona do ruchu pieszych i roweréw,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

—

§25
Dopuszcza sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez wydzielenie niepublicznych drég
wewnetrznych, dla terenéw okres$lonych na rysunku planu symbolem 2MN i 4MU, na
nastepujacych zasadach:
a) przed przystgpieniem do podziatu geodezyjnego terenu nalezy wyznaczy¢ przebieg
drogi, stanowigcej wewnetrzng, niepubliczng obstuge komunikacyjna,
b) okreslone na rysunku planu schematyczne przebiegi niepublicznych drog
wewnetrznych majg charakter propozycji i moga by¢ zmienione,
c) szerokos¢ wydzielonych drég nie moze by¢ mniejsza niz 10 metréw w liniach
rozgraniczajacych,
d) dopuszcza sie wydzielenie drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosci 7
metrow w liniach rozgraniczajacych,
e) ciaggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch,
f) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa ruchu dla drég z dwoma pasami - 2,5 m, dla drég
jednokierunkowych — 3,5m,
g) przy wyznaczaniu drog nalezy zapewni¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdziat Ill
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§26
1. Wyznacza sie strefe wytgczong spod zabudowy, wynoszaca 13 metréw, po 6,5 metra od
osi linii elektroenergetycznej o napieciu 20 kV.
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W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw.
Nalezy zapewni¢ dostep do linii i stupéw administratorowi sieci.
Docelowo linia przeznaczona do poprowadzenia w formie podziemne;j sieci kablowej.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6,5 metra od linii, pod
warunkiem uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki z zarzadca linii.

§27
Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslong na rysunku planu.

. W granicach strefy obowigzujg ustalenia:

a) uzgadnianie inwestycji kubaturowych z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
b) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie usytuowania, skali i bryly.
§28

. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, okreslong na rysunku planu.
. W granicach strefy obowigzujg ustalenia: wszelkie inwestycje wymagajgce prowadzenia

prac ziemnych nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§29

Wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca grédek stozkowaty wraz z

otaczajacg go fosg, wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych pod numerem

14/Arch/2002 w dniu 28 listopada 2002r., okreslong na rysunku planu.

W granicach strefy obowigzujq ustalenia:

a) zakaz podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,

b) przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym muszga uzyskaé zgode
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

c) zaleca sie oznakowanie obiektéw kamiennymi tablicami informacyjnymi, zawierajgcymi
podstawowe dane,

d) wskazane jest takze opracowanie w oparciu o badania archeologiczne i historyczne
plansz z rozszerzong trescig historyczng o obiekcie.

§30

W granicach stanowiska archeologicznego obszarowego oraz schematycznego zasiegu
zabytkowych odkry¢ stanowisk archeologicznych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia:

—_—

a) wszelkie inwestycje wymagajgce prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgadniaé z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

b) inwestor bedzie zobowigzany do przeprowadzenia badah archeologicznych przed
realizacjg inwestycji.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego

§31
Ustala sie zasade prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drog.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach pozostatych
terenbw w przypadku braku innej mozliwosci, pod warunkiem zapewnienia dostepu
administratorom sieci.

§32

. Projektowane tereny zabudowy nalezy zaopatrzy¢ w wode z istniejagcego wodociagu,

poprzez budowe sieci rozdzielczej lub z innego zrodta zaopatrzenia w wode, na
warunkach okreslonych przez administratora sieci.

Docelowo projektowane jest zasilanie w wode z magistrali wodociggowej miasta
Wroctawia.

Zakazuje sie budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m®/dobe.
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§33

1. Wymagana realizacja sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej projektowang zabudowe z
odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego miasta Wroctawia na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

2. Wymagana budowa przepompowni s$ciekdéw sanitarnych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem NOp oraz odcinka kanalizacji ttocznej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1KZ.

3. W przypadku wytwarzania s$ciekow o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach na
terenach z dopuszczong dziatalnoscig ustugowa, wymagane jest podczyszczanie sciekow
na terenie wkasnym inwestora.

§34

1. Zakiada sie budowe kanalizacji deszczowej i wigczenie jej do rowu melioracyjnego,
bedacego doptywem Slezy, na zasadach okreslonych przez administratora rowu.

2. Ustala sie obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na
terenie wlasnym inwestora.

3. Ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

4. Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajacg sposob jej odbudowy.

5. Obowigzuje uzgadnianie prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z

administratorem tych sieci.

§35
Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;j.
Przytgczanie obiektéw do sieci po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych.

§36
Do celéw grzewczych nalezy uzy¢ gazu ziemnego z sieci, energii elektrycznej lub innych
zrodet energii, o niskiej emisji zanieczyszczen.

§37
1. Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przytacza kablowe poprowadzone z
projektowanych, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE,
kontenerowych stacji transformatorowych.
2. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb, na terenie
wilasnym inwestora.

N —

§38
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg odrebne przepisy szczegdine i
gminne.

Rozdziat V
Przepisy kohcowe.

§39
Ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§40
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce

§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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