UCHWALA NR XXV/322/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wschodniej wsi Wysoka — obszar A.

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz.1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
LX/489/02 Rady Gminy w Kobierzycach z dnia 16 maja 2002r., uchwala sie co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi
Wysoka — obszar A, obejmujgcy obszar w granicach opracowania, oznaczonych na
rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik do
Uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

a)
b)
c)

d)
e)

i)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny
tej infrastruktury,

lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu, linii zabudowy i gabarytow obiektow, a takze maksymalnych lub minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegolnych warunkédw zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych,

tymczasowych sposoboéw zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

4. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

a)

b)
¢)
d)
e)
f)
)

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia podstawowej funkcji terendw,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej,

gazociag wysokiego cisnienia ze strefg ochronng,



h) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV i Sredniego napiecia 20 kV ze
strefg ograniczonego uzytkowania.

§2

Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty okre$lenia oznaczaja;:
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a) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, posiadajacy
oznaczenie literowe,

b) funkcja podstawowa — okreslone w tekscie i na rysunku planu przeznaczenie terenu,

c) funkcja towarzyszgca — dopuszczona, jako dodatkowa funkcja, na terenie, dla ktérego
ustalono inng funkcje podstawowa, okreslona w tekscie,

d) granica opracowania — okreslona na rysunku planu granica terenéw, dla ktorych
obowigzujace sg ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przeznaczenie, sposob zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy.

§3

. Wyznacza sie teren upraw polowych, oznaczony na rysunku planu symbolem RP.

Okresla sie uprawy polowe jako funkcje podstawowa terenu.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie prowadzenie upraw ogrodniczych i sadowniczych,

b) obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza,

c) dopuszcza sie wyznaczanie niepublicznych dréog wewnetrznych do obstugi
komunikacyjnej terenu lub terenow sasiednich,

d) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu, strefy ograniczonego uzytkowania linii
energetycznej 110 kV, obowigzujg ustalenia §27,

e) w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej gazociagu wysokiego
cisnienia, obowigzujg ustalenia §26,

f) dopuszcza sie prowadzenie w granicach terenu sieci oraz lokalizowanie obiektow i
urzadzen uzbrojenia technicznego, nie Kkolidujgcych 2z istniejgcym gazociggiem
wysokiego cisnienia i napowietrzng linig energetyczng 110 kV, o ile nie zajmg terenu o
powierzchni przekraczajacej 0,5 ha dla gruntéw klasy 111'i 1,0 ha dla gruntow klasy V.

§4

. Wyznacza sie tereny upraw ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem RO.

Okresla sie uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze jako funkcje podstawowg terenu.
Dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym oraz zielenig urzadzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowanie nietrwatych, tymczasowych budynkéw zwigzanych z funkcjg
podstawowg terenu,

b) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ oraz przez drogi wewnetrzne prowadzone w granicach
terenu,

c) w obrebie strefy ochronnej linii energetycznej 20 kV, okreslonej na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §28,

d) dopuszcza sie prowadzenie w granicach terendéw sieci, lokalizowanie urzadzeh i
obiektow uzbrojenia technicznego.

§5
Wyznacza sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP.
Ustala sie jako funkcje podstawowag ustugi sportu, rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia,
administraciji.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng lub
materiatem imitujgcym dachowke,

ustala sie wjazd na teren z publicznego ciggu pieszo-jezdnego KPJ,

w granicach wiasnych inwestora nalezy przewidzie¢ zorganizowanie miejsc postojowych w
ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci,

ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci uzbrojenia technicznego,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia §30.

§6

Wyznacza sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

Ustala sie jako funkcje podstawowa ustugi.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszace;j.

Zabudowa mieszkaniowa nie moze przekraczac ilosci dwdch mieszkan.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogq

przekraczaé dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczacé

poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

C) wjazd na teren z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD4 lub
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ,

d) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalnosci i ilosci mieszkah na terenie wtasnym inwestora,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg KD4, okreslong na rysunku planu,

f) w stosunku do istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i
odbudowe na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

g) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej,

h) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzen i obiektow uzbrojenia
technicznego,

i) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30,

j) grunty w miejscach sktadowania materiatdow, w ktérych powstawa¢ mogq odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazy¢é w
systemy odwodnienia.

§7

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U2.

Ustala sie jako funkcje podstawowg ustugi, produkcje i budownictwo, w tym ustugi handlu,
turystyki i stacje paliw.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie moga
wykraczac poza granice dziatki inwestora.



4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a)

b)

c)

d)

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

wjazdy na dziatki dopuszcza sie wytacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD3 lub KD2 po zrealizowaniu niepublicznej drogi wewnetrznej,
miejsca postojowe w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci oraz place
manewrowe dla samochodow nalezy zorganizowacé na terenie wtasnym inwestora,
ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej,

dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzen i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §29,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg
ustalenia §31,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30,

grunty w miejscach sktadowania materiatéw, w ktérych powstawaé mogg odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekow oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia.

§8

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U3.
Ustala sie jako funkcje podstawowa ustugi, produkcje i budownictwo.

Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.
Obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréow liczac od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku,

obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach pofaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachowka ceramiczng
lub materiatem imitujacym dachowke,

wjazdy na dzialki ustala sie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD2 oraz z drogi lokalnej KL,

miejsca postojowe w ilosci odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci i place
manewrowe dla samochodow nalezy zorganizowaé na terenie wtasnym inwestora,
dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?,
w uzasadnionych przypadkach powierzchnia moze zosta¢ zmniejszona najwyzej o
10%,

dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzenh i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej,

w granicach strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujg ustalenia §31,

ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
obowigzujg ustalenia §30,
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j) grunty w miejscach sktadowania materiatdw, w ktérych powstawa¢ mogq odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia.

§9

. Wyznacza sie tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem MW.

Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo wielorodzinne.

Dopuszcza sie lokalizowanie jako funkcji towarzyszacej ustug oswiaty, kultury, handlu,

gastronomii, rzemiosta, ochrony zdrowia, zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

Ustugi wymienione w ust. 3 moga by¢é prowadzone wylgcznie jako wbudowane, pod

warunkiem, Ze nie wptyng na zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu MW i nie bedg

stanowic¢ ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.

Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na cztery kondygnacje nadziemne,

b) wjazdy na teren dopuszcza sie wylacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD1,

c) obowigzuje zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdéw z drogi zbiorczej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KZ, poza skrzyzowaniami z drogg KD1, wyznaczonymi na
rysunku planu,

d) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg KD4 i 8 metréw od linii rozgraniczajgcej z drogg KZ,
okreslone na rysunku planu,

f) w uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami historycznymi i
estetycznymi, dopuszcza sie przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na
wysokosc istniejgcej zabudowy sasiedniej,

g) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy =z
zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszej uchwale,

i) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzadzen uzbrojenia
technicznego,

j) tereny niezabudowane nalezy przeznaczy¢ na zielen i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla mieszkancow.

§10

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MW2.

Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo wielorodzinne.

Dopuszcza sie lokalizowanie jako funkcji towarzyszacej ustug oswiaty, kultury, handlu,

gastronomii, rzemiosta, ochrony zdrowia, zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

Ustugi wymienione w ust. 3 mogq by¢ prowadzone wytgcznie jako wbudowane, pod

warunkiem, ze nie beda stanowi¢ ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na trzy kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego budynku,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng
lub materiatem imitujagcym dachdwke,

c) wijazdy na teren dopuszcza sie wytacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD3 lub KD2 po zrealizowaniu niepublicznej drogi wewnetrznej,



Rl A

d) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalnosci i ilosci mieszkanh na terenie wtasnym inwestora,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzeh uzbrojenia
technicznego,

f) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni dziatki lub terenu na
zielen i urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla mieszkancow,

g) maksymalny udziat powierzchni realizujgcej przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej,

h) w granicach strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujg ustalenia §31,

i) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30.

§11

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem

MN1.

Ustala sie jako funkcje podstawowg mieszkalnictwo jednorodzinne .

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji towarzyszacej ustug handlu, gastronomii, rzemiosta,

kultury, ochrony zdrowia, nie ucigzliwych, nie wymagajacych dojazdu ciezkimi pojazdami

dostawczymi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie mogg

przekraczaé dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczacé

poza granice dziatki inwestora.

Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow oraz budowe nowych

obiektow w granicach wydzielonych dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych

zasad:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

c) obowigzuje forma zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, ustala sie zakaz zabudowy
szeregowej,

d) wijazdy na dziatki ustala sie z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ,

e) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej do
prowadzonej dziatalnosci i ilosci mieszkanh na terenie wtasnym inwestora,

f) do czasu zrealizowania ciggu pieszo-jezdnego, dopuszcza sie dotychczasowg obstuge
komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ,

g) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg KZ,

h) w uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami historycznymi i
estetycznymi, dopuszcza sie przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na
wysokos¢ istniejgcej zabudowy sasiedniej,

i) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzen i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

j) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej,

k) maksymalny udziat powierzchni realizujacej przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektdéw zlokalizowanych na
dziatce budowlane;,

) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30.
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§12

Wyznacza sie tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu

symbolem MN2.

Ustala sie jako funkcje podstawowa mieszkalnictwo jednorodzinne.

Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw oraz budowe nowych

obiektéw w granicach wydzielonych dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujgcych

zasad:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

c) obowigzuje forma zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, ustala sie zakaz zabudowy
szeregowej,

d) wjazdy na teren ustala sie z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ,

e) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych na terenie wtasnym inwestora,

f) do czasu zrealizowania ciggu pieszo-jezdnego, dopuszcza sie dotychczasowg obstuge
komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ,

g) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg KZ,

h) w uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami historycznymi i
estetycznymi, dopuszcza sie przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na
wysokos¢ istniejgcej zabudowy sasiedniej,

i) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 50% dziatki budowlanej,

j) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie urzadzen i obiektéw uzbrojenia
technicznego,

k) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30.

§13

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem MNU.

Ustala sie jako funkcje podstawowag mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi.

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, poza juz istniejgcymi.

Wszelkie ucigzliwosci i szkodliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowg nie moga

przekraczaé dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mogg wykraczac¢

poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacych z drogg KD2,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metréw liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

c) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachéwke,

d) wjazdy na dziatki wyznacza sie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD2 lub drég wewnetrznych wydzielonych w granicach terenu ,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie obiektéw i urzadzen uzbrojenia
technicznego,



RN

BN

f) ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 65% dziatki budowlanej,

g) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia §29,

h) ze wzgledu na potozenie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg
ustalenia §31,

i) grunty w miejscach sktadowania materiatéw, w ktérych powstawaé mogg odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekdow oraz wyposazy¢ w
systemy odwodnienia.

§14

Wyznacza sie tereny istniejacej zabudowy gospodarczej, oznaczone na rysunku planu

symbolem G1.

Ustala sie jako funkcje podstawowag garaze, budynki gospodarcze.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii, rzemiosta.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, ale
nie wiecej niz 12 metréow liczac od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30°do 60°, krytych dachowka,

c) wjazdy na teren dopuszcza sie z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD4 i KD1 oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ,

d) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii
rozgraniczajacej z drogg KD4, okreslong na rysunku planu,

e) dopuszcza sie , w granicach terenu, prowadzenie sieci oraz lokalizowanie obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej,

f) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30,

g) grunty w miejscach skladowania materiatéw, w ktérych powstawaé moga odcieki,
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracjg tych odciekéw oraz wyposazyé w
systemy odwodnienia.

§15

. Wyznacza sie tereny zabudowy gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem

G2.

Ustala sie jako funkcje podstawowg garaze, budynki gospodarcze, magazyny i sktady.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, ale
nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60° krytych dachdéwka lub
materiatem imitujgcym dachowke,

c) wjazdy na teren dopuszcza sie z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD2 i KL,

d) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od linii
rozgraniczajacej z drogg KD2, okreslong na rysunku planu,

e) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem gazociagu, lokalizacji obiektow wzdtuz
strefy ochronnej, okreslonej na rysunku planu, przed wydaniem pozwolenia na
budowe,
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f) dopuszcza sie , w granicach terenu, prowadzenie sieci oraz lokalizowanie obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej,

g) ze wzgledu na potozenie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §30.

§16

. Wyznacza sie tereny obiektéow i urzgdzen uzbrojenia technicznego, oznaczone na rysunku

planu symbolem TI.

W przypadku nie wykorzystania terenu na funkcje okreslong w punkcie 1, dopuszcza sie

mozliwos¢ lokalizowania zabudowy o funkcji ustugowej z zachowaniem nastepujgcych

zasad zabudowy:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii
rozgraniczajacej z drogg KD2, okreslong na rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

c) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale 30° do 60°, krytych dachdwkg ceramiczng
lub materiatem imitujgcym dachowke,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci, lokalizowanie obiektéw i urzadzen uzbrojenia
technicznego,

e) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlane;j.

Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

obowigzujg ustalenia §29,

Ze wzgledu na potozenie w strefie ,OW” obserwaciji archeologicznej obowigzujag ustalenia §31.

§17

. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

Ustala sie jako funkcje podstawowg zielen parkowa.

Ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia §29.

Ze wzgledu na potozenie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia §31.

§18
Wyznacza sie tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
W granicach strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia, okreslonej na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §26.

Rozdziat Il
Zasady obstugi komunikacyjne;j.

§19

. Wyznacza sie droge zbiorczg okreslong na rysunku planu symbolem KZ.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimalna 16 metrow,

b) dopuszcza sie poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych do 20 metréw pod
warunkiem uzyskania zgody wiascicieli gruntow,

c) droga z jedna jezdnig o dwdch pasach ruchu, minimalna szerokos¢ jezdni 6,5m,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

e) wjazdy na tereny przylegte nalezy organizowac z drég dojazdowych i wewnetrznych
okreslonych na rysunku planu,

f) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wjazdéw na dziatki budowlane,
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g) w obrebie strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg ustalenia §26,

h) w obrebie strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej 110 kV obowigzujg
ustalenia §27,

i) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym obiektdéw matej architektury, typu
przystanek, kiosk z prasa, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§20

. Wyznacza sie droge lokalng okreslong na rysunku planu symbolem KL.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, minimalna 10 metréw,

b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

d) dopuszcza sie lokalizowanie wjazdéw na tereny przylegte,

e) w obrebie strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg ustalenia §26.

§21

. Wyznacza sie droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem KD1.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 6 do 14 metréw,

b) droga z jedng jezdnig o dwdéch pasach ruchu na odcinkach o szerokosci 14 metrow w
liniach rozgraniczajgcych,

c) na odcinkach o szerokosci 6 metrow w liniach rozgraniczajgcych, droga z jedng
jezdnig o jednym pasie ruchu,

d) droga do obstugi terenéw MW i G1,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§22

. Wyznacza sie droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem KD2.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§23

. Wyznacza sie droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem KD3.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 10m,

b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§24
Wyznacza sie droge dojazdowg okreslong na rysunku planu symbolem KD4.
Droga zlokalizowana czes$ciowo poza granicg opracowania.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, minimalna 20 metréw,
b) droga z jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu, minimalna szerokosc¢ jezdni 6,5 m,
c) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,
d) dopuszcza sie lokalizowanie wjazdow na tereny przylegte,
e) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw matej architektury, typu
przystanek, kiosk z prasa, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.
Wyklucza sie witgczenie drogi KD4 do drogi KZ w obszarze wptywu jej skrzyzowania
z projektowang droga Bielany-tany-Dtugoteka, zlokalizowang poza granicami
opracowania, ktory zostanie okreslony w projekcie technicznym drogi.

10



5. Wyklucza sie wjazdy z drogi KD4 na projektowang droge Bielany-tany-Dtugoteka,

—

zlokalizowang poza granicami opracowania.

§25

. Wyznacza sie publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m,

b) droga przeznaczona do ruchu pieszych i samochoddw osobowych,

c) nalezy zorganizowac z niej wjazdy na teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN1 i MN2.

Rozdziat 11l
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw.

§26

Wyznacza sie strefe ochronng gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 350 i
cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa, wynoszacg w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RP, KZ, KL i ZN, 40 metrow, po 20 metréw od osi gazociggu. W granicach
strefy obowigzujq ustalenia:

N —

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy,

b) w odlegtosci po 2 metry od osi gazociggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow,

c) strefa stanowi obszar, w ktorym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jego trwatosc i
prawidtowg eksploatacje,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sie
wzdtuz gazociagu,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i
na zasadach okre$lonych przez operatora gazociggu.

§27
Wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii energetycznej 110 kV
wynoszgcg 38 metréw, po 19 metrow od osi linii.
W granicach strefy obowigzuja:
a) zakaz sadzenia drzew,
b) teren nalezy utrzymywac¢ w formie zieleni niskiej.

§28
Wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia 20 kV
wynoszacg 13 metréw, po 6,5 metréw od osi linii, okreslong na rysunku planu.
W granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow.
W przypadku skablowania lub przetozenia linii przebieg strefy ochronnej zmienia sie
analogicznie do trasy przebiegu, szerokosc¢ stref i sposéb ich zagospodarowania podlega
uzgodnieniu z zarzadca sieci.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6,5 metra od linii, pod
warunkiem uzgodnienia planu zagospodarowania dziatki z zarzgdca sieci.

§29
Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu.

. W granicach strefy obowigzuje ustalenia:

a) wymagane uzyskanie zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw na wszelkie
zmiany, podziaty nieruchomoéci, przebudowy, rozbudowy i remonty wszystkich
obiektéw zlokalizowanych w granicach strefy,

b) wymagane uzyskanie zgody Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw na wszelkie
dziatania dotyczace terendw parkowych w granicach strefy,

11
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c) na terenie parku obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, nalezy
dazy¢ do rewaloryzacji zatozenia parkowego,

d) wszelkie prace ziemne mozna wykonywaé po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych, za zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§30

. Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, okreslong na rysunku planu.
. W granicach strefy obowigzujg ustalenia:

a) uzgadnianie wszelkich inwestycji z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow,
b) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuaciji, skali i bryty.
§31

. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, okreslonej na rysunku planu.
. W granicach strefy obowigzujg ustalenia: wszelkie inwestycje wymagajgce prowadzenia

prac ziemnych nalezy uzgadnia¢ z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego.

§32
Ustala sie zasade prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych
drog.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach pozostatych
terenbw w przypadku braku innej mozliwosci, pod warunkiem zapewnienia dostepu
administratorom sieci.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektéw uzbrojenia technicznego, jako
towarzyszacych inwestycjom, na terenach wiasnych inwestorow.

§33
Projektowane tereny zabudowy nalezy zaopatrzy¢ w wode z istniejacego wodociggu lub z
innego zrodta zaopatrzenia w wode na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
Zakazuje sie budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10m*/dobe.

§34
Zaktada sie odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekow.
Wymagana budowa sieci rozdzielczej obstugujacej projektowang zabudowe.
W przypadku wytwarzania $ciekéw o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach wymagane
jest podczyszczanie $ciekow na terenie wkasnym inwestora.
Docelowo zaktada sie przerzut Sciekow do systemdw kanalizacji miasta Wroctawia.

§35
Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej i wilaczenie jej do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ul. Gen. T. Kutrzeby, zlokalizowanej poza granicami opracowania.
Ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekéw opadowych do projektowanej kanalizaciji.
Obowigzuje oczyszczenie wod opadowych w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do odbiornika.
Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdétowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajgca sposéb jej odbudowy.
Obowiazuje uzgadnianie prac kolidujgcych z urzgdzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

§36
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Do celéow grzewczych nalezy uzyé gazu ziemnego z sieci, energii elektrycznej lub innych
zrodet energii, o niskiej emisji zanieczyszczen.

§37
Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, przytagczanie obiektow do sieci po spetnieniu
warunkdéw technicznych i ekonomicznych.

§38

1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez przytacza kablowe poprowadzone z
istniejacych, stupowych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MW oraz ZP.

2. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych stupowych stacji transformatorowych na stacje
kontenerowe o wiekszej mocy.

3. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb, na terenie
wiasnym inwestora.

§39
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg odrebne przepisy szczegdlne i
gminne.

Rozdziat V
Przepisy koncowe.

§40
Ustala sie stawke procentowag stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§41
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce

§42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Dolnoslagskiego.
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