UCHWALA NR XXXIV/653/2021 ‘ \ 1 6 6

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej w polnocno-zachodniej cze¢sci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) iart.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Nr XXIII/470/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej
W potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskie;j,
Towarowej, Handlowej w potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okre§lonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) miejsca parkingowe — miejsca spetniajace kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochoddéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedgcymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastepujace czeSci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejScia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,

c) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,



d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czegsci budynkoéw istniejacych;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkow obiektow dozoru (portierni), budynkow stacji
transformatorowych, budynkow stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikow retencyjnych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewngtrznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza sie
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow i budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnegtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupelniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych;
5) oznaczenia okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow;
6) symbol terenu (numer porzadkowy oraz symbol okre$lajacy podstawowe przeznaczenie terenu);
7) granice i obszar wydzielenia wewngtrznego;
8) symbol wydzielenia wewngtrznego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) drogi publiczne;

2) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zakltadow produkcyjnych,
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosla produkcyjnego, drobnej wytworczosci, elektrowni
fotowoltaicznych - produkcji energii ze zrdédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylaczeniem
produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) obstugi komunikacji — tereny przeznaczone pod: parkingi terenowe, place postojowe, manewrowe, petle
i zatoki autobusowe oraz obiektow budowlane iurzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;



4) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finansow — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) kultury — tereny przeznaczone pod: teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety,
biblioteki, osrodki kultury,

C) sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektow i osrodkow sportowo-
rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

d) gastronomii — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢: restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) obstugi firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego 1 uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) ustug publicznych — tereny przeznaczone pod ustugi uzytecznos$ci publicznej, szczegolnie z zakresu:
oswiaty, nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwiagzane z ochrong przeciwpozarowa, zdrowie
i opieka spoteczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
zaktady rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna;

g) ustug drobnych — tereny przeznaczone pod: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
naprawe artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

h) niepublicznych ustug oswiaty — tereny przeznaczone pod: ustugi zwigzane z prowadzeniem
niepublicznych zlobkéw, przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

i) niepublicznych uslug zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod ustugi zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci: niepublicznych przychodni, poradni w tym rowniez weterynaryjnych oraz:
ambulatoriow, o$rodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali,
klinik, szkot rodzenia, Zlobkow,

j) handlu detalicznego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towaréw w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wytgczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdéw mechanicznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

K) handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

1) budownictwa — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw firm i baz budowlanych,

m) obstugi pojazdow samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salonéw samochodowych,
parkingow, obiektow do parkowania, a takze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe z wylaczeniem stacji paliw,

n) transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przewozem,
magazynowaniem i spedycja materiatow i produktow, a takze ushugi obstugi, naprawy iwynajmu
pojazdow mechanicznych oraz stacje paliw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.



§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, punktami
skupu i sktadowania surowcOw wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadéw stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna;

4) zalicza si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
terenow ustug publicznych UP - do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych pod
numerem 40/112/81-28 AZP [osada z pdznego S$redniowiecza], zamierzenia inwestycyjne zwigzane
Zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P/U, U, UP, KS:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 10m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°;

2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 20°
do 160°

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Elektroenergetyka: w granicach pasow technologicznych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV (w odlegtosci 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
w kazda stron¢) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okre$lone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci wigkszej niz 3m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupdw.



2. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwigzana z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 1U, 1UP.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng dla terenow o symbolach:
a) 1P/U — z drogi 1KDZ (ul. Towarowa) lub z drogi 2KDZ (ul. Handlowa),
b) 2P/U, 3P/U i 1KS - z drogi 2KDZ (ul. Handlowa),
) 1UP — z ul. Ogrodowej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
d) 1U — z drogi 2KDZ (ul. Handlowa) lub z drogi 1KDL (ul. T¢czowa);

2) potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢ poza
granicg obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ poprzez drogi: 1IKDGP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
1KDL;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szeroko$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10m;

4)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

a) dla samochodow osobowych:
- dla produkcji oraz ustug z zakresu transportu — 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,

- dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
catkowitej ustug publicznych,

-dla ustug handlu powyzej 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustugowo-handlowych
0 powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie
wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy,

- dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
-- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ushug prowadzonych na pow. do 20m?,
-- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?,

-- na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni ustug - 2 miejsca parkingowe, z zaokragleniem
W gore,

- w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci
miejsc parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen, o ktorych mowa w lit. a, nalezy odpowiednio
sumowac,

-dla terenu 2P/U do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu 1KS, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

-dla terenu 1UP do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) dla samochodow cigzarowych:
- dla ustug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu:
-- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,

-- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowitej,



- dla ustug zzakresu handlu detalicznego, budownictwa, obstugi pojazdéw samochodowych oraz
produkcii:

--nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni
catkowitej do 1000m?,

-- nastgpne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowitej,

- do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodéw ci¢zarowych przy
budynkach,

- w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczefn, wymagane ilosci
miejsc parkingowych dla poszczeg6lnych przeznaczen, o ktorych mowa w lit. b, nalezy odpowiednio
sumowac;

6) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

7) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezb¢dnych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych ujeé, z zastrzezeniem pkt c,

C) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci powyzej 10m®/dobe, z wylaczeniem terenu 1UP;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ zsieci elektroenergetycznej lub wilasnych zrodet energii, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym odnawialnych zrodet energii (elektrowni fotowoltaicznych)
0 mocy powyzej 100kW, z wylgczeniem mozliwos$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej napowietrznej linii 20kV;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1P/U, 2P/U i 3P/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: finansow, kultury, sportu irekreacji, gastronomii, obshugi firm i klienta, ushug
drobnych, niepublicznych uslug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej, handlu
detalicznego w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, handlu hurtowego,
budownictwa, obstugi pojazdow samochodowych, transportu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy
ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokosci zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 24m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 18m,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gornego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekracza¢ 99m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachoéw i dowolne pokrycia dachowe;

4) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (ZI) obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej
- wielopietrowej o szerokosci 10m, przy czym w obrebie wydzielenia wewngtrznego na maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 10% wydzielenia wewnetrznego dopuszcza si¢ rowniez obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przerwanie pasa zieleni w miejscach doj$¢ i dojazdow oraz
przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 5,0.

4. Na terenach, oktorych mowa wust.l, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:



1) okre$la si¢, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dzialek budowlanych - 1500m?
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%);

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: finanséw, kultury, sportu i rekreacji, gastronomii, obstugi
firm i klienta, ustlug publicznych, ustug drobnych, niepublicznych ustug os$wiaty, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej, handlu detalicznego w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
400m?, obstugi pojazdow samochodowych, transportu;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budownictwo oraz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa
ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren, o ktorym mowa w ust. 1.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokosci zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 10m,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gornego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekracza¢ 30m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,5.

4. Na terenach, oktorych mowa wust.l, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;



3) ustalenie, oktorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: transport, budownictwo, obstuga firm iklienta oraz lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie
fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi
terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokosci zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12m,
b) wysokos¢ budowli:
- Wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 10m,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gornego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkoéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczaé 15m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
cZynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,5.

4. Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, oktorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: parking terenowy, bez zabudowy kubaturowej;



2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania: co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego.

§ 17. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 23,6m do
54,6m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 18. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ
do 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy Z-zbiorczej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDZ od 40m do 49m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ od 20m do 32m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDZ od 18,5m do 22,3m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDZ do 44,7m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L-lokalnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5m do 7,6m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



