UCHWALA NR XXV/324/04
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie — obszar B.

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz.1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
LVI11/466/02 Rady Gminy w Kobierzycach z dnia 7 marca 2002r., uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocno-zachodniej
czesci wsi Bielany Wroctawskie — obszar B, obejmujacy obszar w granicach opracowania,
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik do
Uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

2
h)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te
tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny
tej infrastruktury,

lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, linii zabudowy i gabarytow obiektow, a takze maksymalnych lub minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkéw podziatu terendéw na dziatki budowlane,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

4. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
)

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia funkcji terenéw,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

Scisle okreslone miejsce wjazdu z drogi gtéwnej,

schematyczny zasieg zabytkowych odkry¢ stanowisk archeologicznych,

strefa zagrozen od autostrady,

strefa ucigzliwosci od autostrady.



§2

Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty okre$lenia oznaczaja;:

—

B w

B w

a) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, posiadajacy
oznaczenie literowe,

b) funkcja podstawowa — okreslone w tekscie przeznaczenie terenu,

C) granica opracowania — okreslona na rysunku planu granica terendw, dla ktérych
obowigzujgce sg ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przeznaczenie, sposéb zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy.

§3

. Wyznacza sie teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6AG.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie jako funkcje podstawowa: produkcje,

budownictwo, obstuge firm, finanse, transport, sport i wypoczynek, turystyke, gastronomie,

kulture, handel hurtowy i detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej

powyzej 1000m?.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) wijazd na teren z drogi KG2 w miejscu Scisle okreslonym na rysunku planu,

b) miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej
dziatalnos$ci, nalezy wydzieli¢ w granicach wtasnosci inwestora,

C) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 metrow od linii
rozgraniczajacej z drogg KG1 i KG2 , okreslone na rysunku planu,

d) w granicach schematycznego zasiegu zabytkowych odkry¢ stanowisk archeologicznych,
okreslonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje urzadzen i obiektdow uzbrojenia
technicznego,

f) w strefie ucigzliwosci od autostrady obowigzujg ustalenia §10,

g) co najmniej 10% kazdej dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenia,

h) wszelkie powierzchnie zabudowane i utwardzone nalezy wyposazy¢ w kanalizacje
deszczowa,

i) funkcje sportu i wypoczynku nalezy realizowa¢ w budynkach.

§4

. Wyznacza sie teren aktywnos$ci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem

7AG, w granicach ktoérego zlokalizowany jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej

ponad 1000m?.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie jako funkcje podstawowa: produkcje,

budownictwo, obstuge firm, finanse, transport, sport i wypoczynek, turystyke, gastronomie,

kulture, handel hurtowy i detaliczny, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej

powyzej 1000m?.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestora.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) wijazd na teren z drogi KG1 i KGP1, w miejscach $cisle okreslonych na rysunku planu,

b) miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosci odpowiedniej do prowadzonej
dziatalno$ci, nalezy wydzieli¢ w granicach wtasnosci inwestora,

c) w stosunku do istniejacej w granicach terenu zabudowy dopuszcza sie odbudowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

d) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi KG1 i KGP1, okreslone na rysunku planu,

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego,

f) w strefie ucigzliwosci od autostrady obowigzujg ustalenia §10,



g) w strefie zagrozen od autostrady obowigzujg ustalenia §9,

h) co najmniej 10% kazdej dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenia,

i) wszelkie powierzchnie zabudowane i utwardzone nalezy wyposazy¢ w kanalizacje
deszczowa,

j) funkcje sportu i wypoczynku nalezy realizowac¢ w budynkach.

Rozdziat Il
Zasady obstugi komunikacyjne;j.

§5
. Wyznacza sie droge gtdwna, okreslong na rysunku planu symbolem KG1.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40 do 50 metréw, okreslona
na rysunku planu w granicach opracowania,
b) droga z jedng jezdnig o czterech pasach ruchu, docelowo przeznaczona do
przebudowy jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego o przekroju dwoch jezdni,
c) obowigzuje zakaz zjazdéw bezposrednich na tereny sasiednie, poza scisle
okreslonymi na rysunku planu miejscami wjazdu,
d) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§6
1. Wyznacza sie droge gtéwna ruchu przyspieszonego wraz z weztiem komunikacyjnym,
okreslong na rysunku planu symbolem KGP1.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 60 metréw, okreslona na rysunku planu w
granicach opracowania,
b) docelowo droga gtéwna ruchu przyspieszonego o przekroju dwdch jezdni,
c) obowigzuje zakaz zjazddéw bezposrednich na tereny sasiednie, poza Scisle
okreslonymi na rysunku planu miejscami wjazdu,
d) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§7
. Wyznacza sie droge gtdéwna, okreslong na rysunku planu symbolem KG2.
2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 34 do 46 metrow, okreslona
na rysunku planu w granicach opracowania,
b) docelowo droga gtdéwna o przekroju dwdch jezdni, po dwa pasy ruchu kazda,
c) obowigzuje zakaz zjazdéw bezposrednich na tereny sasiednie, poza $cisle
okreslonymi na rysunku planu miejscami wjazdu,
d) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

—

—

Rozdziat IlI
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw.

§8
W granicach, okreslonego na rysunku planu, schematycznego zasiegu zabytkowych odkry¢
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia:
a) wszelkie inwestycje wymagajgce prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgadnia¢ z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
b) inwestor bedzie zobowigzany do przeprowadzenia badah archeologicznych przed
realizacjg inwestycji.

§9

1. Wyznacza sie strefe zagrozen od autostrady, okreslong na rysunku planu.
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—

Strefa obejmuje teren w odlegtosci 50 metréw od linii rozgraniczajacej autostrady A4.
W obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizowania obiektdow przeznaczonych na pobyt
ludzi.

§10
Wyznacza sie strefe ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady, okreslong na rysunku planu.
Strefa obejmuje teren w odlegtosci 150 metréw od linii rozgraniczajgcej autostrade A4.
W obrebie strefy dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw przeznaczonych na pobyt ludzi
pod warunkiem wykonania zabezpieczeh akustycznych chronigcych przed przenikaniem
ponadnormatywnego hatasu do tych pomieszczen.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego.

§11
Ustala sie zasade prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych
drag.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach pozostatych
terenbw w przypadku braku innej mozliwosci, pod warunkiem zapewnienia dostepu
administratorom sieci.
Dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen i obiektéw uzbrojenia technicznego, jako
towarzyszacych inwestycjom, na terenach wtasnych inwestoréw

§12

Projektowane tereny zabudowy nalezy zaopatrzy¢ w wode poprzez rozbudowe
istniejacego systemu wodociggowego w obrebie Bielan Wroctawskich lub z innego zrédta
zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych przez administratora sieci.

Zakltada sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej na wyznaczonych obszarach
aktywnosci gospodarczej.

Docelowo przewiduje sie, jako drugostronne, zasilanie terenu w wode z potudniowej
magistrali wodociggowej, projektowanej dla miasta Wroctawia, poprzez budowe
wodociggu przesytowego.

§13

. Odprowadzenie sciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej.

Przewiduje sie budowe kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem sciekow do istniejacego
kolektora, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

W  przypadku wytwarzania $ciekbw o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach,
wymagane jest podczyszczanie sciekdw na terenie wtasnym inwestora.

§14
Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wod opadowych do
istniejgcej kanalizacji i do rowu melioracyjnego, na zasadach okreslonych przez
administratora rowu.

. W przypadku obecnosci w wodach opadowych substancji ropopochodnych Ilub

chemicznych, obowigzuje ich neutralizowanie na terenie wtasnym inwestora.

Ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojS¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

Dla kanalizacji deszczowej realizowanej dla drég dojazdowych i parkingéow nalezy
zastosowac osadniki neutralizujgce substancje ropopochodne i oleje.

§15
Zaktada sie zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu sredniego cisnienia DN40O0,
na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
Przewiduje sie budowe sieci gazowej sredniego cisnienia na zasadach okreslonych w §11.



§16
Do celéw grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz sieciowy, energie elektryczng lub inne zrédta
charakteryzujgce sie matg emisjg zanieczyszczen.

§17
1. Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe sieci Sredniego napiecia i
rozdzielczej niskiego napiecia, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestorow.
Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do projektowanych stacji transformatorowych.

el

§18
W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg odrebne przepisy szczegolne i
gminne.

Rozdziat V
Przepisy kohcowe.

§19
Ustala sie stawke procentowq stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.
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