UCHWALA NR XVI11/202/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odcinka drogi wojewoddzkiej Bielany — Lany — Dlugoteka w sSrodkowej czesci
obrebu Wysoka.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr
15, poz. 139 ze zmianami), art.18, ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr142, poz.1591 ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Kobierzyce Nr XLIX/407/01 z dnia 30 sierpnia
2001 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego odcinka drogi
wojewodzkiej Bielany — tany — Dtugoteka w srodkowej czesci obrebu Wysoka, gmina
Kobierzyce w granicach przedstawionych na rysunku planu, ktérego ustalenia
wyrazone sg w postaci:
1) rysunku planu w skali 1: 2 000 stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,
2) niniejszej uchwaty.

DZIAL |
PRZEPISY WSTEPNE

§2
1. Plan obejmuje obszar czesci dziatek nr 46/7, 48/8, 46/18 oraz przylegajacych
drég nr 39, 46/15 oraz 49, ograniczony od potnocy granicg administracyjng
miasta Wroctawia.
2. W planie ustalono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,
2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomochniczymi,
3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace
te tereny,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektow,
6) szczegolne warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,
7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§3



1.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkciji,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
dopuszczong do lokalizacji w danym terenie bez Zadnych warunkéw
dodatkowych,

7) srodki ochrony czynnej — rozwigzania eliminujgce Ilub ograniczajgce
negatywne oddziatywania na S$rodowisko, tj. ekrany akustyczne poziome i
pionowe, pasy gestej zieleni izolacyjnej.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:

1) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami),

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (jt. Dz. U. z 1994r. Nr 89,
poz.414 ze zmianami),

3) przepisami wykonawczymi do ustaw wymienionych w pkt 1 2.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

)

2)

3)

4)

obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone do
lokalizacji biur: zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami; dziatalno$cig zwigzang z prowadzeniem intereséw : dziatalnoscig
prawniczg, rachunkowosciag, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii

publicznej,  posrednictwem,  dostarczaniem informacji, = sporzadzaniem
opracowan, reklamg; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi

przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
transport - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektéw zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycjg, materiatow i
produktéw a takze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow
mechanicznych oraz stacji paliw,

handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg hurtowg towarow,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towarow w domach
towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach, punktach handlowych, a
takze naprawg artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz



5)

6)

7)

8)

9)

ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,
finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalnos¢ bankoéw, doméw
maklerskich, instytucji zajmujgcych sie obstuga finansowg np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i
funduszami emerytalno-rentowymi,

turystyka - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone pod dziatalnosc
obiektéw i zespotdéw turystycznych, hoteli, moteli, domdéw wycieczkowych,
schronisk mtodziezowych, campingow,

gastronomia - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dziatalno$¢
restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

kultura - nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ teatréw, kin, muzedw, galerii
sztuki, klubéw profesjonalnych, kabaretdw, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury,
administracja publiczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ administracji publicznej i policiji,

10) budownictwo - nalezy przez to rozumiec tereny firm i baz budowlanych.

1.

§5
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe obszaru,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny badz postulatywny.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Szczegdblne warunki wynikajace z potrzeb ochrony i ksztalttowania srodowiska.

1.

§6

Przed podjeciem dziatalnosci na terenach wyznaczonych w planie ustala sie
obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

Istniejgcy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania,
poza drzewami owocowymi. Drzewostan przewidziany do zachowania nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie rob6t budowlanych.

Rozdziat 2

Szczegodlne warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.



§7

. Wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem

1.

na rysunku planu. W obrebie tej strefy ustala sie obowigzek uzgodnienia

inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na budowe z Wojewddzkim Oddziatem

Ochrony Zabytkéw w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu. Wszelkie inwestycje w obrebie tej strefy nalezy

uzgodni¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe z Wojewddzkim Oddziatem

Stuzby Ochrony Zabytkow.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zabytkowego wraz z otuling,

w granicach zaznaczonych na rysunku planu.

Dziatania inwestycyjne podlegajgce ograniczeniom na podstawie przepisow

ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (tekst jednolity: Dz. U.

Nr 98, poz. 1150 z 1999r.) na terenie, o ktérym mowa w ust. 4 dotycza;

1) obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw — parku i folwarku (Nr
w rejestrze 537/W z dnia 31.01.84r),

2) kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,

Na terenie strefy, o ktérej mowa w ust. 4 ustala sie nastepujace zasady

zabudowy i zagospodarowania:

1) zamierzenia inwestycyjne w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

2) zaleca sie rekonstrukcje historycznych zatozenh i zachowanie historycznego
uktadu przestrzennego,

3) nalezy dazy¢ do usuniecia dysharmonizujgcych obiektow architektonicznych i
nieodpowiedniej zieleni,

4) obowigzuje zachowanie wtasciwej skali gabarytéw odtwarzanej oraz
uzupetniajgcej zabudowy.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w niedalekiej odlegtosci od znanych

zabytkowych stanowisk archeologicznych. W przypadku odkrycia, w trakcie robot

ziemnych, zabytkdéw archeologicznych nalezy wstrzymaé prace i powiadomié

Wydziat Zabytkéw Archeologicznych SOZ we Wroctawiu.

Rozdziat 3
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie lokalizacje
srodkéw ochrony czynnej pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi 1KZ a linig
zabudowy ograniczajgcych emisje zanieczyszczen i hatasu od drogi 1KZ, jesli
ich szkodliwos¢ przekroczy dopuszczalne normy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie lokalizacje
Srodkéw ochrony czynnej pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi 1KZ a linig
zabudowy ograniczajgcych emisje zanieczyszczen i hatasu od drogi 1KZ.

DZIAL 1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE



—_—

Rozdziat 1
Przeznaczenie obszaréw i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu.

§9

. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe rozumiane zgodnie z okresleniami zawartymi w § 4:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

handel detaliczny — z wytgczeniem domoéw towarowych, hal targowych i
handlowych,

handel hurtowy

obstuga firm i klienta

kultura,

administracja,

finanse,

turystyka,

gastronomia,

transport,

10)budownictwo.
Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow, ktérych ewentualne ucigzliwosci mogg
wykraczac poza granice dziatki.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

S)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

ustala sie obowigzek zapewnienia wystarczajgcej liczby miejsc postojowych w
granicach terenow wtasnych inwestoréw,

obstuga terenu z drogi 3KD.

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym
uzytkowe poddasze, ale nie wiecej niz 12 metrow liczac od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

zaleca sie stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, o spadkach
pofaci dachowych mieszczacych sie w przedziale 15° do 60° krytych
dachdéwkg ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke,

ustala sie mozliwos¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) do 85% dziatki budowlanej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego.

§ 10

. Wyznacza sie teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem

2ZP.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi
2KZ.

Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 11



1. Wyznacza sie tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KZ, KD w
liniach rozgraniczajgcych ustalonych na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych oraz odpowiednie uwarunkowania:

1) 1 KZ 1x2 (2x2) — przeznacza sie pod droge klasy technicznej Z 1x2 z
mozliwoscig rozbudowy do klasy Z 2x2, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jak na rysunku planu, obustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem
zieleni, jednostronna dwukierunkowa sciezka rowerowa, dostep do jezdni na
wyznaczonych skrzyzowaniach.

2) 2 KZ 1x2 — ulica zbiorcza klasy Z; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
uwarunkowana istniejgcym zainwestowaniem; obustronne chodniki; zielen
uliczna w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan; obstuga przylegtych terenow,
poza obszarem wptywu skrzyzowania z drogg 1KZ.

3) 3 KD - ulica o funkcji dojazdowej obstugujaca tereny przylegte oraz bedaca
tacznikiem z drogg gminng nr 49; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak
na rysunku planu.

Rozdziat 3
Uzbrojenie terenu.

§12

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

1. Projektowane sieci uzbrojenia technicznego, jak réwniez istniejgce, w miare ich
modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic tylko
za zgodg zarzadzajgcego.

2. Lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drogi 1KZ
mozliwa za zgodg zarzadzajgcego droga.

3. Dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady, o ktorej
mowa w pkt. 1, przy zachowaniu ustalen zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw okreslonych w Dziale |l.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw.

5. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, odprowadzania Sciekédw oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych na terenach okreslonych w § 1 uchwaty wymagajg uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci.

6. Dopuszcza sie mozliwo$s¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na
terenach wiasnych inwestorow w przypadku niemoznosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajgcych ulic.

7. Budowe odcinka magistrali wodociggowej, utozonej wzdtuz planowanej ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KZ1x2 (2x2) za zgodg zarzadzajgcego
droga.

8. Rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych $redniego i
niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych wnetrzowych stosownie
do potrzeb, na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny Wroctaw S.A.

9. Zasilanie terendw objetych planem ze stacji uzdatniania wody Ksieginice i
Biskupice po ich rozbudowie, po wybudowaniu przepompowni strefowej w
miejscowosci Sleza, oraz po wybudowaniu sieci wodociggowej na tereny objete
planem, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci wodociggowej. W
przypadku braku mozliwosci dostawy wody z ww. stacji, po wybudowaniu sieci



wodociggowej na tereny objete planem z miasta Wroctawia, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcag sieci wodociggowe;.

10.Wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

11. Odprowadzanie sciekdéw, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci, do
istniejgcej oczyszczalni Sciekbw po jej rozbudowie oraz po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej na tereny objete planem, lub budowe kolektora Sciekowego
do miasta Wroctawia.

12.Wyposazenie w sieC kanalizacji deszczowej wszystkich  obszarow
zainwestowania.

13.Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystgpia, na terenie wtasnym inwestora.

14.Utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w pkt. 13.

15.Dostawe gazu z istniejgcej sieci sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci.

16.Realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe Ilub ptynne oraz
wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.

17.Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

18.W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w
odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§13
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce, zatwierdzonego uchwatg nr XIX/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 30 kwietnia 1992r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 7 z 15
czerwca 1992 poz. 52) w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 14
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



