UCHWALA NR XXIX/542/17
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 1 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Chabrowej w Srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — czesé A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446 - tekst jednolity zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 - tekst jednolity zpdzn. zm.), w zwiazku
z art.12 ust.3 wustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r., poz. 774 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr
XXXVII/568/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 lutego 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Chabrowej w srodkowo-
poludniowej czesci wsi Wysoka — cze§¢ A, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Kobierzyce Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Chabrowej w §rodkowo-poludniowej czgsci wsi Wysoka — cze¢§¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak
iruchu pojazdéw, zmozliwoscig ksztaltowania nawierzchni jako jednej plaszczyzny z zachowaniem
spadkow niezbednych dla odprowadzania Sciekéw deszczowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek lub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynku na powierzchnig
terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych zuzupehliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych
terenow;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak infrastruktura
techniczna, przytacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca
postojowe, parkingi terenowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
iurzadzenia pelnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego oraz
garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

2) ustugi - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow ushlugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, oraz instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubéw, winiarni, firm cateringowych, itp. oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak
kluby bilardowe, kregielnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c¢) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
ze sprzedaza detaliczng towaréw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne,

d) kultura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ teatréw, kin, muzedéw, galerii
sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, os$rodkéw kultury, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

¢) niepubliczne ushugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych szko6t podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
dziatalno§¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, os$rodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkol rodzenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) obsluga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych
zobsluga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia  prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dzialalno$cia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscig biur podroézy iagencji turystycznych, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, atakze pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, odnowy biologicznej
1 poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

i) turystyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ obiektow i zespolow
turystycznych, hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, schronisk mlodziezowych, campingow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed halasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane,
w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN, dla ktérych, obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn;

3) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiagzku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje ipoprawe wartoSci uzytkowej gruntéw rolnych w sposdb, zgodny
z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw dla catego obszaru objgtego planem
wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) przez obszar planu przebiegaja gazociagi:
a) gazociag przesylowy w/c relacji Szewce — Oltaszyn o $rednicy nominalnej DN 300 PN 6,3MPa,
b) gazociag przesytowy w/c relacji Ottaszyn — Kudowa o $rednicy nominalnej DN 300 PN 6,3MPa,

¢) gazocigg przesylowy w/c Zamkniecie Obwodnicy Wroctawskiej o srednicy nominalnej DN 350 PN
6,3MPa;

2) dla gazociagdéw obowiazuja strefy kontrolowane:
a) w odleglosci 35m od osi gazociggu Szewce — Ottaszyn,
b) w odleglosci 17m od osi gazociggu Ottaszyn — Kudowa,

c) w odleglosci 65m od gazociaggu Zamknigcie Obwodnicy Wroctawskie;j;
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3) lokalizacja obiektow oraz sposob zagospodarowania w obszarze strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 800 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) 2 m? dla lokalizacji infrastruktury techniczne;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) 18 m dla dzialek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

b) 2 m dla lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne muszg spetnia¢ warunki:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla dojazdow wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-10m dla dojazdéw wewnetrznych, ktére zapewniaja obstluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dojazdow wewngetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg obiektéw i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, wtym rowniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog;

3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wytaczeniem
wykorzystania energii wiatru;

4) ustala si¢ o$wietlenie terenow drdg, poprzez realizacj¢ nowych sieci i urzadzen.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2)ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
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1) ustala si¢ odprowadzenie scieckow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej;
2) zabrania si¢ odprowadzenia sciekdw do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;

4) Scieki przemystowe powstajagce w wyniku dziatalnosci ustugowej nalezy zneutralizowaé (oczys$ci¢) na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w dystrybucyjng sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;
2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych,

b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw gazu lub z sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wytaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

12. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na:

1) 1% - dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
2) 30% - dla pozostatych terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe dla terenéw.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi z zakresu:

a) gastronomii,

b) finansow,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) kultury,

f) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

g) obstugi firm i klienta,

h) ustug drobnych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatkg dziatalnos¢ ustugowa.
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3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolnostojace lub blizniacze;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga gminnag - ul. Chabrowa,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ushlugowych
nie moze przekraczaé trzech, w tym ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, zastrzezeniem ust. 51 6;
5) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, nie moze przekracza¢ 12 m;
6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6m,;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) dopuszcza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 10,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

9) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwko podobnym, z wylaczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniach: ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 9.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,4;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, inie moze by¢ wicksza niz
150 m?;

5) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi os$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku, i nie moze by¢ wigeksza niz 50m?;

6) budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800m? dla budynku typu wolnostojgcego,
b) 500m? dla budynku typu blizniaczego;

7) dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki, miala pomniejszona o 10% minimalng wielko$¢, okreslong w pkt 7;

8) obowigzuja wskazniki:

a) co najmniej 360m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej,

b) co najmniej 225m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie budynku
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
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5. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drogi gminnej - ul.
Chabrowe;.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m2,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ushug.
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

c) wiat.

2) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
ushugi, z zakresu:

1) finansow,

2) gastronomii,

3) handlu detalicznego,

4) kultury,

5) niepublicznych ustug o$wiaty,

6) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
7) obstugi firm i klienta,

8) ustug drobnych,

9) turystyki.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowiagzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela
lub wiladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku,
gdy wprowadza on na swoja dzialk¢ dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
z droga gminng — ul. Chabrowa;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m, zastrzezeniem ust. 3 1 4;
3) wysokos¢ budynkoéw ustugowych, nie moze przekracza¢ 15 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczac¢ 6 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,

b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
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7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie: dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwko podobnym, z wylagczeniem dachowki bitumicznej, w odcieniach: ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,5.

5. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drogi gminnej - ul.
Chabrowe;.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? usthug.
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty budynkow,

b) terenowych miejsc parkingowych,

c) wiat.

3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT-G, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren infrastruktury technicznej - urzadzen gazownictwa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) parametry, jak dla drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ 4,30m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu).

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 4,5m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢:
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a) elementy drég iurzadzenia obshugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, $Sciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty.

¢) lokalizacj¢, z zachowaniem przepisdOw odrebnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/542/17
Rady Gminy Kobierzyce

7 dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Chabrowej w Srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — czesé A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 - tekst jednolity z pdzn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 06.02.2017 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we
Wroctawiu, pl. Powstancow Sl. 20, 53-314 Wroctaw, dotyczace;j:

1. wyznaczenia na terenie IMN przy ul. Chabrowej miejsca pod przyszta budowe stacji transformatorowej
kontenerowej dla zasilania przedmiotowego terenu oraz terendw przylegtych,

2. wpisania wymagan zachowania pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania dla linii
elektroenergetycznej kablowo napowietrznej 20 kV.

UZASADNIENIE:

Ad.1 W zapisach planu dopuszczono lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem, w tym budowg stacji transformatorowych. Doktadna lokalizacja stacji transformatorowe;j
bedzie zalezala od planéw inwestycyjnych wlasciciela nieruchomosci.

Ad.2 Zachowanie pasa technologicznego wynika z przepisOw odrebnych oraz norm (m.in. wspomniangj
przez sktadajacego uwage Normy PN-EN 50423), dlatego tez powtarzanie tych przepisow w planie
miejscowym nie jest celowe. Ponadto linia przebiega przez §rodek terenu 1U inie jest wykluczone ze
inwestor w ramach poprawy mozliwo$ci inwestycyjnych zaplanuje zmiang jej przebiegu lub skablowanie
pod ziemia.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.03.2017 1. przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we
Wroclawiu, pl. Powstancow Sl. 20, 53-314 Wroctaw, ponownie dotyczace;j:

1. wyznaczenia na tereniec IMN przy ul. Chabrowej miejsca pod przyszta budowe stacji transformatorowej
kontenerowej o wymiarach podanych w pismie, dla zasilania przedmiotowego terenu oraz terenow przylegtych,

2. wpisania wymagan zachowania pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania dla linii
elektroenergetycznej kablowo napowietrznej 20 kV, zgodnie zustaleniami normy nr PN-EN 50423 oraz
informacji o wymogu pozytywnej opinii Operatora Sieci Dystrybucyjne;.

UZASADNIENIE:

Ad.1 W zapisach planu — w § 11, dopuszczono lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem, wtym budowg stacji transformatorowych. Doktadna lokalizacja stacji
transformatorowej bedzie zalezala od planéw inwestycyjnych wlasciciela nieruchomosci.

Ad.2 Zachowanie pasa technologicznego wynika z przepiséw odrebnych oraz norm (m.in. wspomniane;j
przez skladajacego uwage Normy PN-EN 50423), dlatego tez powtarzanie tych przepisow w planie
miejscowym nie jest celowe. Ponadto linia przebiega przez $rodek terenu 1U inie jest wykluczone ze
inwestor w ramach poprawy mozliwosci inwestycyjnych zaplanuje zmiang¢ jej przebiegu lub skablowanie
pod ziemia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/542/17
Rady Gminy Kobierzyce

7 dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r., poz. 1073 — tekst jednolity zpdzn. zm.y), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,, poz.446- tekst jednolity zpdzn. zm.),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r., poz. 1870 -
tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2016r., poz. 198 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Chabrowej
w srodkowo-potudniowej czesci wsi Wysoka (Al103a), przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby
inwestycyjne ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. budowa drog publicznych, wyznaczonych w planie;
2. modernizacja istniejacych drog publicznych;

3. rozbudowa sieci wodociaggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulic 1 drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. §rodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Chabrowej w srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — cze$¢ A (A103a).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Chabrowej w $rodkowo-potudniowej czegsci wsi Wysoka — cze$¢ A (A103a), sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr XXXVIII/568/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 lutego 2014r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Chabrowej w $rodkowo-potudniowej czesci wsi Wysoka, w granicach zgodnych zatgcznikiem
graficzny do ww. uchwaty. Uchwaleniu podlega fragment obszaru objgtego opracowaniem — cze$¢ A.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegodtowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Glownym celem opracowania planu bylo przeznaczenie terendow pod zabudowg mieszkaniowsg i
ustugowa wzdhuz istniejacej ul. Chabrowej, z uwzglednieniem istniejacych ograniczen wynikajacych z
potozenia w strefach kontrolowanych gazociagéw przesylowych wysokiego cisnienia oraz na gruntach
rolniczych o wysokiej klasie bonitacyjnej podlegajacych ochronie. Z uwagi na brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi a zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ograniczono obszar
planu do terenu ktory takiej zgody nie wymagat.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedlozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XVIII/330/16 z
dnia 19 sierpnia 2016r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak i w
warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie okres$lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy 1 niezbgdne parametry.
Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz mieszkaniowo - ushlugowy charakter terendéw
sasiednich;

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych - wyznaczajac nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugows, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaty do obiektow istniejacych w sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng
wysokos$¢ zabudowy oraz rodzaje i kolorystyke dachow.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w
maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych
zostala uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Na terenie opracowania nie ma obszarow szczegdlnego zagrozenia, ktore wymagaty by odrgbnych zapisow.

5) Projekt planu uwzglgdnia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
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wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng, ustalenia planu nie
generujg koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacjg ustalen planu,
jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezb¢dnych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej
oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynat 1 wniosek od
0s0b fizycznych, wniosek ten zostat uwzgledniony.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywne skutki dla gminy, mozna
sie spodziewaé wplywow w postaci optaty planistycznej oraz podatkow.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokoét terendw
zurbanizowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly Rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Chabrowej w srodkowo-potudniowej czeSci wsi Wysoka — czgsé A, jest zgodny z
uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXII/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. w sprawie aktualnos$ci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Chabrowej w Srodkowo-poludniowej czesci wsi Wysoka — cze$¢ A, na srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia 2017 r. do 13 lutego 2017 r. W
dniu 9 lutego 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
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Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostata ztozone 2 uwagi. Projekt
planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18 maja 2017 r. do 16 czerwca 2017 .
W dniu 14 czerwca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu
Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostata ztozona 1 uwaga. Uwaga
nie zostata uwzgledniona gdyz zaproponowane w uwadze zapisy zostaly juz zawarte w ustaleniach planu
miejscowego lub w przepisach odrebnych.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, b¢daca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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