Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wysoka - czg$¢ zachodnia,
zatwierdzony Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XXII/112/2000 z dnia 20 kwietnia
2000r. oraz Nr XXX/154/2000 z dnia 31 sierpnia 2000r, opublikowanymi w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 40 z dnia 24 pazdziernika 2000r. poz. 687
i 688.

UCHWALA NR XXII/ 112 /2000
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 20 kwietnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wysoka - cz¢$¢ zachodnia, gmina Kobierzyce.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jt.
Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 1996 roku Nr 13, poz. 74 ze zmianami)
oraz w zwiazku z Uchwata Nr XLVII/244/98 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 2 kwietnia 1998
roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wysoka - czg$¢ zachodnia, gmina Kobierzyce, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wysoka - czg$¢
zachodnia, gmina Kobierzyce w granicach przedstawionych na rysunku planu, ktérego
ustalenia wyrazone sa w postaci:

1) rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaty,

2) niniejszej uchwaly.

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowia - od wschodu i potnocy granica miasta
Wroctawia oraz granice dziatek 6, 12, 1/2 ; od potudnia ul. Radosna i Chabrowa.
2. W planie ustalono:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
2) linie rozgraniczajace drog publicznych,
3) na zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, linie zabudowy i
gabaryty obiektow,
5) szczegbdlne warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
6) tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

. przepisach szczegoOlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie

sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, do ktorego odnosza si¢ odrgbne ustalenia planu, oznaczony numerem i
symbolem funkc;ji,

. przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ dopuszczona

do lokalizacji w danym terenie bez zadnych warunkéw dodatkowych,

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz
podstawowa, uzupetniajaca lub wzbogacajaca przeznaczenie, dopuszczona do lokalizacji
w danym obszarze przy spetnieniu dodatkowych warunkow,

§ 4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako :
1. obsluga firm - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci,

wynajem 1 wypozyczanie, wynajgcie specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalnos¢
zwiazana z prowadzeniem interesOw : dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowosc,
doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacii,
sporzadzanie opracowan, reklama uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,

transport - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ zwiazana z przewozem,
magazynowaniem, importem 1 eksportem réznorodnych materiatow i produktow, a takze
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna
towarow z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, w
domach towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach punktach handlowych, a
takze naprawy artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc itp.,

. finanse - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym -

dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sig¢ obstuga finansowa
np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze ubezpieczenia 1 fundusze
emerytalno-rentowe,

. turystyka - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektow i zespoldw o walorach

turystycznych, dzialalnosci biur 1 agencji turystycznych, biur podrdzy, hoteli, moteli,
domow wycieczkowych, schronisk mlodziezowych, campingéw, a takze ushugi
przewodnickie, informacja turystyczna,

gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubow, winiarni, drink baréw, baréw szybkiej obstugi, cukierni, lodziarni, cocktail barow,
baréw $niadaniowych, klubéw nocnych, placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak
kluby bilardowe, kregielnie itp.,

wypoczynek - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektow i osrodkéw sportowo-
rekreacyjnych, osrodkow kulturalnych i1 rozrywkowych, a takze tereny sportowe, tereny
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zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdrowotne 1 estetyczne, lasy, kompleksy
parkowo-le$ne, parki rozrywki, trasy rowerowe i piesze, szlaki turystyczne,

kultura - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ teatrow ,kin, muzedw, galerii sztuki,
klubéw profesjonalnych, kabaretow, bibliotek publicznych, wypozyczalni kaset video,

. administracja - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$§¢ administracji publicznej, policji i

wojska.

§5
Integralng czg$cia planu jest rysunek planu.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badZz roznych zasadach
uzytkowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia
Pozostate elementy rysunku maja charakter informacyjny badz postulatywny.

USTALENIA OGOLNE

§6

Ustala si¢ strefy ochronne gazociagdéw wysokiego cisnienia, ktdrych przebieg pokazany

jest na rysunku planu, o szerokosci wynoszacej 15,0m po obu stronach oraz 16,25m po

obu stronach w przypadku realizacji obiektu uzytecznosci publiczne;.

Ustala si¢ strefg¢ ochronna gazociagu wysokiego cisnienia Dn 300 relacji Oltaszyn-

Biernatki, o szerokos$ci wynoszacej 20,0 m po obu stronach gazociagu zgodnie z

rysunkiem planu.

Obszar o ktorym mowa w ust. 1 i 2 stanowi strefg¢ kontrolowana, w ktorej operator

gazociagow jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny

wplyw na trwato$¢ 1 prawidlowa eksploatacje gazociagu.

Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadca gazociagu, lokalizacji obiektow wzdluz

strefy kontrolowanej oraz w bezpo$rednim sasiedztwie stacji redukcyjno - pomiarowe;j

gazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9EI, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

Dla stref, o ktérych mowa w ust.11i 2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz i w obrgbie strefy kontrolowane;j,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
1 na warunkach okres$lonych przez zarzadce gazociagu,

4) w rejonie skrzyzowan z uktadem komunikacyjnym jezeli odlegto$¢ pionowa mierzona
od zewngtrznej powierzchni gazociagu do powierzchni jezdni jest mniejsza niz 1,2m
ustala si¢ obowiazek zastosowania zabezpieczenia w postaci plyt zelbetowych o
odpowiedniej wytrzymatosci, ktora przeniesie dodatkowe obciazenia naziomu
taborem samochodowym,

5) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, zagospodarowanie zielenia niska,



6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagdw podczas
eksploatacji,

7) dla terendw, przez ktore przebiegaja strefy ochronne gazociagdéw wysokiego ci$nienia
ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ terenu zabudowanego na 30% powierzchni
terenu przeznaczonego do lokalizacji zabudowy.

§7

. Ze wzgledow eksploatacyjnych ustala si¢ obowiazek pozostawienia 3m pasa
komunikacyjnego wzdhuz rowow melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z administratorem sieci urzadzen melioracyjnych prac
zwiazanych z tymi urzadzeniami.

§ 8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co
najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen.

§9

Ustala si¢ obowiazek indywidualnego badania warunkow gruntowo-wodnych przed
podjeciem dziatan inwestycyjnych.

§ 10
Wymogi zwiazane ze strefa nalotu na lotnisko
. Ustala si¢ konieczno$§¢ uzgadniania z Dowodztwem Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej lokalizowana obiektéw przekraczajacych wysokos¢ 50 m nad poziom terenu.
. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatalno§ci wiazacej si¢ z emisja zanieczyszczen
atmosfery pogarszajacych widocznos¢.

§ 11

. Dla ustalonych obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ obowiazek lokalizacji nowo
wznoszonych budynkoéw w miejscach wskazanych przez te linie z zachowaniem
obowiazujacych przepisow szczegbélnych i odrebnych.

. Dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej linii zabudowy przez tereny komunikacji
wewngtrzne;.

DZIAL 1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziatl 1
Przeznaczenie obszaréow i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

§ 12

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ budynki
jednorodzinne w uktadzie szeregowym.



3. Na terenach zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu,

3) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, wliczajac w to
garaz, na kazdej dziatce zabudowy jednorodzinnej,

4) minimalng wielko$¢ dziatki na 400m*

§ 13
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 2MN.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig
zabudowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym, szeregowym, blizniaczym
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig :
1) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
3) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
4) minimalna wielko$¢ dzialki dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym na 600m?,
blizniaczym i szeregowym 400m?,
5) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, wliczajac w to garaz,
na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinne;.

§ 14
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 3MN.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig
zabudowg jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ ushugi
okreslone w § 4 jako :
1) obstuga firm,
2) handel detaliczny — z wylaczeniem doméw towarowych, hal targowych i
handlowych.
4. Na terenach zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig :
1) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
3) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, wliczajac w to
garaz, na kazdej dziatce zabudowy jednorodzinnej,
4) minimalna wielko$¢ dziatki na 600m?.

§ 15
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 4MN/U.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig :
1) budynki jednorodzinne z mozliwoscia ustug wbudowanych oraz obiekty ustugowe.
3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 to rozumiane zgodnie z okre$leniami zawartymi w § 4 :
1) obstuga firm,



2) handel detaliczny - z wylaczeniem hal targowych i1 handlowych,
3) finanse - tylko obstugi klienta,
4) gastronomia,
5) turystyka,
6) kultura,
7) administracja,
8) stuzba zdrowia.
4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania :

1) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja wylacznie w formie

poddasza uzytkowego,
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

3) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych, wliczajac w to garaz,

na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinne;.

4) na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zapewnienie wymaganego
standardu zamieszkania na dziatkach sasiednich przez wilasciciela lub wiadajacego we

wlasnym zakresie, gdy wprowadza on na swoja dziatke¢ dziatalnos¢ ustugowa.

§16

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej oznaczone na

rysunku planu symbolem SMW/U.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig¢
zabudowe¢ wielorodzinna, zabudowg jednorodzinna, mozliwos¢ lokalizacji ushug

wbudowanych oraz obiektow ustugowych.
3. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 to rozumiane zgodnie z okresleniami zawartymi w § 4 :

1) obstuga firm,

2) handel detaliczny - z wylaczeniem hal targowych i handlowych,

3) finanse,

4) turystyka — z wylaczeniem hoteli, moteli, campingdw, domdéw wycieczkowych,

schronisk miodziezowych,
5) gastronomia,
6) wypoczynek,
7) kultura,
8) administracja,
9) shluzba zdrowia.
4. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej ustala si¢ :

1) wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji, 4 kondygnacja wylacznie w formie poddasza

uzytkowego,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi 1KZ 1/2 nalezy ustali¢
indywidualnie na podstawie analizy skutkéw oddziatywan drogi na projektowane

zagospodarowanie terenu.

§17

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej oznaczone na

rysunku planu symbolem 6MW/U.

zabudowe¢ wielorodzinng z mozliwoscia ustug wbudowanych oraz obiekty ustugowe.
. Uslugi, o ktérych mowa w ust. 2 to rozumiane zgodnie z okre§leniami zawartymi w § 4:

1) obstuga firm,

2) handel detaliczny,

. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢



3) finanse,

4) turystyka — z wylaczeniem campingdéw, domoéw wycieczkowych,

5) gastronomia,

6) wypoczynek,

7) kultura,

8) administracja,

9) stuzba zdrowia,

10) transport.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej ustala sig :

1) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji, 4 kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

§ 18
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 7MW.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢
zabudowe wielorodzinna.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig :
1) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji, 4 kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

§ 19
1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem
SMN/MW.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig
zabudowg jednorodzinng oraz wielorodzinna.
3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej ustala si¢ :
1) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi 1KZ 1/2 nalezy ustali¢
indywidualnie na podstawie analizy skutkéw oddziatywan drogi na projektowane
zagospodarowanie terenu.

§ 20
1. Wyznacza sig teren urzadzen technicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 9EIL.
2. Jako przeznaczenie podstawowe na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig
uzytkowanie terenu pod wegzet gazowy ,,Oltaszyn”.

§ 21
1. Wyznacza si¢ tereny pod stacj¢ transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolem
10EE.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) obowiazek budowy stacji jako budynku murowanego,
2) obowiazek przekrycia dachem czterospadowym krytym dachowka.
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Rozdziat 2
Komunikacja

§ 22

Wyznacza si¢ tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolami KZ, KL, KD, KP w
liniach rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu.

Dla terenéw, o ktorych mowa w wust. 1 wyznacza si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych oraz odpowiednie uwarunkowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1 KZ 1/2 - ulica zbiorcza klasy Z 1/2 szeroko$ci 25m, z dopuszczeniem szerokos$ci
20m w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan w liniach rozgraniczajacych; przekroj
drogi miejski, jezdnia szerokos$ci 7 m, obustronne ciagi pieszo-rowerowe oddzielone
od jezdni pasem zieleni; dostep do drogi wylacznie w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu;

2 KL - ul. Ottaszynska o funkcji ulicy lokalnej; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
15 m, szeroko$¢ jezdni 7 m; po wschodniej stronie chodnik szerokosci 2 m, po stronie
zachodniej droga pieszo-rowerowa szerokosci 3 m, szerokos¢ pasa zieleni ulicznej w
zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan; obstuga przyleglych terenow.

3 KL - ul. Obroncoéw Poczty Gdanskiej o funkcji ulicy lokalnej szerokosci 15 m w
liniach rozgraniczajacych; szeroko$¢ jezdni 6 m; obustronne chodniki; zielen uliczna
w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan; obstuga przylegtych terenow.

4 KL - ul. Chabrowa o funkcji ulicy lokalnej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
uwarunkowana istniejacym zainwestowaniem od 9 do 15 m; szeroko$¢ jezdni 6 m;
chodniki obustronne; zielen uliczna zmiennej szerokos$ci w zaleznos$ci od lokalnych
uwarunkowan; obstuga przylegtych terenow.

5 KL - ulica lokalna; szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12 do 15 m; jezdnia
szerokosci 6 m; obustronne chodniki.

6 KD - ulice dojazdowe; szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m; szeroko$¢
jezdni 5 m; obustronne chodniki; dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;
pasy zieleni ulicznej w zaleznos$ci od uwarunkowan lokalnych;

7 KD - ulice dojazdowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m; szeroko$¢
jezdni 5 m; obustronne chodniki; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych
rownoleglych; zielen uliczna w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan; obstuga
przyleglych terenow.

8 KD - ulice dojazdowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
jednoprzestrzenna nawierzchnia pieszo-jezdna szerokos$ci 5 m, pozostata przestrzen
ulicy przeznaczona na zielen i miejsca postojowe, ulice zakonczone placem 12x12 m
do zawracania samochodow osobowych; obstuga przylegtych terenoéw.

9 KD - ulica dojazdowa szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych;
jednoprzestrzenna nawierzchnia pieszo-jezdna szeroko$ci Sm., pozostata przestrzen
ulicy przeznaczona na zielef i miejsca postojowe; obstuga przylegtych terenow.

10) 10 KD - istniejaca droga dojazdowa szerokos$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych;

droga o charakterze pieszo-jezdnym z nawierzchnia szerokosci 6 m;

11) 11KD - ulice dojazdowe szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych; nawierzchnia

jednoprzestrzenna pieszo-jezdna szerokosci 5 m zakonczona placem do zawracania o
wymiarach 12x12 m; obstuga przyleglych terenow.



12) 12 KD - istniejaca ulica dojazdowa o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych;
szeroko$¢ nawierzchni pieszo-jezdnej 5 m; w czgsci poinocnej zakonczona placem
manewrowym 12x12m:;

13)13 KD - ulice dojazdowe szerokos$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych; szerokos$¢
jezdni Sm.; dwustronne chodniki; obstuga przylegtych terenow.

14) 14 KD - ulica dojazdowa szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych; nawierzchnia
jednoprzestrzenna pieszo-jezdna szeroko$ci 6 m; ulica zakonczona placem 14x14 m;

15) 15 KD - droga dojazdowa do terenow rolnych; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
5 m; szeroko$¢ jezdni 3,5 m;

16) 16 KP - droga piesza szeroko$ci 3 m w liniach rozgraniczajacych.

Ulice, o ktérych mowa w ust. 2 od pkt 4 do pkt 14 nalezy projektowaé¢ wg zasad ruchu

uspokojonego.

Ulice oznaczone w rysunku planu liniami przerywanymi sa ulicami o nieobowiazujacym

przebiegu.

Rozdziat 3
Uzbrojenie terenu

§ 23

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1.

(98]

4.

6.

Linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone na rysunku planu sa rdwnoczes$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak rowniez
istniejace, w miar¢ ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
drog i ulic

. Dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od zasady, o ktorej] mowa w

pkt. 1, przy zachowaniu ustalen zasad zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w Dziale II.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych wuzbrojenia jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.
Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego.

. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢

elektryczna, odprowadzania §ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na
terenach okreslonych w § 1 uchwaty wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wiasciwych dysponentoéw sieci.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na terenach
wlasnych inwestorow w przypadku niemoznosci zlokalizowania ich w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 24
Zaopatrzenie w wodg

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z Automatycznej Stacji Uzdatniania Wody Ksigginice, z
istniejacego przewodu wodociagowego 0 160 utozonego wzdtuz drogi relacji Sleza —
Wysoka oraz wzdtuz ulicy Chabrowej, na warunkach okreslonych przez uzytkownika
sieci,



1.

2) rozbudowg sieci wodociagowej, o ktérej mowa w pkt. 1, na tereny objgte planem
poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z zapisem w § 23 ust. 1 — 6,

3) rozbudowe istniejacej sieci w ukladzie pierScieniowym, zapewniajacym ciaglos¢
dostawy wody do odbiorcow,

4) wymiana odcinkoéw sieci wodociagowej, ktore ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub
zly stan techniczny nie pozwalaja na dostawe wody w odpowiedniej ilosci 1 o
odpowiednim cis$nieniu do terenow objetych planem.

5) budowe dodatkowych uje¢ glebinowych wody oraz  Stacji Uzdatniania Wody
zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem,

6) budowe odcinka magistrali wodociagowej, utozonej wzdluz planowanej ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KZ1/2 wg wariantu I jej realizacji,

7) mozliwo$¢ w zaopatrzenia w wodg z projektowanej dla miasta Wroctawia magistrali
wodociagowe;j.

§ 25
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych

. W zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie S$ciekow, systemem grawitacyjno — tlocznym, do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowane] poza obszarem objgtym planem, na warunkach
okreslonych przez uzytkownika oczyszczalni,

2) rozbudowe 1 modernizacjg istniejacej oczyszczalni , o ktorej mowa w pkt.1,

3) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

4) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w § 23 ust. 1 — 6,

5) budowg sieciowych przepompowni §ciekow sanitarnych, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem, 3MN, 4MN/U, 6MW/U, odprowadzajacej
scieki do planowanej kanalizacji w rejonie ulicy Chabrowej,

6) budowg pompowni przewatowych pompowni S$ciekéw sanitarnych, stosownie do
potrzeb, w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 planowanych ulic lub na terenach
wiasnych Inwestora,

7) wyznacza si¢ orientacyjne miejsce lokalizacji przepompowni $ciekow, o ktérych mowa
w ust. 51 6 z dopuszczeniem zmiany ich usytuowania wg lokalnych uwarunkowan,

8) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, do czasu realizacji komunalnej kanalizacji
sanitarnej, budow¢ szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne i ich wywoz do
punktu zlewnego na oczyszczalni §ciekow,

9) dla terené6w zabudowy jednorodzinnej, do czasu realizacji komunalnej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych organéw.

§ 26
Odprowadzanie $ciekéw deszczowych

W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig.

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w § 23 ust. 1 — 6,

3) budowe przepompowni wod deszczowych zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7MW,
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4)
5)
6)
7)
8)

9

obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia, na terenie wltasnym inwestora,
utwardzenie 1 skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3,

odprowadzenie wod deszczowych do rzeki Slezy, na warunkach okreslonych przez
administratora rzeki,

zarurowanie rowow otwartych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem na
warunkach okreslonych przez wilasciciela rowu,

konieczno$¢ opracowania kompleksowego programu uporzadkowania gospodarki
wodami opadowymi i gruntowymi obszaré6w bedacych w zlewni rowu S-31
modernizacja zarurowanego odcinka rowu S-31 o [ 1,0 w sposéb umozliwiajacy
odbiér wod deszczowych.

§ 27
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasilanie terenow objgtych planem z kierunku GPZ — Bielany Wroctawskie poprzez
dowiazanie si¢ do istniejacej sieci Sredniego napigcia we wsi Bielany Wroctawskie,
rozbudowe 1 budowe nowych linii energetycznych kablowych $redniego 1 niskiego
napigcia oraz budowg stacji transformatorowych wng¢trzowych oznaczonych na
rysunku planu 10 EE, na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny Wroctaw
SA,

powiazanie planowanej sieci $redniego napigcia, o ktorej mowa w pkt. 2, z istniejaca
linia kablowa $redniego napigcia, utozona wzdhiz ulicy Obroncéw Poczty Gdanskiej,
na terenie m. Wroclawia,

lokalizacje stacji transformatorowych, o ktorych mowa w pkt 2, na wydzielonych
dziatkach na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN oraz jako
obiekty wolnostojace lub wbudowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem SMW/U, 6MW/U, TMW,

budowg dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt.4,
stosownie do potrzeb, przy znacznym zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej,

likwidacj¢ istniejacej stacji transformatorowej R-3084, kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2MN po wybudowaniu nowej stacji transformatorowej,

wykonanie sieci niskiego napigcia wedtug zalecen Zaktadu Energetycznego Wroctaw
SA, z uwzglednieniem istniejacych stacji transformatorowych i sieci niskiego
napigcia,

§ 28
Zaopatrzenie w gaz

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

)

2)

dostawg gazu z istniejacej sieci §redniego ci$nienia poprzez jej rozbudoweg na tereny
planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,
przebudowg istniejacego gazociagu niskiego ci$nienia w ulicy Chabrowej na gazociag
$redniego cis$nienia ,
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3) budowge rozdzielczej sieci gazowej sredniego ci$nienia utozonej zgodnie z zapisem w §
23 ust. 1 -6,

4) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

5) wymdg zachowania stref bezpieczenstwa od istniejacych gazociagéw wysokiego
ci$nienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6.

§ 29
Zaopatrzenie w energi¢ cieplna

1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) modernizacjg¢ istniejacych  kotlowni na paliwo stale, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen, poprzez zmiang czynnika grzewczego na paliwa ptynne, gazowe lub
elektryczne,

2) realizacj¢ lokalnych zrddet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej do celow grzewczych,

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 30
Gromadzenie 1 usuwanie odpadow

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych 1 gminnych.

Rozdziat 4
Wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 31

1. Przed podjeciem dziatalno$ci na terenach wyznaczonych w planie ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

2. Istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miar¢ mozliwosci do zachowania, poza
drzewami owocowymi. Drzewostan przewidziany do zachowania nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami w trakcie robdt budowlanych.

3. Przy obiektach ustugowych dla samochodéw osobowych zaleca si¢ projektowanie
parkingow ekologicznych to znaczy z duza iloscia zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat 5
Wymogi w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych

§ 32
Prace inwestycyjno-budowlane w obszarze istniejacych stanowisk archeologicznych na
rysunku planu musi wyprzedza¢ proces badan archeologicznych prowadzonych metoda
wykopaliskowa. Badania moga by¢ podjete po uzyskaniu zezwolenia Wojewoddzkiego
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Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw w mysl Rozporzadzenia Ministra Kultury i Sztuki z 11
stycznia 1994 r. Dz. U. Nr 16 poz. 55. Dodatkowo warunkuje si¢ staly nadzor archeologiczny
w trakcie odhumusowania terenu migdzy stanowiskami archeologicznymi. Ratownicze
badania archeologiczne i staly nadzor konserwatorski finansuje inwestor. Wszystkie odkryte
w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 o
ochronie doébr kultury (Dz. U. Nr 98 poz. 1150). Projekt inwestycji zlokalizowanej w obrgbie
stanowiska archeologicznego nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkéw w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

DZIAL 11T
PRZEPISY KONCOWE

§ 33
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce, zatwierdzonego uchwata nr XIX/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30
kwietnia 1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego nr 7 z 17 czerwca 1992
poz. 52) w czgs$ci dotyczacej obszaru objgtego Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Wysoka — czg$¢ zachodnia.

§ 34
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci:
- na 0% w przypadku zbycia terenu na komunikacjg;
- na 12% w przypadku zbycia terenu na cele mieszkaniowe.

§ 35
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kobierzyce.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UCHWALA NR XXX/154/2000
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 31 sierpnia 2000 roku

zmieniajaca uchwal¢ Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI1/112/2000 z dnia 20 kwietnia
2000 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wysoka - czes$¢ zachodnia, gmina Kobierzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 roku Nr 13, poz. 74 z po6zn. zmian.) i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
7 1999 roku Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmian.), Rada Gminy Kobierzyce postanawia:

§ 1

3. Uchyli¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wysoka
— cze$¢ zachodnia, gmina Kobierzyce w obrgbie obszaru ograniczonego - od wschodu i
poinocy granica miasta Wroclawia oraz granicami dzialek nr 6, 12, 1/2; od potudnia
przebiegiem ulic Radosna i Chabrowa.

4. Przyja¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa
w ust. 1 w granicach okreslonych w zataczniku graficznym do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ zarzadowi Gminy Kobierzyce.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ukazania si¢ w dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego.
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