Uchwala Nr L1/360/ 06
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 maja 2006r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice -
Stradow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Dz. U. Nr 45 poz.319) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz.1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1475, z 2006r.
Nr 16 poz. 128), w nawiazaniu do Uchwaty Nr XLV/317/05 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 listopada 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice - Stradow.

Rada Miejska w Kgtach Wroclawskich uchwala, co nast¢puje:

§1

Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  wsi
Zachowice — Stradow dla obszaru potozonego w  granicach okre$lonych  w
zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu,
2) zasad i warunkow zagospodarowania w/w terenu.
. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) funkcje terenu oznaczona symbolem RM.

n

§2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice - Stradow, uchwalona niniejsza uchwala,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly,



4) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety uchwala,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania rysowana na rysunku planu kreska ciagta,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
powierzchnig terenu, na ktoérej mozna lokalizowaé¢ budynki,

8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza:
budynek mieszkalny 1 budynki gospodarcze obstugujace gospodarstwo rolne, hodowlane,
ogrodnicze, sadownicze oraz zabudowa przeznaczona na cele przetworstwa rolno —
spozywczego 1 prowadzenia ustug agroturystycznych,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi .

§3

Ustalenia dla obszaru obj¢tego uchwala

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania

1) plan ustala przeznaczenie terenu zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym, oznaczonego symbolem RM,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania sa okreslone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Planowanej zabudowie nalezy nada¢ charakter zharmonizowany z charakterem tradycyjnej
zabudowy wsi Zachowice.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) we wszystkich dziataniach nalezy stosowac¢ si¢ do przepiséw odrebnych dotyczacych:
a) ochrony srodowiska,
b) ochrony przyrody,
¢) ochrony débr kultury
d) prawa wodnego,
2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic dziatki, na ktorej
dziatalnos¢ ta jest prowadzona,
3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
czynne,
4) do celow grzewczych nalezy stosowaé systemy i paliwa proekologiczne,
5) z uwagi na wartosci krajobrazu kulturowego i przyrodniczego planowanej zabudowie
nalezy nada¢ wysokie walory architektoniczne nawiazujace do architektury regionalne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
1) z uwagi na wystgpujace w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego uchwata,
stanowisko archeologiczne nr 2/4/74/82-26 AZP — cmentarzysko ciatopalne z epoki
kamienia 1 I okresu epoki brazu nalezy w przypadku budowlanych zamierzen
inwestycyjnych lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie tego stanowiska
przeprowadzi¢ staly nadzor archeologiczny, a w przypadku wystapienia obiektéw lub



2)

ruchomych zabytkéw archeologicznych - ratownicze badania archeologiczne
wykonywane metoda wykopaliskowa.

przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na
budowg — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonania rob6t budowlanych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
przeprowadzenie stalego nadzoru archeologicznego i ewentualnych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa, wykonywanych przez uprawnionego
archeologa na kaszt inwestora.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objgtym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

6.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

1) Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala sig:
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a) teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym i sadowniczym,

b) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci:

- do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu, dla
budynku mieszkalnego,

- do 15m liczac od poziomu terenu do najwyzej krawedzi dachu dla
budynkéw gospodarczych i przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie wysokich przekraczajacych wysoko$¢ 15 m
obiektow masztowych, kominowych i innych wynikajacych z technologii
produkcji,

d) zabudowie nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem:

- 35°—45° dla budynku mieszkalnego,
- 10° — 45° dla budynkéw gospodarczych i przeznaczonych na dziatalno$¢

gospodarcza
e) dachy nalezy pokry¢ dachowka ceramiczna lub materiatem
dachowkopodobnym,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie:
- upraw polowych, ogrodniczych, sadowniczych, plantacji 1 zalesienia,
- hodowli,
- przetwoérstwa rolno — spozywczego,
- magazynowania produktéw rolnych,
- ustug agroturystycznych,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow szklarniowych,
- stawéw hodowlanych,
- obiektow infrastruktury technicznej,

2) nalezy zachowa¢ min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

3) zabudowe¢ nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynoszacej 8 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi
powiatowej klasy lokalnej przylegajacej do obszaru objetego planem,

4) z uwagi na wystgpujace, w bezposrednim sasiedztwie, stanowisko
archeologiczne, obowiazuja ustalenia podane w § 3 ust. 4.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych oraz zagrozonych powodzia i
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

ustalenia wynikajace z odrgbnych przepisow okreslono w ust. 31 4.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami,

nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego

a) zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z
istniejacej powiatowej drogi klasy lokalne;,

b) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wiasnym,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki,

d) dopuszcza sig lokalizowanie wewngtrznych drég gospodarczych o szerokos$ci
min. 4m,

zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego obstugujace obszar objety planem, nalezy
prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacej istniejacej drogi powiatowej
przylegajacej do tego obszaru,

b) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ realizacji sieci i
urzadzen uzbrojenia technicznego towarzyszacych inwestycjom, na terenie
wlasnym inwestora, pod warunkiem, ze:

- realizacja sieci 1 urzadzen nie bgdzie kolidowac z pozostatymi ustaleniami
planu,

- zostanie zapewniony dostgp do w/w sieci 1 urzadzen, dla stuzb
technicznych,

c) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen zwiazanych z ta infrastruktura, wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow,

d) zaopatrzenie w wode ustala sie:
-z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,
- dopuszcza si¢ budowg studni dla celéw gospodarczych,

e) odprowadzania $ciekéw bytowych i wynikajacych z prowadzenia dziatalno$ci
ustala sig:

- do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
lokalizowanie przez inwestoréw, na terenach wiasnych, bezodptywowych
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zbiornikOw na nieczystosci ciekle z wywozem $ciekow do oczyszczalni
wskazanej w miejscowym - gminnym systemie gospodarki §ciekami,

w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen w
sciekach wymagane jest wstepne podczyszczenie tych $ciekOw na terenie
wilasnym przed ich wprowadzeniem do gminnego systemu gospodarki
Sciekami,

bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte nalezy wykonaé¢ w
technologii szczelnej,

dopuszcza si¢ budowe indywidualnej oczyszczalni $ciekéw jednak tylko

w przypadku wystegpowania odpowiednich warunkéw gruntowo-
wodnych,

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
- dopuszcza si¢ powierzchniowe — naturalne odprowadzanie wod

opadowych,
- tereny zainwestowania, na ktorych moze wystgpowaé zagrozenie
zanieczyszczenia substancjami  chemicznymi w  zawiazku z

prowadzona  dziatalno$cia, nalezy wyposazy w  kanalizacjg
deszczowa, a do czasu zrealizowania gminnego system kanalizacji
deszczowej  dopuszcza  si¢ wody =z  tych nawierzchni
odprowadza¢, za posrednictwem separatorow, do rowu melioracyjnego,
g) w_zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:
- w przypadku wystgpowania na terenie przeznaczonym pod
zainwestowanie sieci drenarskich, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ kompleksowa przebudowa systemu odwadniajacego teren,
uzgodniong z zarzadca urzadzen melioracyjno - drenarskich,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

- zasilanie obiektow lokalizowanych na terenach objgtych planem
z istniejacych sieci niskiego napigcia, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

- w przypadku braku mocy zapotrzebowanej w istniejacej sieci nN, energie
elektryczna nalezy doprowadzi¢ z planowanej stacji transformatorowej,
lokalizacje stacji transformatorowej dopuszcza si¢ na terenie wtasnym
inwestora, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

- nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy wykona¢ jako kablowa
1 zrealizowa¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

1) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowe rozdzielczej sieci
gazowej prowadzonej zgodnie z ustaleniem okre§lonym w pkt a), b) i ¢),

j) zaopatrzenie w__energie cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie
indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i
niskim stopniu  zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw
proekologicznych,

k) w__zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢  realizacje
potaczen telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego
dysponenta,

1) w zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowac, a miejsce ich
gromadzenia obudowac,

- miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé
na terenie wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwa¢ w sposéb zgodny z gminnym systemem




26 gospodarki odpadami,

27 - odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej, ogrodniczej,
28 hodowlanej lub przetwodrstwa rolno - spozywczego  nalezy usuwaé w
29 sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§4
Ustalenia koncowe
1. Ustala sig, zgodnie z art. 15 wust.2 pkt 12 i art. .36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, jednorazowa  oplate okreslona w  stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca 15 %.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Katach
Wroctawskich.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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