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UCHWALA NR IX/95/03
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 22 maja 2003r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Zachowice — Stradéw obejmujacego cze$é terenu potozonego przy ul. Zurawie;

w obrebie Zachowice, gmina Katy Wroctawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmiana), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w
zwiazku z uchwala nr XLIII/314/01 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 19

grudni

a 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice — Stradow obejmujacego czg$¢ terenu
potozonego przy ul. Zurawiej w obrebie Zachowice, gmina Katy Wroctawskie, Rada Miejska
w Katach Wroctawskich uchwala co nastgpuje:

§1.

7)

§2.

Rozdzial I. Ustalenia ogdélne

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje

obszar dziatek nr: 288, 289 1 290 AM 3 obrgbu Zachowice gminy Katy Wroctawskie.
Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,10 ha.
Przedmiotem planu jest ustalenie:
przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,
linii rozgraniczajacych drég wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
lokalnych warunkéw i1 zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy i gabarytoéw obiektow,
zasad 1 warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane,
szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow, wynikajacych z potrzeb
ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych,
terendow na ktorych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemOw oczyszczania §ciekéw badz zbiornikdw bezodptywowych.

Celem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa i1 niezbgdna
infrastrukturg techniczng. Plan okresla zasady zabudowy, parcelacji i zagospodarowania
terendw przy zachowaniu zasad kompozycji urbanistyczne;.

§3.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

uchwata - niniejsza uchwata,

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem,

przeznaczenie terenu - funkcja ustalona dla terenu,



§4.

§5.

4)

5)

6)

zabudowa jednorodzinna wolno stojaca - budynek mieszkalny zawierajacy jedno
mieszkanie w uktadzie wolno stojacym,

obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktéra wyznacza
polozenie frontowej §ciany budynku na odcinku stanowiacym co najmniej 70%
dlugosci obiektu,

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona dla
danego terenu w niniejszej uchwale, ktérej zaden element zabudowy nie moze
przekroczy¢.

. Integralna cze¢scia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do

niniejszej uchwaty.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego obowiazujacymi ustaleniami.

Rozdzial I1. Ustalenia dla terenow

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

MN - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

. Na przedmiotowym terenie obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki,

2) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu - 9 m,

4) zastosowanie dachéw o nachyleniu potaci pod katem od 35° do 45°, pokrytych
dachowka
w kolorze czerwonym,

5) ogrodzenie:

— wysoko$¢ maksymalnie 1,5 m,

— forma zharmonizowana z architektura zabudowy,

— zakaz stosowania ogrodzenia o przgstach wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych,

6) usytuowanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
wliczajac w to garaz, na kazdej dzialce,

7) udzial zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 50%.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez jej
administratora,

2) rozbudowg sieci wodociagowej o ktorej] mowa w pkt 1) na obszarach objetych
planem nalezy dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach
rozgraniczajacych drog.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych

o wysokiej sprawno$ci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zasilane: energia
elektryczna, gazem bezprzewodowym, olejem lekkim lub weglem o niskiej zawarto$ci
siarki.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie na obszarach objetych planem wszystkich dziatek budowlanych poprzez
linie kablowe niskiego napigcia,

2) wymiang oraz budow¢ nowych kablowych linii energetycznych niskiego 1 §redniego
napigcia, spelniajacych warunki okreslone przez administratora sieci.



6. W =zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych z dachow budynkoéw 1 posesji bezposrednio do gruntu.

7. W zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala si¢ tymczasowe wyposazenie
wszystkich obszarow zainwestowania w zbiorniki bezodplywowe z systematycznym
ich oczyszczaniem, do czasu odprowadzania §ciekéw systemem tlocznym.

8. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i1

wywoz na skladowisko odpadow na podstawie uméw cywilno — prawnych
zawieranych przez wiascicieli posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wladze
gminy.

1. W =zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego ustala sig, ze uciazliwosci oraz
szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem inwestycji w zakresie emisji: zanieczyszczen
wod 1 powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moga wykracza¢ poza granice wtadajacego
dzialka.

§6.

1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Na przedmiotowym terenie obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki,
2) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu - 9 m,
4) zastosowanie dachow dwuspadowych:
a) o nachyleniu potaci pod katem od 35° do 45°, pokrytych dachowka w kolorze
czerwonym,
b) o kalenicach prostopadtych do obowiazujacej linii zabudowy,
5) ogrodzenie:

— wysoko$¢ maksymalnie 1,5 m,

— forma zharmonizowana z architektura zabudowy,

— zakaz stosowania ogrodzenia o przgstach wykonanych z prefabrykowanych
elementoéw betonowych,

7) usytuowanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
wliczajac w to garaz, na kazdej dzialce,
8) udziat zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 50%.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez jej
administratora,

2) rozbudowg sieci wodociagowej o ktorej] mowa w pkt 1) na obszarach objetych
planem nalezy dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach
rozgraniczajacych drog.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawno$ci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zasilane: energia
elektryczna, gazem bezprzewodowym, olejem lekkim lub weglem o niskiej zawartosci
siarki.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) =zasilanie na obszarach objgtych planem wszystkich dziatek budowlanych poprzez
linie kablowe niskiego napigcia,

2) wymiang oraz budow¢ nowych kablowych linii energetycznych niskiego
1 Sredniego napigcia, spetniajacych warunki okreslone przez administratora sieci.



6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
z dachow budynkow 1 posesji bezposrednio do gruntu.

7. W zakresie unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych ustala si¢ tymczasowe wyposazenie
wszystkich obszaréw zainwestowania w zbiorniki bezodptywowe z systematycznym ich
oczyszczaniem, do czasu odprowadzania $ciekdw systemem ttocznym.

8. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie 1 wywoz
na sktadowisko odpadéw na podstawie uméw cywilno — prawnych zawieranych przez
wlascicieli posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wtadze gminy.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sig, ze uciazliwosci oraz
szkodliwo$ci zwiazane z przeznaczeniem inwestycji w zakresie emisji: zanieczyszczen
wod 1 powietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moga wykracza¢ poza granice wladajacego
dziatka.

§7.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KZ - droga zbiorcza — publiczna.
2. Na przedmiotowym terenie obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m., w granicach planu 6 m. jako rezerwa
terenu pod planowane poszerzenie drogi powiatowej,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi.

§8.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KP - droga pieszo-jezdna — wewnetrzna.
2. Na przedmiotowym terenie obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial I11. Infrastruktura techniczna

§9

Ustala sig nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukturg techniczna:

1) linie rozgraniczajace drog oznaczone na rysunku planu sa réwnocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane oraz istniejace sieci
w miarg ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,

2) dopuszczalne sa odstgpstwa od zasady o ktérej mowa w pkt. 1, przy zachowaniu
ustalen zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale 1,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,

4) realizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu KD oraz na
terenach obstugiwanych przez ta droge odbywac si¢ bgdzie na koszt wlasny inwestora.

§10

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez administratora
sieci,
2) rozbudowg sieci wodociagowej o ktérej mowa w pkt. 1 na obszarach objetych planem
nalezy dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drég.



§11.
W zakresie unieszkodliwiania $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ wyposazenie wszystkich
obszaré6w zainwestowania w zbiorniki bezodptywowe z systematycznym ich
oczyszczaniem, do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarne;.

§12.
W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:
1) odprowadzenie woéd opadowych z dachow budynkow 1 posesji bezposrednio do
gruntu,
2) oczyszczenie Sciekow deszczowych zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi przed odprowadzeniem do §rodowiska.

§13.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie na obszarach objetych
planem wszystkich dzialek budowlanych poprzez linie kablowe niskiego napigcia.

§14

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez administratora
sieci,

2) rozbudowg sieci gazowej o ktorej mowa w pkt. 1 na obszarach objetych planem nalezy
dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 15

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zasilane: energia elektryczna, gazem
lub olejem.
Rozdzial I'V. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska
§ 16

Uciazliwosci oraz szkodliwos$ci zwiazane z przeznaczeniem inwestycji w zakresie emisji:
zanieczyszczenh wod 1 powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moga wykracza¢ poza granice wiladajacego
dziatka.

§17

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i wywo6z na
sktadowisko odpadéw na podstawie uméw cywilno — prawnych zawieranych przez
wlascicieli posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wtadze gminy.

Rozdzial V. Wymogi dotyczace ochrony zabytkow
§18

Ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Stuzby Ochrony



Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych rozpoczgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych.

Rozdzial VI. Ustalenia koncowe
§19
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym
(gt. Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy, na 10 %.

§20
Dla obszaru objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice — Stradéw gminy Katy Wroctawskie,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXIX/243/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
30 pazdziernika 1996 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego z dnia 30
grudnia 1996 roku Nr 17 poz. 172).

§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Katach Wroctawskich

Adam Klimczak
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