UCHWALA NR VII/76/03
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

7 dnia 25 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zachowice, gmina Katy Wroclawskie, obejmujacej dzialki nr 440/2 i 506/3

(Wroctaw, dnia 6 czerwca 2003 1.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.
zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr LII/375/02 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 8
sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, Rada
Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Zachowice, gmina Katy Wroctawskie, obejmujaca dziatki nr 440/2 1 506/3.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty. Na rysunku planu okre§lono granice terenu objetego zmiang planu oraz ustalenia
przedstawione w formie graficzne;.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

7) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych;

8) zasady obstugi w =zakresie infrastruktury technicznej, linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

§ 3. W granicach terenu objgtego niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice-Stradow, gmina Katy Wroctawskie,
zatwierdzonego uchwala nr XXIX/ /243/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30
pazdziernika 1996 r.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacej teren, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ caly teren objety zmianag planu, w granicach
okreslonych w § 1 uchwaty,

5) przepisach szczego6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi waznymi w dniu uchwalenia zmiany planu.

§ 5. Obszar objety zmiana planu przeznacza si¢ pod (wg oznaczen na rysunku planu):

PU -  inwestycje dziatalno$ci gospodarczej i komercyjnej,

KW - ulice wewngtrzng dla obstugi komunikacyjnej inwestycji na terenie PU,

KDr - rezerwe terenu dla umozliwienia modernizacji drogi wiejskiej o nr ewid. 440/1,
stanowiacej przedtuzenie drogi zakladowej do kopalni kruszywa naturalnego zloza
"Siedlakowice",

ZN -  zielen wysoka, nieurzadzona.

§ 6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1. Wzdluz zachodniej granicy obszaru planu przebiega droga powiatowa klasy lokalnej KL
1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okoto 20 m. Obecna szerokos$¢ tej drogi nie
wymaga wyznaczania z dziatki 440/2 rezerwy terenowej na jej modernizacjg.

2. Wzdhiz poiocnej granicy obszaru planu przebiega droga wiejska o nr ewid. 440/1,
stanowigca przedtuzenie do drogi zakladowej kopalni kruszywa naturalnego zloza
"Siedlakowice". Dla zapewnienia warunkow dojazdu do ulicy wewngtrznej KW drodze tej nalezy
zapewni¢ warunki ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych = 10 m.
Wymaga to wyznaczenia z dziatki nr 440/2 pasa terenu o szerokosci 2,5 jako rezerwy pod
modernizacje tej drogi. Przy wlaczaniu jej do drogi gminnej KL 1/2 nalezy:

- zastosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 8 m x § m,
- przewidzie¢ promienie wyokraglajace jezdni, nie mniejsze niz 6,0 m.

3. Bezposrednia obstuge obszaru planu zapewni¢ ulica wewngtrzna KW. Podstawowe
parametry techniczne i konstrukcyjne uzalezni¢ od przewidywanego natg¢zenia ruchu oraz rodzaj
transportu. Ulica ta nie bedzie stanowi¢ drogi publicznej i zgodnie z art. 8 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838), finansowanie:
budowy, utrzymania i zarzadzania nalezy do wiasciciela dziatki nr 506/3.

4. Przy wjazdach do zakltadow z ulicy KW przewidzie¢ place przedwej$ciowe oraz miejsca
parkingowe. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie wlasnym zaktadu odpowiedniej
wielkos$ci parkingdw dla samochodow osobowych i cigzarowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace uwarunkowania w zakresie ochrony dobr kultury.

1. Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Oddzialu Shuzby Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu, dla obszaru planu ustala si¢ stref¢ "E" ochrony ekspozycji ze wzgorza "Galgenberg"
na historyczna zabudowe wsi Zachowice. W strefa "E" obowiazuja bezwzglednie ustalenia w
zakresie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy oraz rodzaju dachéw. Nowe inwestycje
kubaturowe nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw we Wroclawiu. Ustala
si¢ zakaz lokalizowania na obszarze planu wolno stojacych reklam wielkogabarytowych.



2. Na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/3/82-26 AZP. Podlega ono
ochronie prawnej w mys$l przepisOw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jego
zasiegu 1 bezposrednim sasiedztwie winny by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw. Prace ziemne moga by¢ realizowane pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu przez inwestora zezwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze badania
archeologiczne finansowac¢ bgdzie inwestor.

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego.

1. Obszar planu potozony jest w poblizu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,
Subzbiornika Katy Wroctawskie - Olawa - Brzeg, nr 321. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia
podioza gruntowego przed zanieczyszczeniem, a w szczegdlnosci prawidlowej budowy i
eksploatacji urzadzen asenizacji odpadow ptynnych i statych.

2. Dla inwestycji produkcyjno-ustugowych mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu poprzedzone musi by¢
postgpowaniem w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko planowanej inwestycji.
Postgpowanie nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z art. 46-57 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

3. W przypadku wystgpowania $ciekéw technologicznych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej winny by¢ podczyszczone na terenie zaktadu, ktory je wytwarza.

4. Na obszarze planu oraz terenach przylegtych moze wystepowac sie¢ drenarska, w zwiazku
z czym w trakcie robot ziemnych nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cia przebudowy systemu
drenarskiego. Zmiany w sieci nalezy wykonywaé¢ w oparciu o dokumentacje przebudowy
obecnego systemu drenarskiego, ktora nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzadem Melioracji 1
Urzadzen Wodnych we Wroctawiu. Zapewnienie utrzymania prawidtowego zmeliorowania
przyleglych pol nalezy do obowiazku inwestora.

5.Na terenach niezainwestowanych przewidzie¢ =zielen wysoka 1 S$redniowyskoka,
wkomponowana w istniejacy krajobraz.

6. Ustala sig, ze na obszarze planu dzialalno§¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych nie
moze powodowac¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska przyrodniczego poza granicami
dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

- wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé Il kondygnacji oraz 10,0 metrow, liczac do poziomu
kalenicy,

- obiekty powinny posiada¢ dachy strome, o spadkach od 25° do 40°, dwuspadowe, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

- nie okre$la si¢ jednorodnych zasad ksztaltowania zabudowy; forma 1 charakter
architektoniczny projektowanych obiektéw winny odpowiada¢ ich funkcjom, bez ograniczen
w zakresie rodzaju konstrukcji i stosowanych materialow,

- elementy matej architektury nalezy projektowa¢ wg jednorodnej koncepcji, z dominacja
materiatléw ceramicznych.

§ 10. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego, wedlug warunkow technicznych
okreslonych przez zarzadce sieci.



2. Nieruchomosci polozone na obszarze planu docelowo nalezy podlaczy¢é do systemu
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni komunalnej. Jako rozwiazania
czasowe dopuszcza sig:

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikdw sytuowanych na terenach
poszczego6lnych inwestycji, z uzyskaniem zapewnienia odbioru przez petnosprawna
oczyszczalnig sciekow.

- asenizacje $ciekow poprzez indywidualne rozwiazania, uzgodnione z Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym we Wroctawiu.

Wyboru systemu oczyszczania §ciekow nalezy dokona¢ na etapie opracowania wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Odprowadzanie wod opadowych przewidzie¢ na tereny wiasne.

4. Zaopatrzenie w ciepto projektowanych inwestycji nalezy przewidywaé¢ z kotlowni
indywidualnych, z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen powietrza z zastosowaniem paliwa ekologicznego.

5. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. Nr
54, poz. 348 z pdzn. zm.) Zaklad Energetyczny Wroctaw SA zapewni przylaczenie terenu
objetego planem do sieci energii elektrycznej, na warunkach okreslonych w art. 9, 20 1 46 tej
ustawy.

6. Nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktora nie stworzy zagrozenia dla
srodowiska naturalnego. Odpady bytowe nalezy sktadowa¢ w kontenerach i wywozi¢ na
sktadowisko gminne.

§ 11. Tereny objgte planem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy, tj. na cele rolnicze.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pozn. zm.) - w wysokosci 5 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



