Uchwata Nr XVII/170/08
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 lutego 2008

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
So$nica-Rozaniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z
2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz.
1218), art. 3 ust. 1 1 art. 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880), f w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
nr V/54/07 z dnia 23.02.2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica-Roézaniec oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze
Lotudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonym przez Radg¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwala nr
LV1/403/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.

1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sosnica-

Roézaniec, zwana dalej planem.

2.Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do

uchwaty.

3.Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa ponadto:
1)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi So$nica-Rdzaniec obejmujacej
obszar potozony w kierunku potnocno-wschodnim od zabudowy wsi So$nica wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 347.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacym

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3 Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla si¢
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

2.W planie nie okresla sig:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;;

3) granic obszarow wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

4) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) granic terenéw stuzace organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tereno6w bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

§ 4 Ustalenia i oznaczenia planu
1.0bowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza i napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

5) strefa zagospodarowania terenu zielenia w ramach funkcji podstawowej;

6) granica parku krajobrazowego.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia

obowiazujacych ustalen planu.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

§ 5 Wyjasnienie pojec
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcjg, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcj¢ inna niz podstawowa, ktdra stanowi uzupehienie lub wzbogaca
funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;



10.

11.

12.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie
elewacji frontowej budynku mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ te¢ odlegto$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o
nie wigce] niz 1,0 m.; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz towarzyszacych
wolnostojacych budynkéw ustugowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ t¢ odlegto$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej
niz 1,0 m.;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.

drogach wewngtrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bgdace drogami publicznymi, o
charakterze drog osiedlowych, wydzielane i utrzymywane godnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow w szczegolnosci: handlu
detalicznego, gastronomii 1 rzemiosta, kultury 1 rozrywki, instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych
oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustugi lub obstugi.

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i1
telekomunikacji;

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i1 zadaszenia, mala
architektur¢ oraz inne urzadzenia peilniace sluzebna rol¢ wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdziat I
Ustalenia og6lne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
Ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznej:

1.

2.

inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia wlasciwego konserwatora zabytkow
o0 terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem;

w przypadku wystapienia zabytkow i1 obiektow archeologicznych wymagane jest podjgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne.

1) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20 kV ustala si¢
strefe¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10_m (po 5 m od osi
linii).

2) W ww strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
b) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektow i urzadzen oraz
zagospodarowania terendw w zasiggu strefy;



c) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupdéw
no$nych linii;

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew 1 krzewow) oraz zalesiania bez
uzgodnienia z zarzadca linii,

e) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiatly niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 lokalizacji urzadzen wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych
wybuchem.

3) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadca linii lokalizacji konstrukcji wysokich (wiez
antenowych telekomunikacji, no$nikow reklamowych itp.) w odlegto$ciach mniejszych
niz wynosi projektowana wysokos¢ tych obiektow (liczac od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznej).

4) W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru
oddziatywania linii elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasi¢g obszaru
oddziatywania okreslony przez operatora sieci.

Cmentarz.

W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o

zasiggu 50 m wokoét granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

obiektow gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty
zywno$ciowe oraz lokalizacje¢ studni stluzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i1 dla potrzeb
gospodarczych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Park Krajobrazowy ,, Dolina Bystrzycy” - obszar objety planem znajduje si¢ w granicy Parku
Krajobrazowego ,,Dolina  Bystrzycy”  powotanego Rozporzadzeniem  Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r., opublikowanego w dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 252 z dnia 1 grudnia 2006 r., poz. 3735.

Obszar objety planem pofozony jest w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”, gromadzacego wody w
trzeciorzegdowych utworach porowych.

. Dzialalno$¢ ustugowa realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze

powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod podziemnych, gruntow
oraz wod otwartych (rowow).

§ 9.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Komunikacja

1) Zakaz obstugi bezposredniej z drogi wojewodzkiej nr 347 (KDG 1/2), obsluga
komunikacyjna terenéw z do drogi dojazdowej KDD 1/2.

2) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej
niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
rezydencjonalnej (MNR) — warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku
lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego);

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej funkcji
uslugowej realizowane] jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (MNR);



¢) 1 stanowisko postojowe dla klientow na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug (teren U).
2. Infrastruktura techniczna - zasady og6lne
)W drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
2)Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
3)Realizacja infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw MNR na koszt 1 za staraniem
inwestorow terenow MNR.
3.Zaopatrzenie w wodg
1) Zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.
2) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z zarzadca
sieci wodociagowe;.
4.Kanalizacja sanitarna
1) Docelowo odprowadzenie $ciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.
2) Szczego6towe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjne;.
3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne.
5.Kanalizacja deszczowa
1)Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych 1 nawierzchni utwardzonych do
rowow melioracyjnych za zgoda ich zarzadcy, powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wltasnym
inwestora.
2)Tereny, na ktorych moze doj§¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do odbiornika wod opadowych.
6. Elektroenergetyka
1) Przez obszar objgty planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia SN 20 kV nr L-301.
2) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna siecia Sredniego lub niskiego napigcia.
3) Docelowo ustala si¢ skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych sytuowanych na terenach o innych
funkcjach podstawowych..
7.Zaopatrzenie w gaz
1)Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow na zasadach okre§lonych
w  Prawie Energetycznym, po spelieniu warunkoéw technicznych 1 ekonomicznych
przyltaczenia.
2)Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikdw 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja
Zapewnienie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej za pomoca sieci kablowej lub radiowe;.
10. Gospodarka odpadami
Odpady komunalne nalezy wywozi¢ na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.
11. Melioracje



)

2)

Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich
zarzadca.

Przed przystapieniem do prac w obrgbie urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacjg techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ terminu ani szczego6lnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe

§ 11.01, 02 MNR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne

)

2)

3)
4)

Nieuciazliwe ushugi nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub wolnostojacych. Obowiazuje
zapewnienie we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem
wymaganych standardow zamieszkiwania na dziatkach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke¢ dziatalno$¢ ustugowa.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu i
sktadowania surowcéw wtérnych, stacji paliw oraz zaktaddéw stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyrobow z drewna).

Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1))

2)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach
wolnostojacych dachéw czterospadowych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
nad czgsciami dobudowywanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub wielospadowe nawiazujace spadkami do gléwnych potaci dachowych.
Kat nachylenia potaci dachowych 20°- 25°.

Pokrycie dachow dachowka ceramiczna w odcieniach koloru ceglastego lub grafitowego,
cementowa lub materiatem o fakturze dachéwkopodobne;.

Elewacje budynkéw w kolorze biatym lub jasnych odcieniach bezu, okiennice w
kolorach naturalnego drewna (odcienie brazu).

Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i o mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy.

Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji
uzytkowych lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.
Wolnostojace garaze i budynki gospodarcze nalezy realizowa¢ jako budynki o wysokos$ci
nie wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako
murowane pelne (dopuszcza si¢ do 30 % przeswitow wypetnionych prostymi elementami
drewnianymi lub metalowymi). Wysoko$¢ cokotow 20 — 30 cm, dopuszcza si¢
stosowanie oktadziny cokotéw z kamienia naturalnego. Wysoko$¢ ogrodzen nie moze
przekroczy¢ 1,5 m.

Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendow o charakterze publicznym ogrodzen z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatéw betonowych.



10) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami

przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

4.

1))

2)

3)

4)

S)

6)

8)

9)

Ustala si¢ obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 15 m od linii
rozgraniczajacych drogi glownej KDG 1/2.

Ustala si¢ orientacyjne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od
orientacyjnych linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW 1/2.

Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw
mieszkalnych 1 obiektéw gospodarczych na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

Garaze moga by¢ lokalizowane jako obiekty wolnostojace lub bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia wytacznie jako posiadajace wspdlna sSciang z odpowiadajacym
garazem na dziatce sasiedniej.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3.

Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu od napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 7 ust.1.
Dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane przeznaczonych pod
zabudow¢ z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek nie mniejsza
niz:

a) 3000 m* dla zabudowy wolnostojace;j;

b) 1500 m*dla zabudowy blizniaczej.

11) W przypadku podziatu na dziatki budowlane usytuowane w dwoch liniach zabudowy do

dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o
szeroko$ci minimum 5 m. w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 12. U — teren zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe

1)
2)

Ustugi, z ograniczeniem wynikajacym z ustalen § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.
Parking.

2.Przeznaczenie dopuszczalne

3.

1)
2)
3)
4)

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 obstugi komunalne;.

Drogi wewngtrzne.

Zielen urzadzona.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu i
sktadowania surowcéw wtornych, stacji paliw, zaktadéw stolarskich (przerébka drewna i
produkcja wyrobow z drewna), zaktadéw kamieniarskich lub produkujacych elementy
betonowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1))

2)
3)

Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z dopuszczeniem dachow wielospadowych.

Kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°.

Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem o fakturze
dachéwkopodobnej, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.



4)

S)

7)

8)

Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie 1 mijajacych sig
potaciach na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn.
takich, w ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 10 m liczac od poziomu terenu.
Ogrodzenia posesji od strony ulic i1 terendw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 50 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 30 cm liczac od poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i
elementow poziomych, z wylaczeniem stupkdéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.
Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przegset wykonanych w cato$ci z prefabrykatéw betonowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkodw oraz dobr kultury wspoétczesnej
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m. od linii rozgraniczajacej
drogi KDD1/2.

Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2.

Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wyjatkiem murowanych przegrod
lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu, stanowiacych obiekty ochrony
przeciwpozarowe;j.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.

W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz od cmentarza obowiazuja szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §
7 ust.112.

Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500
m?*, warunek ten nie obowiazuje w przypadku wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej lub droge wewnetrzna.

Wielkos$¢ i parametry dziatki wydzielanej pod lokalizacje stacji transformatorowej nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci elektroenergetyczne;.

§ 13. Ks — teren obstugi komunikacji - parking
Przeznaczenie podstawowe

Parking.

Przeznaczenie dopuszczalne

1.

2.

1)
2)
3)

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalne;.
Drogi wewngtrzne.
Zielen urzadzona.

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1))

2)

Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przgset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.



3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz od cmentarza obowiazuja szczego6lne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §
7ust.112.

5) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przeznaczone pod urzadzenia infrastruktury
technicznej lub droge wewngtrzna.

6) Wielko$¢ i parametry dzialtki wydzielanej pod lokalizacjg stacji transformatorowej nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci elektroenergetycznej.

§ 14. E - przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja
transformatorowa).
1.Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych.
2.Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Eksploatacja urzadzen -elektroenergetycznych nie moze powodowaé zagrozenia dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.
3.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Odlegtosci obiektow budowlanych od granic terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. R - przeznaczenie podstawowe — teren rolny

1.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1)Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
2)Ustala si¢ zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztow 1 wiez antenowych oraz
no$nikéw reklamowych.
3)Dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i1 podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.
4)Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych odcinkow rowdéw melioracyjnych oraz korekty
przebiegu istniejacych w sasiedztwie rowdw melioracyjnych.

2.0chrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 16. ZP — teren zieleni urzadzone;.
1.Przeznaczenie podstawowe
1) Zielen urzadzona.
2) Plenerowe (niekubaturowe) urzadzenia sportu i rekreacji.
2.Przeznaczenie dopuszczalne
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalne;.
2) Obiekty malej architektury, obeliski, pomniki.
3) Drogi wewngtrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
Ustala sig¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 17. KDD 1/2 - droga dojazdowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe
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Droga publiczna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 obstugi komunalne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
4. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11 - 12 m.
2) Szeroko$¢ jezdni minimum 4,5 m.
3) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.

§ 18. KDW 1/2 - droga wewngtrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1.Przeznaczenie podstawowe
Droga niepubliczna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obstugi komunalne;j.
3.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1)Szerokos¢ w orientacyjnych liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.
2)Szerokos¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,5 m.
3)Droga zakonczona bez mozliwos$ci przejazdu okreznego winna by¢ zakonczona placem do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w
przepisach w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego.
4)Potaczenie drogi KDW 1/2 z droga (KDG 1/2) wylacznie przez drogg KDD 1/2.
4.0Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 19. Ustala sig¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10 %.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Katy
Wroctawskie .

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Zalacznik nr 2
douchwatynr...........................
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi So$nica-Rozaniec
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz przebudowie drogi gminne;.

Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:
1)$rodki wtasne gminy,

2)$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej i innych funduszy zewngtrznych,
3)kredyt bankowy,

4)emisja obligacji komunalnych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt. 2,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak






Zalacznik nr 3
douchwatynr...........................
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica-Rozaniec
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ztozona do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu uwage Pani Jagody

Damrath, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie rozpatrzyt pozytywnie.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag wniesionych do projektu planu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygni¢é wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z

2003 r., poz. 717, z p6Zniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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Uzasadnienie
douchwatynr...........................
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia ...

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sos$nica-
Rézaniec sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu nr V/54/07 z dnia 23.02.2007 r..

Plan obejmuje dziatki nr 23/3, 23/4 i 24dr potozone w obrgbie So$nica-Roézaniec.

Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu objetego planem pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, ushugi,
parkingu, zieleni urzadzonej oraz terenow rolnych zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczna okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Projekt planu obejmuje obszar, dla ktérego zostala uzyskana zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zlozona zostata 1 uwaga;
uwage ta Burmistrz Miasta 1 Gminy Katy Wroclawskie rozpatrzyt pozytywnie.

W wyniku rozpatrzenia uwagi nie wystapita konieczno$¢ ponowienia niezbg¢dnych
CZynnosci.

Realizacja planu zwigzana bgdzie z rozbudowa drogi gminnej, budowa parkingu przy
istniejacym cmentarzu oraz sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej — sa to inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
So$nica-Rozaniec przedstawiam do uchwalenia.
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