Uchwata Nr XVIII/179/08
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 28 marca 2008r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002rr. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880.) oraz w zwiazku z uchwata Nr V/51/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 23 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroclawskich uchwata Nr LVI/403/06 z dnia 12
pazdziernika 2006r, uchwala si¢ co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1. zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy integralng czg¢§¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
2. zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
3. nr 3 -rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§3. Wyjasnienie pojec
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

2) planie — rozumie sig przez to zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie danego terenu, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania,
a wprowadzenie innego przeznaczenia uzupehiajacego jest dopuszczalne wylacznie pod
warunkiem spelnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie danego terenu, ktore
moze wystapi¢ jedynie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, przy czym
dopuszcza sig nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, ktére nie moga by¢
przekroczone przez zaden element zabudowy, przy czym zabudowa nie musi byc¢
usytuowana na tych liniach, lokalizacja taka nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej, oraz matej architektury,



8) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to bezposredni dostgp do tej drogi albo
dostep przez drogg wewngtrzna poprzez stuzebnos¢ lub wspotwlasnose,

9) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko§¢ wyrazona w metrach, liczona od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji,

10) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsciem
gléwnym do budynku, badz jego samodzielnej czgsci, nie bedacym wylacznie wejsciem
do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

11) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnos$cia oraz wodg¢ powierzchniowa na dzialce, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

12) urzadzeniach i1 zagospodarowaniu towarzyszacym — rozumie si¢ przez to wszelkie
urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, matej architektury, zieleni, obstugi
komunikacyjnej, w tym drogi komunikacji wewnetrznej, place manewrowe i miejsca
postojowe,

13) obszarze z zakazem zabudowy - rozumie si¢ przez to obszar, na ktérym obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz naziemnych obiektow infrastruktury technicznej; zakaz nie
dotyczy drog komunikacji wewngtrznej, placow manewrowych i miejsc postojowych oraz
matej architektury i ogrodzen.

§4. Ustalenia planu

I.

2.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegolnych terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa OW obserwacji archeologicznej,

6) obszar z zakazem zabudowy.

Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme,

detale architektoniczne charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow

i obiektow.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci

powyzej 15m.

Na obszarze objgtym planem tereny:

1) gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych nie wystegpuja,

2) podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sig,

3) o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu nie wyznacza sig,

4) rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wystgpuja,

5) zdegradowane nie wystepuja,

6) stuzace organizacji imprez masowych nie wyznacza sig,

7) stanowiace zadania celu publicznego nie wyznacza sig.

§6. Ogoblne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.

2.

Ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnos$ci do granic wiasnosci terenu na
jakim jest zlokalizowana.

Wykonanie powierzchni terenéw komunikacji i parkingdw nalezy przeprowadzi¢ w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod
gruntowych,



3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych naruszy¢ stan Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”.

§7. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

1. Ustala si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej, w ktorej przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe nalezy uzyska¢ stanowisko wlasciwego konserwatora zabytkow w stosunku do
prowadzenia prac ziemnych.

2. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za zezwoleniem wlasciwego konserwatora zabytkow.

§8. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

1. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego. Wykonanie trwatych nawierzchni drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwiazanych z realizacja infrastruktury techniczne;.

2. Wszystkie elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi o symbolu KDW.

3. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci
przez tereny o symbolach MN1, MN2, M lub RM.

4. Nie dopuszcza si¢ stosowania nowych sieci i przytaczy napowietrznych.

§9. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez sie¢ wodociagowa, na warunkach okre§lonych przez
wlasciciela lub zarzadcg sieci, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw dostgpnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych. Nie dopuszcza sig lokalizacji nowych indywidualnych studni i nowych
indywidualnych uje¢ wody.

§10.0Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania §ciekow.

1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez wilasciciela lub zarzadce sieci.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezodptywowych
zbiornikow.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, woéd powierzchniowych oraz wod
podziemnych.

4. W sytuacji koniecznosci lokalizacji obiektow i urzadzen odprowadzania $ciekow dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o minimalnej pow. 100m?, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej
na terenach o symbolach MN1, MN2 lub M.

§11.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wod opadowych.

1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowu melioracyjnego lezacego poza
obszarem objgtym planem.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych we
wlasnym zakresie, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow wodnych na terenach wlasnych
inwestora.

§12.0bstuga obszaru objgtego planem w zakresie urzadzen melioracyjnych.
W przypadku wystepowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
nalezy bezwzglednie przeprowadzi¢ przebudowe sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wlasciciela lub zarzadcg sieci, oraz zapewni¢ poprawne jej dziatanie.

§13.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna.
1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energoelektrycznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci.



2. W sytuacji koniecznos$ci lokalizacji obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala si¢ wydzielenie dziatek o minimalnej pow. 25m?* z bezpo$rednim dostepem do drogi
publicznej na terenach o symbolach MN1, MN2 lub M.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§14.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z wilascicielem
sieci, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, po spetnieniu
warunkow technicznych przytaczenia.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz zlokalizowanych na terenach wlasnych
inwestora.

§15.0bstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna.
1. Ustala si¢ nakaz wykorzystywania zrodel ciepta o niskim stopniu zanieczyszczen.
2. Zaleca sig stosowanie paliw proekologicznych lub zrodet odnawialnych.

§16.0bstuga obszaru objgtego planem w zakresie telekomunikacji.
1. Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji poprzez odcinki sieci telekomunikacyjnej, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, itp.

§17.0bsluga obszaru objetego planem w zakresie usuwania odpaddw.
1. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z systemem gospodarki
odpadami.
2. Ustala si¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw na terenie wlasnym inwestora w sposob
umozliwiajacy ich wywoz.
3. Odpady powstale w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej lub produkcyjnej nalezy
usuwaé w sposob zgodny z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§18.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 i MN2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
1. Dlaterenéw MN1 1 MN2 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym,
2) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami,
3) urzadzenia i zagospodarowanie towarzyszace.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 800 m?,
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dzialki,
3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,
4) ustala si¢ na poszczegélnych dziatkach lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego i garazu,
5) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° -45°,
6) dopuszcza si¢ garaze w formie wbudowanej, dobudowanej lub wolnostojacej o
maksymalnej wysokosci zabudowy - 4m,
7) ustala sig, dla przeznaczenia podstawowego w ramach kazdej dziatki, min. 1 miejsce
postojowe, nie wliczajac w to garazu,
8) wustala sig, w sytuacji lokalizacji uslug wbudowanych min. 3 miejsce postojowe, nie
wliczajac w to garazu,



9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez drogg o symbolu KDW, nie dopuszcza sig
bezposredniej obstugi terenu z drogi powiatowej lezacej poza obszarem objetym planem,
10) ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:
a) 8m od drogi powiatowej lezacej poza obszarem objetym planem,
b) 6m od drogi KDW.
11) ustalenia pkt. 1, 2, 3, 4, 9 i 10 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dzialek wyznaczanych dla ich lokalizacji.

§19.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy zagrodowe;.

L.

Dla terenu RM ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:

1) garaze i budynki gospodarcze,

2) urzadzenia i zagospodarowanie towarzyszace.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku prac inwestycyjnych w zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie
parametrow wielkosciowych zabudowy,

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziaki,

3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwédch budynkéw mieszkalnych wraz z garazami
1 budynkami gospodarczymi,

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow hodowlanych,

6) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° -45°,

7) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze w formie wbudowanej, dobudowanej
lub wolnostojacej o maksymalnej wysokosci zabudowy - Sm,

8) ustala sig¢ min. 1 miejsce postojowe, na jeden budynek mieszkalny, nie wliczajac w to
garazu,

9) ustala sig¢ obsluge komunikacyjna poprzez drogg o symbolu KDW lub z innych terendw,
rowniez spoza obszaru objgtego planem,

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 6m od drogi KDW,

11) ustala si¢ obszar z zakazem zabudowy, jak na rysunku planu.

§20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowe;j.

1.

Dla terenu M ustala si¢ przeznaczenie uzupekniajace:

1) ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym Iub gospodarczym,

2) garaze i budynki gospodarcze,

3) urzadzenia i zagospodarowanie towarzyszace.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku prac inwestycyjnych w zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie
parametrow wielkosciowych zabudowy,

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dzialki,

3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,

4) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach od 30° -45°,

5) dopuszcza si¢ garaze w formie wbudowanej, dobudowanej lub wolnostojace;j
o maksymalnej wysokos$ci zabudowy - Sm,

6) ustala sig, dla przeznaczenia podstawowego w ramach kazdej dziatki, min. 1 miejsce
postojowe, nie wliczajac w to garazu,

7) ustala sig, w sytuacji lokalizacji uslug wbudowanych min. 3 miejsce postojowe, nie
wliczajac w to garazu,



8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej lezacej poza obszarem objetym
planem lub z innych terendéw, rowniez spoza obszaru obj¢tego planem,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8m od drogi powiatowej lezacej poza obszarem

objetym planem,

10) ustalenia pkt. 2, 3, 8, 9 nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dziatek wyznaczanych dla ich lokalizacji.

9

§21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren drogi wewngetrznej niepublicznej.

1. Dla terenu KDW dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen towarzyszacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8m,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§22.Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej MN, M - 10 %,
2) tereny zabudowy zagrodowej RM - 10 %,
3) tereny drog komunikacji wewngtrznej KDW - 10%.

§23.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§24 Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr ....cccoueneee
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ...

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W zwiazku z uchwaleniem planu nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy i nie
wyniknie konieczno$¢ finansowania tych inwestycji



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr ....cccoueneee
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ...

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag

Do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec nie wptynely
zadne uwagi. Nie wystapita koniecznos¢ rozstrzygnigcia.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ........c.c.....
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ...

W dniu 23 lutego 2007r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate Nr V/51/07 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec.

Procedura sporzadzenia ww. planu przebiegla zgodnie z zapisami art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngty uwagi i nie wystapila
konieczno$¢ ich rozpatrzenia.

Przyjete rozwiazania w ww. planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Miejska w
Katach Wroctawskich.
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