UCHWALA NR XXIX/216/04
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 24 sierpnia 2004 roku

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmiang z 2004r
Nr 6, poz. 41) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003r. Nr
80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004r Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203) oraz
w nawiazaniu do Uchwaty Nr XIV/117/03 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 9 wrzes$nia 2003r.0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania wsi Smolec

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nast¢puje

§1
Przedmiot uchwaly
1. Uchwala si¢ zmiang¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec dla obszaru obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych od 192/3 do
192/91 AM 2, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik
graficzny do uchwaty, zwanej dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaty oraz rysunku planu

stanowiacego zatacznik graficzny do uchwaty.

3. Ustalenia tekstowe ogdlne wyrazone w § 3 uchwaty obowiazuja na catym obszarze

objetym planem.

4. Ustalenia tekstowe szczegotowe wyrazone w § 4 uchwaly obowiazuja na terenach
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

5. Ustalenia rysunkowe wyrazone na rysunku planu obowiazuja w zakresie

okreslajacym:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granice strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia,

3) granice strefy ochrony linii kolejowe;,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

5) linie zabudowy,

6) funkcje terenu oznaczone symbolami,

7) stanowiska archeologiczne.



§ 2

Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich;

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Smolec uchwalong niniejsza
uchwata;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik
graficzny do uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objgty uchwala;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony symbolem funkcji;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
ustalone dla danego terenu jako dominujace,

funkcji uzupeklniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako
dodatkowe, dopuszczone przy spetnieniu okreslonych warunkow;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca powierzchnig¢ terenu, na ktorej mozna lokalizowa¢ budynki;

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej
nalezy usytuowaé¢ budynek; na dzialkach naroznych linia ta jest linia
nieprzekraczalna;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczona

od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢

stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkow
znajdujacych si¢ na danym terenie, do powierzchni tego terenu;

12) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi.

§3

Ustalenia ogolne

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
W planie ustala si¢ tereny przeznaczone na cele:

1)
2)
3)
4)

5)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej, oznaczone symbolem MN,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem prowadzenia
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej we wlasnym budynku mieszkalnym,
oznaczone symbolem MN/U,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z  dopuszczeniem  ustug
nieuciazliwych, oznaczone symbolem MW/U,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug i warsztatow
rzemieslniczych, oznaczone symbolem MN/U/P,



6) drég wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW1i1 KDW2,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy tadu przestrzennego
wymagajace ochrony,

2) do projektowanych elementow ksztattowania tadu przestrzennego naleza uktad
ulic, linie zabudowy, wysokos¢ 1 formy zabudowy oraz wysokos¢ 1 formy
ogrodzen,

3) uktad ulic 1 przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania oraz przebieg linii zabudowy nalezy wytyczy¢ jak
na rysunku planu; wysokosci oraz formy zabudowy 1 ogrodzen nalezy przyjac
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi w § 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony s§rodowiska 1 przyrody nalezy stosowaé si¢ do
obowiazujacych przepisOw szczegolnych,

2) ewentualne uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci nie moga
przekracza¢ granic wlasnej posesji,

3) grunty niezabudowane 1 nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia,

4) do celow grzewczych nalezy stosowal wylacznie systemy 1 paliwa
proekologiczne,

5) elementy wymagajace ochrony krajobrazu kulturowego nie wystepuja.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na powierzchni obszaru objgtego planem nie wystgpuja zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej,

2) z uwagi na istniejace stanowiska archeologiczne nr 6/13/80-27 AZP
(neolityczny $lad osadnictwa) 1 23/53/80-27 AZP (osada pradziejowa),
obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
wykopaliskowych,

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na terenie 1 w bezposrednim sasiedztwie w/w stanowisk archeologicznych
nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw na prowadzenie, na koszt inwestora, ratowniczych badan
archeologicznych 1 wykopaliskowych,

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne poza obszarem wystgpowania wyzej
wymienionych  stanowisk  archeologicznych ~ wymagaja  spelnienia
nast¢pujacych warunkoéw:

a) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem,

B) w przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt
inwestora, za zezwoleniem DWKZ.



5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
do przestrzeni publicznych na obszarze objgtym planem naleza tereny oznaczone

na

rysunku planu symbolami E i1 G, ktéorych zasady zagospodarowania i

uzytkowania reguluja przepisy szczegodlne.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci reguluja przepisy
szczegolne,

warunki podzialu nieruchomosci sa okreslone w ustaleniach szczegétowych
zawartych w § 4.

7. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

D)

2)

3)

4)

zakazuje si¢ bezposrednich dojazdow z dziatek budowlanych do ulicy
Chtopskiej,
dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia, wynoszacej 20 m od osi
gazociagu, ustala sig, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, nastgpujace warunki
zagospodarowania i uzytkowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,
c) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu,
d) zakaz sadzenia drzew i krzewOw w pasie 4m ( po 2m od osi gazociagu),
z dopuszczeniem wytacznie zieleni niskie;,
e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas eksploatacji,
f) wszelkie roboty prowadzone w odleglosci do 5 m od osi gazociagu
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem zarzadcy gazociagu,
na terenach, ktorych granica znajduje si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 35 m od
osi gazociaggu wysokiego cisnienia, zabrania si¢ lokalizacji budynkow
z lokalami uzyteczno$ci publiczne;.
w przypadku zaistnienia sprzyjajacych warunkoéw technicznych, dopuszcza sig
mozliwo$¢ zmniejszenia strefy ochronnej gazociagu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz po uzgodnieniu z operatorem gazociagu.



8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani
tereny 1 obiekty podlegajace ochronie,

2) w wypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych podczas wykonywania robot
ziemnych nalezy stosowac si¢ do ustalen okre§lonych w ust. 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania terenéw ze wzgledu
na sasiedztwo linii kolejowej, pierwszorzednej, nr 274 relacji Wroctaw —
Jelenia Gora — Zgorzelec:

a) zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi i
uslugowymi w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od skrajnego toru linii
kolejowej,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m,

c) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (np. podtorza lub rowu
odwadniajacego) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 3 m dla
potrzeb kolejowej drogi technologiczne;,

d) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych z terenow
niekolejowych do kolejowych rowdw melioracyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekrandéw akustycznych, na warunkach
uzgodnionych z zarzadem kolei,

2) w zakresie budowy uktadu komunikacji drogowe;j ustala si¢:

a) zewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie
petni¢ istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej, tj. ul. Chtopska,

b) do ulicy Chitopskiej z obszaru objetego planem dopuszcza si¢ tylko
jedno wlaczenie ulicy wewngtrznej, jak na rysunku planu,

¢) do drogi wojewddzkiej nr 370 z obszaru objgtego planem nie dopuszcza
wjazdow,

d) wewngtrzng obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy
zapewni¢ poprzez budowe ulic wewngtrznych, jak na rysunku planu,

e) szeroko$¢ projektowanych ulic wewngtrznych oznaczonych symbolem
KDW!1 nie moze by¢ mniejsza niz 10 m w liniach rozgraniczajacych,

f) szeroko$¢ projektowanych ulic wewngtrznych oznaczonych symbolem
KDW?2, nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

g) projektowanym ulicom wewngtrznym nalezy nada¢ jezdnig o szerokosci
min. 5 m, o dwoch kierunkach ruchu,

h) przy wiaczeniu ulicy wewngtrznej KDW1 do ulicy klasy zbiorczej, tj. do
ul. Chtopskiej nalezy wykona¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o
bokach min. 5 x 5 m, a przy wzajemnych potaczeniach ulic
wewngtrznych nalezy wykona¢ $cigcia linii rozgraniczajacych o bokach
min. 3 X 3 m,



1) niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow nalezy zapewnié
na terenie wlasnej posesji,

j) teren zawarty w liniach rozgraniczajacych ulic jest jednoczes$nie terenem
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach
lezacych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na warunkach
uzgodnionych z wlascicielami tych terenow,

1) do terenéw ulic w obrebie ich linii rozgraniczajacych ustala si¢ dostep
bez ograniczen.

3) w zakresie budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zaleca si¢ aby realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie poprzedzata realizacjg
zabudowy,

b) lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obregbie linii
rozgraniczajacych ulic, z dopuszczeniem ich lokalizacji réwniez na
innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow
oraz ustanowienia stosownej shuzebnosci gruntowej dla budowy i
konserwacji tych sieci i urzadzen,

c) realizacj¢ infrastruktury technicznej przez inwestorow we wlasnym
zakresie, na warunkach uzgodnionych z wtasciwymi dysponentami sieci
1 urzadzen tej infrastruktury,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej gminy Katy Wroctawskie
lub miasta Wroctawia, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) rozbudowe sieci wodociagowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej,

¢) zaleca si¢ budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach
pierscieniowych, zapewniajacych ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow,

5) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sig:

a) odprowadzenie §ciekoOw systemem grawitacyjno-ttocznym do kolektora
,.Slgza”, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia, lub do
zbiorowej oczyszczalni scieckow w Katach Wroctawskich,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich terenow
zainwestowania,

c) budowe pompowni kanatowych S$ciekéw sanitarnych, stosownie do
potrzeb, w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 planowanych ulic lub
na terenach wilasnych inwestora, albo na innych terenach za zgoda ich
wlascicieli

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
budoweg szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, z wywozem
sciekow do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) docelowo wszystkie tereny zainwestowania nalezy wyposazy¢ w sie¢
kanalizacji deszczowe;,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych do studni chtonnych zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,



c) w przypadku odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji
deszczowej, substancje ropopochodne lub inne szkodliwe, nalezy
uprzednio zneutralizowac i oczysci¢ na terenie wlasnym inwestora,,

d) wszelkie prace melioracyjne nalezy wuzgadnia¢ z zarzadca sieci
1 urzadzen melioracyjnych,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) obowiazek zachowania strefy ochronnej, wzgledem istniejacej linii
napowietrznej 20 kV L-3532, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) w przypadku kolizji w/w linii z planowana zabudowa, dopuszcza sig jej
przebudowe staraniem 1 na koszt zainteresowanych inwestorow, w
porozumieniu z Zaktadem Energetycznym Wroctaw S.A.,

c) zaopatrzenie obszaru objgtego niniejszym planem przewiduje si¢ ze
stacji transformatorowej 20/0,4 kV planowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem E,

d) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania drugiej
stacji transformatorowej 20/0,4 kV na terenie zarezerwowanym i
wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru sasiedniego, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu
1 spetnienia wymagan wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych, oraz w
porozumieniu z ZEW S.A.,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dostawg gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych
przez operatora sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej,

c) wykorzystanie gazu do celow grzewczych i socjalnych,

d) obowiazek zachowania stref bezpieczenstwa od istniejacych
gazociagoéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢:

a) realizacj¢ lokalnych zrdédet ciepta opartych wylacznie na paliwach
proekologicznych,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

10) w zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadow ustala sig:

a) gromadzenie i1 usuwanie odpadéw nalezy prowadzi¢ wedlug zasad
obowiazujacych w gminie,

b) system gromadzenia i1 usuwania odpadéw winien gwarantowac
zabezpieczenie §rodowiska przed zanieczyszczeniem,

c) po wprowadzeniu w gminie systemu odbioru odpadéw, nalezy
prowadzi¢ segregacje odpadow statych.



10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie przewiduje si¢ szczegolnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4
Ustalenia szczegolowe
dla terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réoznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym :

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN :

1) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego,
typu blizniaczego i typu szeregowego.

3) W zabudowie typu szeregowego dopuszcza si¢ zespoty liczace nie wigcej niz
6 segmentow

4) Powierzchnia dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego nie moze by¢
mniejsza niz:

a) w zabudowie typu wolno stojacego: 660 m2,
b) w zabudowie typu blizniaczego: 420 m2,
c) w zabudowie typu szeregowego: 225 m2,
5) Szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w zabudowie typu wolno stojacego: 22 m,
b) w zabudowie typu blizniaczego: 14 m,
c) w zabudowie typu szeregowego: 7,5 m.

6) Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ laczenia sasiednich dzialek w jedna dziatke
budowlana,

7) Linie zabudowy okre$lone na rysunku planu sa obowiazujace, z wyjatkiem
dziatek naroznych, na ktorych linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi.

8) Zabudowa nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu, wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do
najwyze] polozonej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 9 m.

9) Nalezy przewidzie¢ dachy strome o symetrycznym i jednakowym nachyleniu
potaci pod katem w granicach 30 - 45° - wymaga si¢ jednakowego nachylenia
dachow w poszczegolnych kwartatach. Pokrycie dachow dachowka lub
materialem dachéwkopodobnym.

10) Garaze dopuszcza si¢ jako wbudowane lub przybudowane do budynkéw.

11) Parkingi nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie wlasnej posesji, w ilosci
wynikajacej z potrzeb.

12) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 25%
powierzchni dziatki.

13) Czes¢ frontowa dzialek nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna.

14) Wysoko$¢ ogrodzen frontowych dziatek nie moze przekracza¢ 1,5 m. Zamiast
ogrodzen zaleca si¢ zywoptoty. Wyklucza si¢ stosowanie betonowych
prefabrykowanych ogrodzen od ulicy.



15) Miejsca dla gromadzenia odpadow stalych zaleca si¢ wkomponowaé w
ogrodzenia frontowe oraz zadaszy¢ i ostoni¢ zielenia.

16) W przypadku lokalizowania we frontowej czg$ci dziatki zbiornika na paliwo
ptynne, zbiornik ten zaleca si¢ ostoni¢ zielenia lub innym estetycznym
ekranem, w zakresie dopuszczonym przez przepisy szczegdlne.

17) Powierzchnie wewnetrznych dojs$¢ i dojazdéw nalezy ograniczy¢ do wielkosci
niezbg¢dnych 1 utwardzi¢, z wykluczeniem stosowania asfaltu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U :

1) Funkcja  podstawowa: zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna =z
dopuszczeniem nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej prowadzone; we
wlasnym domu.

2) Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego,
typu blizniaczego i typu szeregowego.

3) W zabudowie typu szeregowego dopuszcza si¢ zespoty liczace nie wigcej niz
6 segmentow

4) Powierzchnia dziatki budowlanej dla domu jednorodzinnego nie moze by¢
mniejsza niz:

a) w zabudowie typu wolno stojacego: 660 m2,
b) w zabudowie typu blizniaczego:420 m2,
c) w zabudowie typu szeregowego: 225 m2,
5) Szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w zabudowie typu wolno stojacego: 22 m,
b) w zabudowie typu blizniaczego: 14 m,
c) w zabudowie typu szeregowego: 7,5m.

6) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia sasiednich dzialek w jedna dziatke
budowlana,

7) Linie zabudowy okre$lone na rysunku planu sa obowiazujace, z wyjatkiem
dziatek naroznych, na ktorych linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi.

8) Zabudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu, wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu nie moze przekracza¢ 9 m.

9) Zabudowie nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem w granicach 30 - 45°, pod warunkiem zachowania jednakowego kata
nachylenia potaci dachéw w poszczegdlnych kwartatach zabudowy, oraz
pokrycie dachowka lub materiatlem dachowkopodobnym.

10) Garaze dopuszcza si¢ jako wbudowane lub przybudowane do budynkow.

11) Parkingi nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie wlasnej posesji, w ilosci
wynikajace] z potrzeb.

12) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 25%
powierzchni dziatki.

13) Czgs¢ frontowa dzialek nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna.

14) Wzdhuz granicy terenu przyleglego do ul. Chlopskiej nalezy urzadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej zimozielonej

15) Wysokos¢ ogrodzen frontowych dzialek nie moze przekracza¢ 1,5 m. Zamiast
ogrodzen =zaleca si¢ zywoploty. Wyklucza si¢ stosowanie betonowych
prefabrykowanych ogrodzen od ulicy.

16) Miejsca dla gromadzenia odpadéw statych zaleca si¢ wkomponowaé w
ogrodzenia frontowe oraz zadaszy¢ i ostoni¢ zielenia.



17) W przypadku lokalizowania we frontowej czesci dziatki zbiornika na paliwo
ptynne, zbiornik ten zaleca si¢ ostoni¢ zielenia lub innym estetycznym
ekranem, w zakresie dopuszczonym przez przepisy szczegodlne.

18) Powierzchnie wewngtrznych doj$¢ 1 dojazdow nalezy ograniczy¢ do wielkosSci
niezbednych 1 utwardzi¢, z wykluczeniem stosowania asfaltu.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U/P

1) Funkcja  podstawowa: zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna =z
dopuszczeniem ustug 1 warsztatow rzemieslniczych.

2) Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢, ktorej uciazliwos¢ nie przekracza granic
wlasnej posesji.

3) Linie zabudowy: okreslone na rysunku planu sa nieprzekraczalne.

4) Powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 660 m2, a szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 22 m.

5) Zabudowa: do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem trzeciej w
poddaszu.

6) Wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu nie moze przekracza¢ 12 m.

7) Budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym 1 jednakowym
nachyleniu potaci pod katem w granicach 30-45° oraz pokrycie dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym.

8) Stolarce okiennej nalezy nada¢ podzialy symetryczne, lub stosowaé stolarke
bezpodziatowa.

9) Wysoko$¢ ogrodzenia terenu nie moze przekracza¢ 1,5 m. Zamiast ogrodzen
zaleca si¢ zywoploty. Wyklucza si¢ stosowanie betonowych prefabrykowanych
ogrodzen od ulicy.

10) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki.

11) Miejsca dla gromadzenia odpaddéw statych zaleca si¢ wkomponowaé w
ogrodzenia frontowe dzialek, zadaszy¢ 1 ostoni¢ zielenia.

12) Ustalenia dotyczace warunkoéw zagospodarowania terenow ze wzgledu na
sasiedztwo terenow kolejowych sa okreslone w § 3 ust.9 pkt 1.

13) Ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania ze wzgledu na istniejaca
napowietrzna lini¢ energetyczng 20 kV L-3532 sa okreslone w § 3 ust.9 pkt 7.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MW :

1) Funkcja podstawowa: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) Funkcja uzupehiajaca: zielen towarzyszaca 1 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych.

3) Linie zabudowy: okreslone na rysunku planu sa nieprzekraczalne.

4) Zabudowa: do dwdch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem trzeciej w
poddaszu.

5) Wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu nie moze przekracza¢ 12 m.
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6) Budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym 1 jednakowym
nachyleniu potaci pod katem w granicach 30-45° oraz pokrycie dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym.

7) Stolarce okiennej nalezy nada¢ podzialy symetryczne, lub stosowac stolarke
bezpodziatowa.

8) Wysokos¢ ogrodzenia terenu nie moze przekracza¢ 1,5 m. Zamiast ogrodzen
zaleca si¢ zywoploty. Wyklucza si¢ stosowanie betonowych prefabrykowanych
ogrodzen od ulicy.

9) Niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy zapewni¢ na
terenie wlasnym, z zachowaniem odlegtosci od mieszkan okreSlonych w
przepisach ogolnych.

10) Garaze 1 pomieszczenia gospodarcze dopuszcza si¢ jako wbudowane lub
dobudowane do budynku o funkcji podstawowe;.

11) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki.

12) Miejsca dla gromadzenia odpadow stalych zaleca si¢ wkomponowacé w
ogrodzenia frontowe dzialek, zadaszy¢ 1 ostoni¢ zielenia.

13) Ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terendw ze wzgledu na
istniejace gazociagi wysokiego cisnienia sa okreslone w § 3 ust 7 pkt 2- 4.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:

1) Funkcja  podstawowa: zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2) Funkcja uzupelniajaca: zielen towarzyszaca 1 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

3) Linie zabudowy okreslone na rysunku planu sa nieprzekraczalne.

4) Zabudowa: do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem trzeciej w
poddaszu.

5) Wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu nie moze przekracza¢ 12 m.

6) Budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
jednakowym katem w granicach 30-45° oraz pokrycie dachowka Ilub
materialem dachéwkopodobnym. W wypadku wystepowania wigce] niz
jednego obiektu, kat nachylenia potaci dachu winien by¢ jednakowy we
wszystkich obiektach.

7) Stolarce okiennej nalezy nada¢ podzialy symetryczne lub stosowaé stolarke
bezpodziatowa.

8) Wysokos¢ ogrodzenia terenu nie moze przekracza¢ 1,5 m. Zamiast ogrodzen
zaleca si¢ zywoploty. Wyklucza si¢ stosowanie betonowych prefabrykowanych
ogrodzen od ulicy.

9) Niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy zapewni¢ na
terenie wlasnym, z zachowaniem odleglosci od mieszkan okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.

10) Garaze 1 pomieszczenia gospodarcze dopuszcza sig¢ jako wbudowane lub
dobudowane do budynku o funkcji podstawowe;.

11) Powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki.
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. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) Funkcja podstawowa: teren urzadzen elektroenergetyki —  stacji
transformatorowej R-20/0,4 kV.

2) Wszelkie dzialania na tym terenie nalezy uzgadnia¢ z Zakladem
Energetycznym S.A. Wroctaw, pl. Powstancow Slaskich 20.

. Dla terenu oznaczonego symbolem G ustala si¢:

1) Funkcja podstawowa: teren urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
gazownictwa.

2) Wszelkie dziatania na tym terenie nalezy uzgadnia¢ z PGNiG w Warszawie
Regionalny Oddzial Przesylu we Wroctawiu, 50-513 Wroctaw, ul. Gazowa 3.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW1 ustala si¢:

1) Funkcja podstawowa: tereny drog wewngetrznych.

2) Ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania sg okreslone w § 3 ust.9 pkt
2e, 2g, 21.

. Dla terenow oznaczonych symbolem KDW?2 ustala sig:

1) Funkcja podstawowa: tereny drog wewngtrznych.

2) Ustalenia dotyczace warunkoéw zagospodarowania sg okreslone w § 3 ust. 9 pkt
2f, 2g, 21.

§ 5

Przepisy koncowe

. W razie sprzedazy terenu przez wlasciciela zostanie naliczona jednorazowa optata,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca 15 %.

. Traca moc, w odniesieniu do obszaru objetego niniejsza uchwala, ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec uchwalonego

uchwala Nr XLVII/343/02 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca
2002 r.

. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy w Katach
Wroctawskich.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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