Uchwata Nr I11/20/06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 grudnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies§ Kacka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002rr. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, z 2006r.
Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319) oraz w zwiazku z
uchwata Nr XXX1/229/2004 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa
Wies Kacka, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach
Wroctawskich uchwata Nr LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r. uchwala si¢ co nastgpu-
je:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Kacka
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1. rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1
2. rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik nr 2.

§3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granic¢ dopuszczalnego
wznoszenia budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta
nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaly poza wyznaczona linia zabudowy

2. obowiazujaca linia zabudowy - linia wzdluz ktorej nalezy sytuowac budynki oraz
okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bgdace liniami prze-
sylowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwo$¢ przekroczenia li-
nii elementem budynku takim jak ganek, weranda, wykusz, balkon, taras, schody, o
powierzchni nie wigkszej niz 25% plaszczyzny budynku przylegajacej do obowi-
azujacej linii zabudowy, nie wigcej niz na odlegtos$¢ 1,5m,

3. przepisy szczegdlne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaty przepisy prawne,

4. przeznaczenie podstawowe — jest to czgsS¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w
danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,
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5. przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czeséci terenu
zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

6. szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalny wymiar budynku w obrysie murow w
widoku z drogi, do ktérej przylega nieruchomosé,

7. teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem lub symbolem i numerem,

8. uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajace-
go s$rodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol
elektromagnetycznych, halas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,
zanieczyszczenia gruntu i wod, sa to réwniez wszystkie rodzaje dziatalnosci,
ktorych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte do nie-
ruchomosci, na ktorej terenie dziatalno$¢ jest prowadzona,

9. ustugi (bez okreslonego zakresu) — dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wy-
poczynku, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatalno$§¢ w zakresie obstu-
gi ludnosci lub przedsigbiorstw to jest zwiazana z obstuga nieruchomosci, wynajem
1 wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna,
rachunkowo$¢, dziatalno$§¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, jak banki,
domy maklerskie, instytucje leasingowe, kredytowe, brokerskie, towarzystwa ubez-
pieczenia, fundusze emerytalno - rentowe itp., doradztwo, badanie rynku i opinii
publicznej, posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne
ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc,
naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i1 uzytku domowego itp., dziatalnos¢
biur i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, dziatal-
nos¢ osrodkéw 1 placowek edukacyjnych, prowadzenie kursow i1 szkolen a takze
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych,

10. zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci — lokalizacja budynku jednorodzi-
nnego zawierajacego nie wigcej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie i jedno po-
mieszczenie ustugowe lub budynku wielorodzinnego zawierajacego nie wigcej niz 4
mieszkania lub zesp6t takich budynkow,

11. zabudowa przemyslowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalno$ci gospodar-
czej z zakresu:

1) produkcji, przetworstwa lub montazu,

2) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,

3) produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa,

4) logistyki,

5) rzemiosta produkcyjnego 1 ustugowego,

6) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacy-
mi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, w ktorych
dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkan funkcyjnych.

12. pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1. granica opracowania,
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2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowa-
nia,
oznaczenia przeznaczenia terenow,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowiazujaca linia zabudowy,
granice stref ochrony konserwatorskiej:
1) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
2) ,,OW” obserwacji archeologicznej.

S -

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacy-

mi ustaleniami planu i maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen

wynikajacych z odrgbnych przepisow:

1. linie podziatu wewngtrznego,

2. symbole okreslajace udokumentowane stanowiska archeologiczne,

3. oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu

W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
1) ciagi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskich i1 przemystowych,
szczegOlnie wzdhuz ulic 1 drog publicznych;
2) formy zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej;
3) ekspozycja obiektow reprezentacyjnych z terenéw publicznych;
4) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug z zielenia
towarzyszaca;
5) ciagi zieleni stanowiace izolacj¢ przestrzenna terendow i1 obiektow obcych krajo-
brazowo lub uciazliwych;
2. Ochrony wymagaja:
1) historyczny uktad przestrzenny wsi,
2) istniejace grupy zieleni, drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdluz ciagéow
komunikacyjnych.
3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie 1 ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty
zawarte w rozdziale 3.

W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kul-
tury wspotczesnej ustala si¢ strefy 1 obszary ochrony konserwatorskiej oraz przepisy
wymienione w ust. 2, 3, 4.

1. W obregbach poszczegdlnych stref obowiazuja wymogi konserwatorskie, zgodnie z

zapisami ust. 2 i 3.

2. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali 1 bryty oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi 1 stosowanymi mate-
riatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow zabytkowych ustala si¢ wymog
zachowania podstawowych elementow kompozycji budynku w zakresie symetrii
oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci elewacji,
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3) wyklucza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych,

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych siloséw pod warunkiem zachowania
ekspozycji obiektow zabytkowych z terenow publicznych,

3. w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze uzyska¢ wytyczne wia-
sciwych stuzb ochrony zabytkéw i1 uzyska¢ zezwolenie, w zakresie okre§lonym w
tych wytycznych na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

4. W obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych wszelkie inwestycje nalezy
zgtasza¢ do DWKZ uzyskujac zaswiadczenie potwierdzajace zgloszenie. Na prowa-
dzenie robot ziemnych uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

5. Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
sig:

1) ochrong obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,

2) ochrona, o ktérej mowa w pkt. 1 polega w szczegdlnosci na zachowaniu podsta-
wowych elementéw obiektow, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmiesz-
czenie otworéw okiennych i1 drzwiowych, symetryczne podziaty stolarki, detale
architektoniczne,

3) rozbudowa, przebudowa, remont, zmiana funkcji obiektow, o ktorych mowa w
pkt. 1 wymaga uzgodnienia wlasciwego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

4) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 obejmuje si¢ obiekty objete gminng lub woje-
wodzka ewidencja zabytkow.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1. na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny gornicze,

2. na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

Ustala sig¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1. sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgranicza-
jacych ulic i drog,

2. projektowany uktad poszczegolnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac
rownolegle w stosunku do istniejacych i planowanych linii rozgraniczajacych ulic,

3. odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen,

4. dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych in-
westycjom na terenach wlasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia warun-
kow zabudowy, o ktorych mowa w dziale II,

5. realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego,

6. demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypad-
kach modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego,

7. przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujacych z planowa-
nym zainwestowaniem,
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dopuszcza sig realizacje¢ urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciagdéw drenazo-
wych, przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazow i ener-
gii elektrycznej oraz urzadzen laczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbg¢dnych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami P, U, US, ZL o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczac,

w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U, P,
US dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwiazanych z obstu-
ga tych obszarow,

dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 8 1 9 ktore shuza wigcej niz jednemu
odbiorcy dopuszcza si¢ wydzielenia niezbednych dzialek, w takim przypadku na-
lezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych w formie drogi wewngtrznej
lub organizacji zabudowy umozliwiajacej §wiadczenie stuzebnos$ci dojazdu;

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,

2) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych, zapew-
niajacej ciagto$¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciw poza-
rowe,

3) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty
stan techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci 1 o od-
powiednim ci$nieniu,

W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem grawitacyjno-ttocznym do
oczyszczalni w Katach Wroctawskich,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,

3) budoweg przepompowni S$ciekow komunalnych, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem K-1,

4) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni $ciekdéw, stosownie do po-
trzeb, zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestorow,

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla zabudowy jedno-
rodzinnej odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodpltywowych Iub za-
stosowanie innych systemow odprowadzenia §ciekéw, zgodnych z obowigzujacy-
mi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,

6) podczyszczenie $ciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych war-
tosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w
oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenie wtasnym Inwestora;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych systemem sieci kanalizacji deszczowej do cieku
Row Katecki, znajdujacego si¢ w obregbie obszaru objetego planem,

2) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na
terenie dziakki,

3) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i
utwardzonych,

4) usunigcie z wod deszczowych substancji okreslonych w przepisach szczegolnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za po-
moca urzadzen do podczyszczania wod deszczowych, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

5) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$s¢ do zanieczysz-
czenia substancjami, o ktérych mowa w pkt. 4,



6) modernizacje ciecku Réw Katecki, w sposob umozliwiajacy odbiér wod opado-
wych,

7) wzdhuz jednej z gornych krawedzi skarp cieku Row Katecki obowiazuje pozosta-
wienie wolnego od zabudowy i nasadzen, pasa terenu o szerokos$ci 4 m, umozli-
wiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

8) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci dopuszcza si¢ budowe lokalnych
przepompowni §ciekow oraz zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na tere-
nach wtasnych inwestora.

14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostawe gazu z sieci gazowej Sredniego ci$nienia,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudo-

we,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno-pomiarowych II°, zlokalizowanych na

terenie wlasnym inwestora.
15.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej 1 planowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia
wraz z budowa stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub dobudo-
wane;

9) budowg stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

10)budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy przemysto-
wej, oznaczonej na rysunku planu symbolami P1 — P9 oraz na terenie planowane;j
zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U, w ilosci i w
rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia, stosownie do za-
potrzebowania mocy,

11)budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

12)skablowanie elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 20 kV L
— 2873, na odcinku przebiegajacym przez obszar objety planem i kolidujacej z
planowanym zainwestowaniem,

13) do czasu skablowania linii, o ktérej mowa w pkt.6 wyznacza si¢ stref¢ z zakazem
zabudowy o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m w obie strony od osi linii ), okreslonej
na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczo-
nych na staly pobyt ludzi,

14) w przypadku skablowania linii §redniego napigcia, ustalenia pkt. 7 traca moc,

15)dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego
napiecia, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

16) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego
napigcia.

16.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) realizacj¢ lokalnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen grzewczych o wy-
sokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) likwidacje badz modernizacje lokalnych kotlowni, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen, poprzez zmiang czynnika grzewczego,

17.W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) budowg sieci telekomunikacyjnej,



2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci

3) lokalizowanie obiektow telekomunikacyjnych takich jak maszty i urzadzenia
telekomunikacyjne,

4) w zakresie urzadzen i instalacji telefonii komorkowej obowiazuje zakaz lokaliza-
cji masztéw antenowych na terenach stref ochrony konserwatorskiej B,

18. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w odreb-
nych przepisach; dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selek-
tywnej zbiorki odpadow.

§10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospoda-
rowania terenu ustala sie:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu ustug
nieuciazliwych z zakresu handlu, obstugi ludnos$ci i przedsigbiorstw oraz opieki
zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupeiniajacego przeznaczenia terenu za-
budowy mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ushug nie moze przekraczac
30% powierzchni uzytkowej budynkow,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy od granic terenow z
terenami ulic 1 drog:

a) kategorii L — w odlegtosci 10 m,

b) kategorii D — w odleglosci 6 m,

c) wewngtrznych ewentualnie wydzielanych w ramach poszczegodlnych tere-
now —4m

4) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegoélnych dziatkach
nie moga przekroczy¢ 20% powierzchni dziatek a budynkow mieszkalno — ustu-
gowych 30 % powierzchni dziatek,

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowac co
najmniej 50% powierzchni dziatek,

6) budynki mieszkalne lub mieszkalno — ustugowe nie moga przekracza¢ dwoch
kondygnacji, w tym poddasze,

7) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 9 m, a mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwy-
zszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m,

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektéw istniejacych ustala si¢ wy-
mog nawiagzania do zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanej na
dziatkach sasiednich gabarytami, szerokoscia traktow, uktadem dachéw, wy-
sokos$cig nadziemnych kondygnacji, liczba osi elewacji oraz podzialami poziomy-
mi elewacji; w takich przypadkach wysokosci okreslone w pkt. 7 moga by¢ prze-
kroczone o 20%,

9) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem
dotychczasowej formy,

10)ustala si¢ dopuszczalne formy dachow: (o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej)

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 45°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami,
c) mansardowe,



11) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe i
winny mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci lub uslug, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MN/U:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci lub
ustlug nieuciazliwych z zakresu handlu, gastronomi, obstugi ludnosci 1 przed-
sigbiorstw oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali, lub zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci z ustugami nieuciazliwymi z zakresu
handlu, gastronomi, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw oraz opieki zdrowotnej z
wyjatkiem szpitali,

2) w przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie okresla si¢
minimalnej ani maksymalnej powierzchni ustug,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy od granic terenow z
terenami ulic 1 drog:

a) kategorii L — w odlegtosci 10 m,

b) kategorii D — w odleglosci 6 m,

c) wewngtrznych ewentualnie wydzielanych w ramach poszczegodlnych tere-
now —4m

4) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na poszczegol-
nych dziatkach nie moga przekroczy¢ 20% powierzchni dzialek a budynkoéw
mieszkaniowo — ustugowych 30 % powierzchni dziatek,

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowac co
najmniej 50% powierzchni dziatek,

6) budynki mieszkaniowe lub ustlugowe, lub mieszkaniowo — ustugowe nie moga
przekracza¢ dwoch kondygnacji, w tym poddasze,

7) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 9 m, a mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwy-
zszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12 m,

8) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow: (o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej)

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 45°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami,
c) mansardowe,

9) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i
winny mie¢ forme¢ dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

Dla terenow zabudowy przemystowej oraz ustugowej oznaczonych symbolami P i
U ustala sig:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenow z terenami ulic 1
drog:

a) kategorii G —w odlegtosci 20 m,

b) kategorii L — w odleglosci 10 m,

c) kategorii D —w odleglosci 10 m,

d) wewngtrznych — w odlegtosci 4 m,

e) wewnetrznych ewentualnie wydzielanych w ramach poszczegdlnych tere-
now — 4m

f) od linii rozgraniczajacej autostrade A4, ktora stanowi rownoczesnie potu-
dniowa granicg opracowania — w odlegtosci 50 m

g) od linii rozgraniczajacej obwodnice Katow Wroctawskich, ktora stanowi
réwnoczesnie potnocna granicg opracowania — w odleglosci 20 m.



2) odleglosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

3) powierzchnie zabudowy budynkow na poszczegdlnych dziatkach nie powinny
przekracza¢ 70% powierzchni dzialek,

4) nie okresla si¢ wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

5) wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 15 m,

6) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy budynkéw i1 rodzaju pokrycia dachow
o ile zapisy szczegdtowe nie stanowia inaczej..

4. Dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL,
KDD, KDW ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic o ile zapisy szczegoétowe nie
stanowia inaczej:

a) kategorii L — co najmniej 20 m,

b) kategorii D — co najmniej 15 m, z wyjatkiem KDD-6 dla ktérej ustala sie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min 13 m.,

c) drogi wewngtrzne - co najmniej 10 m,

d) wewngtrznych ewentualnie wydzielanych w ramach poszczegodlnych tere-
né6w — co najmniej 10 m

2) szerokosci, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja w granicach obszaréw zwar-
tej zabudowy wsi, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajacych z
istniejacej zabudowy i granic wladania,

3) linie rozgraniczajace tereny komunikacji publicznej moga by¢ korygowane w
kierunku poszerzenia drog i ulic za zgoda wiascicieli gruntow, ktorych po-
szerzenie dotyczy o szeroko$¢ nie wigksza niz 2m,

4) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych,

5) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég potozonych poza obszarami za-
budowy wiejskiej nalezy prowadzi¢ poza pasami drogowymi.

§11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem MN oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U

1) wydzielane dziatki sa przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno-
stojacym;

2) powierzchnia wydzielanych dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowg MN
oraz MN/U nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem zabudowy plom-
bowej na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy wiejskiej, ktéra moze
by¢ lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod warunkiem podporzadkowania jej
lokalizacji zasadom kontynuacji uktadu urbanistycznego,

3) dopuszcza sig scalanie gruntow,

4) dopuszcza si¢ wtorny podzial dziatek na terenach zabudowanych jedynie w przy-
padkach majacych na celu wyrownanie granic, powigkszenie dziatek sasiednich
lub zniesienie wspotwlasnosci,

5) dla dziatek potozonych przy drogach KD 1 KDW kat potozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60 - 90°.

2. Dla terenéw zabudowy przemystowej oznaczonych symbolem P ustala sig¢:

1) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod funkcj¢ P nie moze by¢ mniejsza niz
3000m?,
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2) szerokosci frontow poszczegolnych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 40 m,
3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°
5) dopuszcza si¢ scalanie gruntow.
Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U ustala sig:
1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
2) szerokosci frontow poszczego6lnych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 30 m,
3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°
5) dopuszcza si¢ scalanie gruntow.

§12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1.

dla terenow zabudowy przemystowej 1 ustugowej oznaczonych symbolami P i U
ustala sie:

1) wzdhuz terenow przylegajacych do zabudowy mieszkaniowych wymagana jest
zielen izolacyjna wysoka sktadajaca si¢ z drzew zimozielonych i liSciastych,

2) wzdluz granic terendw z terenami zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza si¢
stosowanie pelnych ogrodzen.

3) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicz-
nych, jesli takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy winny mie¢ po-
wierzchni¢ utwardzona ze spadkiem umozliwiajacym splyw wody i odprowa-
dzenie jej w sposob kontrolowany, zapobiegajacy przedostawaniu si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu,

5) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnor-
matywnej emisji gazow lub pytéw do atmosfery,

dla terenow komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL, KDD

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog w granicach ob-
szarOw zwartej zabudowy wsi obiektow malej architektury, reklam, urzadzen
technicznych oraz zieleni,

3) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi,

4) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerow zieleni w pasach drogowych pomigdzy ob-
szarami zainwestowania wsi oraz wzdtuz terenow przemystowych.

§13. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1.

dla terené6w zabudowy mieszkaniowej obowiazek zapewnienia miejsc parkin-
gowych na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na
kazde mieszkanie.

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko po-
stojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

parkingi dla pojazdow zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia na terenach zabudo-
wy przemystowo-ustugowej nalezy zapewni¢ w granicach wilasnych nieruchomosci
w ilo$ci co najmniej 1 stanowisko na 50m* powierzchni uzytkowej budynkoéw zwi-
azanych z prowadzona dziatalnoscia,



§14.

§15.

§16.

"

4. wzdhiz granic terenéw zabudowy przemystowo-uslugowej z terenami zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ stosowanie pelnych ogrodzen.

5. Dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD,
KDP oraz KDW ustala si¢ nast¢pujace zasady obstlugi terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych na zabudowg:

1) dla nieruchomosci przylegtych do terenow drog dojazdowych - KDD lub drog
wewngtrznych - KDW wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z drég lokalnych -
KDL,

2) dla nieruchomosci przylegtych wylacznie do terenow drég lokalnych — KDL do-
puszcza si¢ bezposrednie wjazdy z tych drog,

3) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drog publicznych przed dniem wejscia w zy-
cie niniejszej uchwaty moga by¢ obslugiwane na dotychczasowych zasadach.

Nie okresla si¢ zasad w zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN-1 i MN-2 ustala si¢ przeznaczenie:
1. podstawowe — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci
1) na dziatkach od nr 315 do nr 323 zabudowe usytuowac szczytowo w stosunku do
drogi KDD-6
a) dachy o kacie potaci 45°
b) dopuszcza si¢ lukarny i1 okna potaciowe,
2) na dziatkach 314/1 1 314/2 dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
a) dachy o kacie potaci 40° -45°
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
3) pokrycia dachowe — dachéwka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym,
2. uzupehiajace:
1) ushugi,
2) zielen urzadzona, ogrody przydomowe;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
4) drogi wewngtrzne,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

1. podstawowe — niskiej intensywnos$ci lub ustug nieuciazliwych z zakresu handlu,
gastronomi, obstugi ludnosci 1 przedsigbiorstw oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem
szpitali, lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnos$ci z uslugami
nieuciazliwymi z zakresu handlu, gastronomi, obstugi ludnosci 1 przedsigbiorstw
oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

1) pokrycia dachowe:
a) dachy o kacie potaci 45°,
b) dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze czerwonym,
c) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,
2. uzupehiajace:
1) zielen urzadzona, ogrody przydomowe;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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3) drogi wewngtrzne.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od P-1 do P-9 ustala sig:
1. podstawowe przeznaczenie na zabudowe przemystowa:

1) dla terenu dzialki nr 148/2 na terenie oznaczonym symbolem P-9 w przypadku
samodzielnego zagospodarowania dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie drogi dojaz-
dowej jako drogi wewngtrznej z terenu oznaczonego symbolem MN-2

2) dla terenu oznaczonego symbolem P-2, P-4, P-6 ustala sig strefe o szerokosci 8 m.
wzdhuz drogi powiatowej KDL —1, przeznaczona na urzadzenie terenu zieleni
niskiej z dopuszczeniem przeznaczenie tego terenu na sieci infrastruktury tech-
nicznej,

2. dopuszczalne przeznaczenie:

1) parkingi, drogi wewngtrzne,

2) zielen.

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie na
boisko sportowe. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem
terenu tj. obiekty socjalne, szatnie, biura o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
10 % powierzchni terenu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie na zabudowe uslugowa.

a) ustala si¢ strefe o szerokosci 8 m. wzdhuz drogi powiatowej KDL-1, przeznaczo-
na na urzadzenie terenu zieleni niskiej z dopuszczeniem przeznaczenie tego tere-
nu na sieci infrastruktury technicznej,.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa

b) parkingi wewngtrzne

c) zielen,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie tere-
noéw na zielen parkowa. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow architektury
parkowej, obiektéw matej architektury lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL-1 do ZL-3 ustala si¢ prze-
znaczenie terenow na zielen lesna. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E-1 ustala si¢ przeznaczenie
terendw na stacje elektroenergetyczna.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem K-1 ustala si¢ przeznaczenie
teren6w na urzadzenia obstugi kanalizacji.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od WS-1do WS-2 ustala si¢
przeznaczenie na wody powierzchniowe.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢ przeznaczenie na
komunikacje¢ — droga kategorii gléwne;.
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Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2 ustala si¢ prze-
znaczenie na komunikacj¢ — droga kategorii lokalnej o szeroko$ci docelowej w liniach
rozgraniczajacych 20 m. Do czasu realizacji drogi utrzymuje si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych obecnego stanu wladania.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1do KDD-7 ustala si¢

przeznaczenie na komunikacj¢ — droga kategorii dojazdowe;.

1. dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5 KDD-7 ustala si¢ szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych 15m

2. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-6 ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 13 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1 ustala si¢ przeznaczenie
na komunikacje - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m..

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, WS, ZP, ZL, MN/U,
KDG, KDL, KDD, w wysokosci 1%

2. dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Nieruchomosci, dla ktorych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty wydano decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzje o pozwoleniu na budo-
we moga by¢ zagospodarowane na zasadach okre§lonych w tych decyzjach.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Adam Klimczak
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