Dolno.05.26.602

UCHWALA NR XXXIV/259/04
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 grudnia 2004 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§
Kacka

(Wroctaw, dnia 11 lutego 2005 r.)

Na podstawie art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 6, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203), w nawiazaniu do uchwaty nr
XVII/134/03 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Rada
Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowa Wies$ Kacka dla obszaru potozonego w granicach okreslonych w zataczniku graficznym do
uchwaty, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaty oraz rysunku planu stanowiacego
zatacznik do uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu na cele:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonego symbolem P,
b) elektroenergetycznej infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa, oznaczonego
symbolem E,
2) zasad i warunkéw zagospodarowania ww. terendw.
4. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) funkcje terenu oznaczone symbolem,
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Okreslenie terminologii

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wie§ Kacka, uchwalona niniejsza uchwata,



3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
graficzny do uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objgty uchwata,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
powierzchnig terenu, na ktorym mozna lokalizowa¢ budynek,

8) wewnetrznych drogach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe
obstugujace dziatki budowlane wydzielone z terenu oznaczonego symbolem P,

9) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Ustalenia ogodlne

§ 3. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1) przeznaczenia terenéw sa okreslone w § 4 - ustalenia szczegotowe, oraz na rysunku planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania
sa okreslone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy,

2) zabudowie nalezy nada¢ formy o duzych walorach architektonicznych,

3) parametry i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy podano w § 4 - ustalenia
szczegdlowe.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) we wszystkich dziataniach nalezy stosowaé si¢ do przepisow szczegdlnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic dziatki, na ktorej
dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zwiazanych ze sktadowaniem i utylizacja odpadow oraz
surowcow wtornych, w tym sktadowisk ztomu, odpadéw przemystowych i budowlanych,

4) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac jako tereny zielone,

5) do celow grzewczych nalezy stosowaé wytacznie systemy i paliwa proekologiczne,

6) nawierzchni¢ drog dojazdowych do budynkow, placow manewrowych 1 miejsc postojowych
nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub
rowow melioracyjnych po uprzednim zneutralizowaniu olejow i1 benzyn lub innych
szkodliwych substancji chemicznych jesli takie wystapia, za posrednictwem separatorow
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

7) planowane inwestycje nie moga naruszy¢ siedlisk drzew zlokalizowanych wzdluz drogi
powiatowej nr 852.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1) z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania zabytkow archeologicznych Inwestor zobowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o



wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych oraz o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac

ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku wystapienia zabytkdw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objgtym planem przewiduje si¢ teren przestrzeni publicznej przeznaczony na cele
stacji elektroenergetycznej, dla ktoérego ustalenia okreslono w § 4 ust. 2.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem P pod warunkiem
ze:

a) wydzielone dziatki budowlane beda miaty powierzchnig nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

c¢) wydzielone niezbedne wewngtrzne drogi dojazdowe beda posiadaty parametry okreslone
w ust. 9 pkt 1d.

7. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zjazdow z terenu oznaczonego symbolem P na planowana
obwodnice Katéw Wr. - droge wojewodzka nr 346, ustalona w uchwale nr XXXI1/261/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r. ogloszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3, poz. 28 z dnia 21 lutego 1997 r.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych oraz zagrozonych powodzia i
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny i1 obiekty podlegajace ochronie, z
wyjatkiem ewentualnie odkrytych w czasie wykonywania robot ziemnych obiektéw
archeologicznych, dla ktorych ustalenia podano w ust. 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) Zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) zewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z drogi

powiatowej nr 852,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie zjazdow z terenu oznaczonego symbolem P na istniejaca
droge powiatowa nr 852 zlokalizowana poza obszarem objetym niniejsza uchwala,

c¢) zakazuje si¢ zjazdow z terenu oznaczonego symbolem P na planowana droge wojewodzka
nr 346 - obwodnicg Katow Wr., ustalona w uchwale nr XXXII/261/96 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r. ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3, poz. 28 z dnia 21 lutego 1997 r., zlokalizowana poza
obszarem obj¢tym niniejsza uchwala,

d) na terenie oznaczonym symbolem P dopuszcza si¢, w przypadku wydzielenia dzialek
budowlanych, lokalizowanie drég wewnetrznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10 m, a w przypadku zakonczenia tej drogi placem manewrowym,
placowi temu nalezy nada¢ wymiary w liniach rozgraniczajacych min. 20 m x 20 m,



2)

e) dopuszcza si¢ wiaczenia wewngtrznych drog klasy dojazdowej, o ktérych w pkt d, do
drogi powiatowej nr 852, pod warunkiem ze wlaczenie to bedzie zlokalizowane w
odleglosci nie mniejszej niz 80 m od skrzyzowania z planowana droga, o ktérej mowa w
pktc,

f) w miejscu wlaczenia ewentualnej wewngtrznej drogi klasy dojazdowej do drogi
powiatowej nr 852 nalezy wprowadzi¢ trojkaty widocznosci o wymiarach w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m x 5 m,

g) zakazuje si¢ wiaczenia wewnetrznych drog klasy dojazdowej do planowanej obwodnicy
Katow Wroctawskich, o ktérej mowa w pkt ¢,

h) miejsca parkingowe dla samochodéw, w ilosci wynikajacej z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci, nalezy zapewni¢ na terenach wtasnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéw, o ktéorych mowa w pkt h, pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znym sposobie zagospodarowania,

j) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnym, a ilo$¢ stanowisk okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki,

k) nawierzchnie drog, placow manewrowych 1 miejsc postojowych zagrozone
zanieczyszczeniem nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych po uprzednim zneutralizowaniu olejow
1 benzyn lub innych szkodliwych substancji chemicznych.

Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady przy
niezmienionych ustaleniach okreslonych w § 4,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia towarzyszacych
inwestycjom, na terenach wiasnych inwestorow,

d) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna,
telefoni¢, odprowadzenia $ciekoOw oraz lokalizacje urzadzen zwigzanych z tymi sieciami
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci,

e) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej [1110, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

f) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych ustala sig:

— do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie przez inwestorow
na terenach wlasnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z wywozem
sciekow do istniejacej oczyszczalni dziatajacej] w gminnym systemie gospodarki
Sciekami,

— w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen w S$ciekach
przemystowych wymagane jest wstgpne ich oczyszczenie przed wprowadzeniem do
gminnego systemu gospodarki $ciekami,

— bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte nalezy wykona¢ w technologii
szczelnej,

— dopuszcza si¢ budowe indywidualnej oczyszczalni Ssciekow jednak tylko w przypadku
wystgpowania odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych,

— po zrealizowaniu systemu gminnej kanalizacji sanitarnej nalezy:

— §cieki o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen przed
wprowadzeniem do tej kanalizacji wstgpnie oczys$ci¢ w oczyszczalniach zaktadowych
zlokalizowanych na terenie wltasnym inwestora,



— zlikwidowa¢ zrealizowane wczesniej bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte, o
ktorych mowa wyzej,

g) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

— w kanalizacje deszczowa nalezy wyposazy¢ wszystkie tereny zainwestowania,

— kanalizacjg deszczowa nalezy utozy¢ zgodnie z ustaleniami podanymi w pkt a-d,

— obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych, chemicznych lub innych
szkodliwych, jesli takie wystapia, na terenie wtasnym inwestora,

— do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
deszczowych do rowow melioracyjnych, na warunkach okreslonych przez
administratora rowow,

h) w zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

— w przypadku wystgpowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksowa
przebudowa systemu odwadniajacego teren, uzgodniona z zarzadca urzadzen
melioracyjno-drenarskich,

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

— zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze objetym planem z istniejacej sieci
elektroenergetycznej 20 kV L-2873 zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

— budowe elektroenergetycznej stacji transformatorowej 20/0,4 kV zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem E,

— dopuszcza si¢ odstapienie od lokalizacji stacji transformatorowej, o ktorej mowa wyzej
1 zlokalizowanie jej na terenie oznaczonym symbolem P, pod warunkiem, ze zostanie
zapewniony swobodny dostep dla stuzb energetycznych i §rodkow transportu,

— budowe rozdzielczej sieci SN 1 nN, ulozonej zgodnie z zapisem ustalen w pkt a-d,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowej pomigdzy nieprzekraczalna linia
zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznym sposobie
uzytkowania, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepiséw szczegdlnych dotyczacych
lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych,

J) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budoweg rozdzielczej sieci gazowej, utozonej
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w pkt a-d,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawno$ci 1 niskim stopniu zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw
proekologicznych,

1) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ polaczen telekomunikacyjnych
z sieci istniejacej lub z sieci innego dysponenta,

m)w zakresie usuwania odpadow ustala si¢:

— odpady bytowe nalezy gromadzi¢ i usuwaé¢ w sposob zgodny z gminnym systemem
gospodarki odpadami,

— miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé na terenie
wlasnym inwestora,

— odpady bytowe nalezy segregowac, a miejsce ich gromadzenia obudowac,

— odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalnosci przemystowe;j 1 ustugowej nalezy
usuwac w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow
1) nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,



2) do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy podano w § 4.

Ustalenia dla poszczegolnych teren6w wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala si¢:

1) teren przeznacza si¢ na cele zabudowy przemyslowej, magazynowo-sktadowej oraz
zabudowy uslugowe;,

2) ewentualna uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic dziatki, na
ktorej dzialalnos$¢ ta jest prowadzona,

3) dopuszcza si¢ zabudoweg o wysokosci do 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wysokich obiektow kominowych, masztowych itp., pod
warunkiem uzgodnienia z wiasciwym organem okreslonym w przepisach szczegdlnych,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej i parkingdw pomigdzy linia
rozgraniczajaca terenu a linia zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow
szczegblnych dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach publicznych,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wewnetrznych drég dojazdowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 9
pkt 1d,

7) zabudowe przemyslowa, magazynowo-skladowa 1 ustugowa nalezy sytuowaé z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

a) 12 m od linii rozgraniczajacej planowanego obwodnicowego odcinka wojewodzkiej drogi
nr 346, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejsza uchwata,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi powiatowej nr 852, zlokalizowanej poza
obszarem obj¢tym planem,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej istniejacej gminnej drogi pieszo-jezdnej (dz. nr 564),
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych klasy dojazdowej, o ktorych mowa w §
3 ust. 9 pkt 1d,

8) nalezy zachowa¢ min. 20% powierzchni biologicznie czynnej, w obrgbie ktorej nalezy
urzadzi¢ zielen izolacyjna zimozielona wielopigtrowa, lokalizowana wzdhiz granic kazdej
wydzielonej dziatki budowlane;,

9) dostgp do terenu ustalono w § 3 ust. 9 pkt 1,

10) rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej okreslono w ustaleniach ogdélnych w § 3
ust. 9 pkt 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala si¢:

1) teren przeznacza si¢ na cele elektroenergetycznej infrastruktury technicznej - stacjg
transformatorowa,

2) dopuszcza sig stacje stupowa, kontenerowa lub kubaturowa,

3) dopuszcza si¢ odstapienie od lokalizacji stacji transformatorowej, o ktorej mowa wyzej i
zlokalizowanie jej na terenie oznaczonym symbolem P, pod warunkiem, Ze zostanie
zapewniony swobodny dostep dla stuzb energetycznych i srodkéw transportu,

4) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej, o ktorej mowa w pkt 3, dopuszcza sig
uzytkowanie terenu na cele ustalone w § 4 ust. 1,



5) dostgp do terenu z istniejacej gminnej drogi pieszo-jezdnej (dz. nr 564dr), biegnacej wzdhuz
potudniowej granicy opracowania, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejsza
uchwala.

Ustalenia koncowe

§ 5. 1. Ustala sig, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa optate okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynoszaca 20%.

2. Traca moc w odniesieniu do obszaru objetego niniejsza uchwata dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Kacka uchwalonego
uchwata nr XXXII/261/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r.
(Dziennik Urzgedowy Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 3, poz. 28 z dnia 21 lutego 1997 r.).

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



