Uchwata Nr XVIII/183/08
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 marca 2008r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173, poz. 1218), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880), w zwiazku z uchwata Nr VI1/65/2007 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2007 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonym uchwala nr LV1/403/2006 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony
we wsi Mokronos Dolny.

§2.Integralng czgs$cia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3.1.Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1)granica opracowania,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3)symbol okreslajacy przeznaczenie terenow,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,

2 Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa
obowiazujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny:

1)symbol okreslajacy udokumentowane stanowisko archeologiczne,

2)linie podziatu wewngtrznego,

3)linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.

§4. 1.Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)linia zabudowy — linia wyznaczajaca granicg¢ dopuszczalnego wznoszenia budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych
liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
2)przeznaczenie podstawowe — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w
danym terenie lub obszarze w sposob okre§lony ustaleniami planu,



3)przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu
zajmuje w granicach terenu i1 poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,
4)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem lub symbolem i numerem,
5)zabudowa uslugowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z
zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta, a takze dziatalno§¢ w zakresie obstugi
ludnosci,
6)zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci — lokalizacja  budynku
jednorodzinnego zawierajacego nie wigcej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie i
jedno pomieszczenie ustugowe lub budynku wielorodzinnego zawierajacego nie wigcej
niz 4 mieszkania lub zespo6t takich budynkow,
2.Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego terenu

§5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:
1)W granicach obszaru objgtego niniejszym planem znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr 4/57/80-27 AZP. W przypadku
budowlanych dziatah inwestycyjnych obowiazuje wymdg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologiczno-antropologicznych metoda wykopaliskowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2)Obowiazek przed uzyskaniem pozwolenia na budowg w obszarze stanowiska,
uzyskania pozwolenia od wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych.

§6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary wymagajace
okreslenia granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§7. Nie okresla si¢ ogdlnych sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Infrastruktura techniczna.

§8. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczna:
1)Sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic 1 drog,
2)Projektowany uktad poszczegdlnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac
réwnolegle w stosunku do istniejacych i1 planowanych linii rozgraniczajacych ulic,
3)Odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy
nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen,



4)Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, pod warunkiem nienaruszenia
warunkéw zabudowy, o ktorych mowa w rozdziale 2 i 4.
5)Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego,
2.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1)zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,
2)budowe rozdzielczej sieci wodociagowej, zapewniajacej ciagltos¢ dostawy wody do
odbiorcoéw oraz zabezpieczenie przeciw pozarowe,
3.W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
1)odprowadzenie Sciekow komunalnych systemem grawitacyjno-ttocznym do
oczyszczalni §ciekow,
2)wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,
3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia
sciekow, zgodnych z obowiazujacymi przepisami 1 normami oraz warunkami
lokalnymi.
4.W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1)dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie
dziatki,
2)objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych,
3)utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami,
5.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1)budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowg,
2)dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno-pomiarowych, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora.
6.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
I)dostawe energii elektrycznej z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia,
2)budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach z
zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,
3)skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
4)zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i1 niskiego
napigcia.
7.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1)realizacj¢ lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii,
2)stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,
8.W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1)budowg sieci telekomunikacyjnej,
9.W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych
przepisach; dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow.



Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢
przeznaczenie:
I)podstawowe — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
2)uzupehiajace:
a)dojazdy, parkingi,
b)sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
c)ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, ustug
turystycznych, gastronomii oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
)W  zakresie parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektoéw i wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
a)nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy okresla si¢ w odleglosci:
- 4 m od granic drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW ,
- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 370,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogg KDD,
b)wysokos¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,
c)wysokos$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 9 m, a mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m,
d)dopuszczalne formy dachéw: wielospadowe o nachyleniu potaci od 35 do 45°,
e)budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i
winny mie¢ formg dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,
f)okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki na 40%,
g)wymog przeznaczenia 1 zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 60% powierzchni terenu).
h)w przypadku wprowadzania ustug jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekraczaé
30% powierzchni uzytkowej budynkow.
2)W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a)okresla sie minimalng powierzchnie¢ nowowydzielanych dziatek przeznaczonych
na zabudowe, na 800 m?,
b)szerokos$ci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20 m,
c)dla dziatek potozonych przy drodze KDD kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogi ustala si¢ na 60°- 90°,
d)nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym dla kazdej
nieruchomosci (minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie),
e)w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe
na terenie wlasnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 30 m? p. u.
ustug).
3)W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej; dopuszcza sig realizacj¢ sieci komunikacji wewngtrznej na
terenach wtasnych inwestora.

§10.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS wustala si¢
przeznaczenie — teren wod ptynacych.



2. Nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do terenu WS dla stuzb odpowiedzialnych za jego
eksploatacje.

3. Dopuszcza si¢ przykrycie lub skanalizowanie istniejacego na terenic WS rowu
melioracyjnego za zgoda jego zarzadcy.

4. Dopuszcza si¢ wykonania przejazdow mostkowych przez teren WS.

§11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej, publiczne;j.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie z rysunkiem
planu,
2)nakazuje si¢ przykrycie lub skanalizowanie istniejacego na terenie KDD rowu
melioracyjnego za zgoda jego zarzadcy,
3)w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzié
wszelkie sieci infrastruktury techniczne;.

§12.1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej wewngtrzne;j.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m, oraz placu
manewrowego o szerokosci 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2)w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzic
wszelkie sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN w wysoko$ci 10%,
2)dla pozostatych terendéw w wysokosci 1%.

§14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



Uzasadnienie
douchwatynr...........................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

zdnia ...

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu we wsi Mokronos Dolny

W dniu 30.03.2007 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate nr
V1/65/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsi Mokronos Dolny.

Na terenie objetym sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego przewiduje si¢ zmiang
przeznaczenie terendOw na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Do projektu planu dotaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j
oraz wymaganych uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.12.2007
r. do 03.01.2008 r.

W dniu 03.01.2008 r. byla zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zgtoszono uwag lub wnioskow.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi tak wigc
nie nastapit obowiazek ich rozstrzygnigcia Przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Katy
Wroctawskie.

Nie wystapily takze zadanie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i w zwiazku z tym nie wystapil obowiazek ich rozstrzygnigcia.

Przyjete rozwiazania w planie miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu w
obregbie wsi Mokronos Dolny sa zgodny ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Radg
Miejska w Katach Wroctawskich.



