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Uchwata Nr IV /24 /07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2007r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002rr. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, z 2006r.
Nr 17 poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Dz. U. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319)
oraz w zwiazku z Uchwatla Nr L/351/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich  z dnia 25
kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi m. Katy , po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwata Nr LVI/403/06 z dnia 12
pazdziernika 2006r. uchwala sig co nastgpuje:

§ 1 Przedmiot uchwatly

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie dla obszaru potozonego w granicach okreslonych w zataczniku nr 1
do uchwaly, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu,
2) zasad i warunkow zagospodarowania w/w terenu.
. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) obowiazujaca lini¢ zabudowy,
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
5) funkcje terenu oznaczona symbolem U, MN.

N



§ 2 Okreslenie terminologii
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi m. Katy Wroctawskie, uchwalona niniejsza uchwata,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania rysowana na rysunku planu kreska ciagta,

7) nieprzekraczalnej  linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
powierzchnie terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi .

§ 3 Ustalenia dla obszaru objgtego uchwata

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

1) plan ustala przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U, MN, pod zabudowe ustugowa
1 mieszkaniowa jednorodzinna,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania sg okreslone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Planowanej zabudowie nalezy nada¢ charakter zharmonizowany z charakterem tradycyjnej
zabudowy jednorodzinnej miasta Katy Wroctawskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) we wszystkich dziataniach nalezy stosowac¢ si¢ do przepiséw odrebnych dotyczacych:
a) ochrony srodowiska,
b) ochrony przyrody,

C) ochrony dobr kultury,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic dziatki, na ktorej
dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
czynne,

4) planowane zainwestowanie nie moze naruszy¢ stanowisk drzew istniejacych
zlokalizowanych wzdtuz ciagu pieszojezdnego,

5) do celow grzewczych nalezy stosowaé systemy i paliwa proekologiczne,

6) z uwagi na wartosci krajobrazu kulturowego i przyrodniczego planowanej zabudowie
nalezy nada¢ wysokie walory architektoniczne nawiazujace do architektury regionalne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej



1) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego: z uwagi na warto$ci krajobrazowe
wystgpujace w sasiedztwie obszaru objgtego planem nowa zabudowg nalezy ksztattowaé

w nawiagzaniu do budownictwa regionalnego nadajac jej wysoko$¢ nie przekraczajaca

trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w dachu o symetrycznych potaciach i

kacie nachylenia 35-45 stopni, krytego dachdéwka lub materiatlem imitujacym dachowke w

kolorze ceglastym,

2) W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych: wszelkie zamierzenia inwestycyjne w
zakresie robot ziemnych nalezy:

a) poprzedzi¢, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, pisemnym
powiadomieniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczgceia 1 zakonczenia robdt ziemnych,

b) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych, podja¢ ratownicze
badania wykopaliskowe po uzyskaniu pozwolenia Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objgtym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci

Dla terenu oznaczonego symbolem U, MN ustala sig:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna

2) dopuszcza si¢ zabudowe dwukondygnacyjna w tym druga kondygnacja w dachu,
o wysokos$ci do 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

3) zabudowie nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35°
—45°,

4) dachy nalezy pokry¢ dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym w
kolorze ceglastym,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) wolno stojacego budynku uslugowego i wolno stojacego budynku
mieszkalnego,

b) lub wolnostojacego budynku ustugowego z mieszkaniem,
C) lub wolno stojacego budynku mieszkalnego z ustuga wbudowana,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

6) zabudowe nalezy  sytuowa¢ z  zachowaniem:

a) obowiazujacej linii zabudowy  wynoszacej 6m  od linii
rozgraniczajacej ulicy Nowowiejskiej,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 4m od linii rozgraniczajacej
drogi pieszojezdnej,

7) w przypadku lokalizowania budynkow wymienionych w pkt 5 lit. a) dopuszcza sig¢
odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy dla jednego z budynkow, jednak pod
warunkiem, ze jeden z budynkow bedzie lokalizowany z obowiazujaca linia zabudowy
natomiast drugi budynek moze by¢ wycofany w glab dziatki,

8) nalezy zachowa¢ min. 40% powierzchni biologicznie czynnej,

9) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wilasnym,

10) ilo$¢ miejsc  parkingowych nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki.



7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) obszar objgty planem nie lezy na terenach gorniczych oraz zagrozonych powodzia i
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) ustalenia wynikajace z odrgbnych przepisow okreslono w ust. 31 4.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
Nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej
1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego

a) zewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z ulicy
Nowowiejskiej 1 drogi pieszojezdnej zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym,

c) ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki,

2) zasady rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zewngtrzng obstuge obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych sieci
uzbrojenia technicznego zlokalizowanych w ulicy Nowowiejskiej oraz drogi
pieszojezdnej,

b) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos$¢ realizacji sieci i
urzadzen uzbrojenia technicznego towarzyszacych inwestycjom, na terenie
wlasnym inwestora, pod warunkiem, ze:

- realizacja sieci i urzadzen nie bedzie kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu,

- do w/w sieci i urzadzen zostanie zapewniony dostgp dla stuzb
technicznych,
- wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych =z tg infrastruktura wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych dysponentow,

¢) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach

okreslonych przez zarzadceg sieci,

d) odprowadzania $ciekoéw bytowych 1 wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci
ustala si¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

e) odprowadzania wod opadowych ustala si¢ do istniejacej sieci kanalizacji

deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci,

f) zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig z istniejacych sieci niskiego
napigcia, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

g) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacej sieci gazowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ poprzez wprowadzenie

indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu  zanieczyszczen oraz  zastosowanie paliw
proekologicznych,

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne  ustala  si¢ poprzez realizacje

polaczen telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego
dysponenta,



J) w zakresie usuwania odpadoéw ustala sig:

- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowaé, a miejsce ich
gromadzenia obudowac,

- miejsce gromadzenia 1 segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowa¢
na terenie wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwa¢ w sposob zgodny z gminnym systemem
gospodarki odpadam ,

- odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalno$ci nalezy usuwaé
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

10. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 4 Ustalenia koncowe

1)

2)

3)

Ustala  sig, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, jednorazowa  optate okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 15%.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Katach
Wroctawskich.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Adam Klimczak



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......... [oeiiiinn. /07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia..........oooei 2007t

dotyczy  sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie

W nawiagzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie obejmujacej obszar
dziatki 92/4 AM 7 obreb miasta Katy Wroctawskie w zwiazku z nie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wytozonego do wgladu publicznego projektu zmiany

planu.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ......... [oeiiiinn. /07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia..........oooei 2007t

dotyczy sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza , co nastepuje:

1. Z uwagi na to iz ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie obejmujacej obszar dziatki nr 92/4
AM 7 obregb Katy Wroctawskie nie okreslaja inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, nie rozstrzyga sig
sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.

2. Realizacja planowanej zabudowy odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejaca
infrastrukture techniczna.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......... [eviiiiin. /07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr ......... [oveiiinn, /07 zdnia .........
............ 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania miasta Katy
Wroctawskie zostata podjgta w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr L/351/06 z dnia 25 kwietnia 2006r.w sprawie przystapienia do
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, ktorej podjecie poprzedzono przeprowadzeniem analiz dotyczacych
zasadnosci przystapienia do zmiany w planie , zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

1. Przed sporzadzeniem projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie obejmujacego obszar dziatki 92/4 AM 7
obreb Katy Wroctawskie wykonano:
1) opracowanie ekofizjograficzne,
2) inwentaryzacj¢ urbanistyczng obszaru obj¢tego planem,
3) analize konieczno$ci sporzadzenia wniosku rolnego o zmiang przeznaczenia
gruntdOw rolnych na cele nie rolne.

2. Po sporzadzeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasto Katy Wroctawskie wykonano:

1) prognoze skutkow oddzialywania na srodowisko,

2) prognozeg skutkéw finansowych.

3. W wyniku w/w analiz, opracowan i prognoz stwierdzono, ze:

1) dla sporzadzanej zmiany planu nie byla wymagana zgoda na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nie rolne 1 niele$Sne, poniewaz obszar objgty projektem
zmiany planu taka zgode uzyskatl w trakcie wczesniej sporzadzanego planu,

2) realizacja ustalen planu nie wptynie na pogorszenie stanu Srodowiska, co
wykazano w prognozie, o ktérej mowa w pkt 2 ppkt 1,

3) z uwagi na istniejace uzbrojenie zlokalizowane w bezpos$rednim sasiedztwie
obszaru objetego zmiana planu oraz na ustalenia zawarte w obowiazujacym planie
skutki finansowe wynikajace z realizacji zadan wlasnych gminy, nie wystapia.

4. Projekt zmiany planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w
art. 17 pkt 6 1 7 w/w ustawy.

5. Do wytozonego do wgladu publicznego projektu zmiany plany wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko oraz w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, uwag nie wniesiono.



6. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie sa zgodne z ustaleniami przyjetymi w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonym uchwata Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 12 pazdziernika 2006r.

7. Przyjete w uchwale ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu dopuszczajace
lokalizowanie zabudowy ustlugowej pozwola na bardziej ekonomiczne wykorzystanie
terenu oraz dadza mozliwo$¢ uzupelienia w uslugi tego rejonu miasta Katy
Wroctawskie.

Biorac powyzsze pod uwage Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdzita, ze
zaistnialy wystarczajace przestanki do podjecia uchwaly w sprawie zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania miasta Katy Wroctawskie obejmujacej obszar
dziatki nr 92/4 AM 7 obreb Katy Wroclawskie.
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