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UCHWALA NR XLVI11/341/02
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLASKICH
Z. DNIA 28.03.2002r.

W _sprawie: zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaty.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, z pdzniejszymi
zmianami), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXV1/221/01 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 maja 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nast¢puje:

§1
Przedmiot uchwaty

1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie uchwalonego Uchwala Nr XXXII/254/96 Rady
Miejskiej w Katach Wr. z dnia 16 grudnia 1996r., dla obszaru obejmujaca
obszar dzialek nr ewid. 35/1, 33/4, 33/1, 34dr (cze$¢) w granicach okreslonych
na zalacznik graficznym, zwang dalej zmiana w planie.

2. Celem zmiany w planie jest:
a) zmiana przeznaczenia w/w obszaru, ktéra umozliwi efektywniejsze
wykorzystanie oraz realizacje¢ polityki przestrzennej Gminy Katy Wroctawskie
w dostosowaniu do nowych potrzeb i warunkow spoteczno — ekonomicznych,
b) ustalenie zasad zagospodarowania w/w obszar.

3. Plan zawiera ustalenia tekstowe:
a) ogolne, ktore odnosza si¢ do catego terenu objgtego planem,
b) szczegotowe, ktore odnosza sig do terendw o roznym sposobie uzytkowania,

4. Zmiana w planie jest wyrazona w formie tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik graficzny do
uchwaty.

5. Ustalenia rysunkowe zawarte na rysunku planu, okresla si¢ jako obowiazujace:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
b) symbol funkc;ji,

c¢) linie zabudowy obowiazujace,

d) klasy drog,

e) strefy ochronne dla gazociagu wysokopreznego.



6. Tekst 1 rysunek planu sa integralnymi sktadnikami uchwaty.

§2
Ustalenia ogdlne

1. Przeznaczenie terenow.
Ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem M przeznacza si¢ na cele mieszkalnictwa
jednorodzinnego,

2) teren oznaczony symbolem RP,RO przeznacza si¢ na cele upraw polowych i
ogrodniczych,

3) teren oznaczony symbolem D1/2 przeznacza si¢ na cele gminnej drogi
dojazdowe;,

4) teren oznaczony symbolem DG przeznacza si¢ na cele gminnej drogi
gospodarczej,

5) teren oznaczony symbolem DW przeznacza si¢ na cele wewngtrznej drogi
dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania obszaru z punktu widzenia ochrony Srodowiska
przyrodniczego

Ustala sig¢:

1) Obszar objety opracowaniem, ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni gruntow kl.
Il mniejszej niz 0,5 ha oraz powierzchni gruntow mniejszej niz 1,0 ha, nie
wymaga zgody stosownego organu na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nie rolne i nie lesne - ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78, art.7 ust.2 z p6Zniejszymi zmianami),

2) Wszelkie grunty niezabudowane 1 nieutwardzone powinny  by¢
zagospodarowane jako tereny zielone,

3) Zagospodarowanie terenu nie moze zagraza¢ miejscowemu Srodowisku
gruntowo-rolnemu,

4) Nalezy stosowa¢ proekologiczne rozwiazania systemow grzewczych,

5) Zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu podlega powszechnym przepisom w
zakresie ochrony §rodowiska.

3. Zasady zagospodarowania obszaru z punktu widzenia ochrony srodowiska
kulturowego

Ustala si¢:

1) Ze wzgledu na potozenie obszaru w rejonie stanowisk archeologicznych
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
Inspekcji Zabytkow Archeologicznych WOSOZ we Wroctawiu, a w przypadku
wystapienia zabytkow 1 obiektow archeologicznych zostana podj¢te ratownicze
badania wykopaliskowe (Ustawa z dnia 15.02.1962r. o ochronie dobr kultury -
tekst jednolity: Dz.U. z 1999r Nr 98, poz.1150),



2) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ — Wydziat Zabytkéw

Archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczgcia 1 zakonczenia prac
ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

3) Powyzsze uwagi nalezy wprowadzi¢ do decyzji o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu.

4. Teren przeznaczony do realizacji celow publicznych
Ustala sig:

1)

2)

5.7Za

wydzielenie gruntu pod droge publiczna oznaczona symbolem D1/2 oraz jej
budowa i utrzymanie, w przypadku podjecia jej realizacji,

zachowanie 1 utrzymanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi, strefy ochronnej o
szerokosci 40,00m, dla gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej
DN 100mm oraz ci$nieniu nominalnym 1,6Mpa.

sady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie

Ustala sig:

)

6.7Za

wyznacza si¢ strefe¢ ochrony gazociagu wysokiego cisnienia ( @ 100DN ;
cisnienie 1.6Mpa) o szerokosci 40m — po 20m od osi gazociagu, dla ktorej
zasady 1 warunki zagospodarowania okreslaja przepisy szczegolne.

sady podzialu terenu na dzialki budowlane

Ustala sig:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki pod funkcje okreslone w ust. 1, wg.
propozycji podanej na rysunku planu,

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 700m2,

proponowany podziat terenu na dziatki budowlane, wrysowane ling przerywana,
jest dopuszczalny i moze ulec zmianie z zastrzezeniem pkt 2 1 zapewnienia
dojazdu do dzialek budowlanych z drég dojazdowych oznaczonych symbolami
D1/2 lub DW.

7. Zasady obshlugi terenow w zakresie komunikacji
Ustala sieg:

1)

2)

3)

4

obstuge komunikacyjna obszaru opracowania peini istniejaca droga gminna,
klasy dojazdowej,

obstluge komunikacyjng dla planowanych dziatek nalezy zapewni¢ poprzez
planowana droge dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem D1/2 lub
symbolem DW,

planowanej drodze dojazdowej oznaczonej symbolem D1/2, nalezy nadaé
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10.00m - z jezdnia o szerokosci
6,00m 1 obustronnymi chodnikami z zastrzezeniem zachowania odleglo$ci
zewngtrzne] krawedzi tej jezdni od gazociagu okreslonej w PN — 91/M-34501 —
,»(azociagi i instalacje gazownicze”, t.j. odlegto$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz
6,00m.

drodze dojazdowej oznaczonej symbolem DW nalezy nada¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 6.00m,



5) linie rozgraniczajace w/w drdég sa jednoczesnie terenami infrastruktury
technicznej,

6) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenach wlasnych
posesji.

7) obstuge komunikacyjna dla istniejacego pola uprawnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4RP.RO, pelni istniejaca droga gospodarcza
oznaczona symbolem DG.

. Zasady uzbrojenia terenu

Ustala sig¢:

Linie rozgraniczajace drogi dojazdowe] oznaczone na rysunku planu, sa

rownoczes$nie liniami rozgraniczajacymi dla infrastruktury technicznej; dopuszcza

si¢ w uzasadnionych przypadkach odstgpstwa od tej zasady przy nie zmienionych

zasadach ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu.

1) Zaopatrzenie w_wode: z istniejacej sieci wodociagowej @ 100 biegnacej w
istniejacej drodze, zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od
dysponenta sieci,

2) Odprowadzenie $ciekéw: do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej
$cieki winne by¢ tymczasowo odprowadzane:
a) do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na terenie wtasnym,
b) wywoz Sciekow z w/w zbiornika do oczyszczalni $ciekow wskazanej przez
Gminne Zaktady Gospodarki Komunalnej,
3) Usuwanie odpadéw statych: zgodnie z systemem gospodarki odpadami
przyjetym w gminie Katy Wroctawskie,

4) Zaopatrzenie w_energie elektryczna: planowane budynki zasilane beda w
zalezno$ci od wielkosci mocy zapotrzebowej z istniejacej sieci nN, a w
przypadku braku w/w mocy, ze stacji transformatorowej 20/0,4 kV
zaplanowanej] w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wr. (Uchwata Nr XXX11/254/96 Rady Miejskiej w
Katach Wr. z dnia 16 grudnia 1996r.) na warunkach okre$lonych przez ZEW
S.A.

a) przyltacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami
podanymi przez dysponenta sieci.

b) przylacza kablowe =z szatkami pomiarowo-rozliczeniowymi nalezy
lokalizowac przy granicy dzialek od strony drogi dojazdowe;,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budowy ewentualnej stacji
transformatorowej jako obiektu towarzyszacego inwestycji, na terenach
wlasnych Inwestora z jednoczesnym zapewnieniem dostepu dla obstugi 1
srodkow transportu.

5) Zaopatrzenie w_energie cieplna: z wlasnej kottowni z wymogiem stosowania
paliw ekologicznych, np. oleju opatowego, gazu lub energii elektryczne;.




§3
Ustalenia szczegélowe

1. Przeznaczenie i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu
oznaczonego symbolem

1M -

)
2)

3)

4)
S)

6)

2M -

1)

2)

3)

4)
S)

6)

ustala sig:

Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -
wolonostojaca.

Zabudowe nalezy sytuowaé¢ z zachowaniem przepisOw ustawy Prawo
Budowlane,

Zabudowie nalezy nada¢ formg¢ nawiazujaca proporcjami 1 gabarytem do
miejscowej tradycji budowlanej, tj.: jedna-dwie kondygnacje, dachy strome
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40 — 45 stopni, krytych
dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,

Jako rodzaj nawierzchni dojazdow 1 doj$¢ pieszych nalezy wykluczy¢ asfalt,
z zaleceniem stosowania kostki lub ptyt z kamienia lub betonu,

Migjsca postojowe dla samochodéw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym
posesji,

Zasady uzbrojenia terenu zgodnie z zasadami podanymi w § 2, ust. 7.

ustala sie¢:

Teren przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng —

wolnostojaca.

Zabudowg nalezy sytuowac z zachowaniem linii zabudowy

nieprzekraczalnej okreslone; :

a) kazdorazowo w odlegtosci 20,00 m od sieci gazu wysokopre¢znego,

b) w odlegtosci 8,00m od linii rozgraniczajacej planowanej drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem D1/2 (poza strefa ochrony gazociagu),

c) w odlegtosci 5.00m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi gospodarczej
oznaczonej symbolem - Dg.

Zabudowie nalezy nada¢ forme¢ nawiazujaca proporcjami i gabarytem do

miejscowej tradycji budowlanej, tj.: jedna-dwie kondygnacje, dachy strome

o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40 — 45 stopni, krytych

dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,

Jako rodzaj nawierzchni dojazdow 1 dojs¢ pieszych nalezy wykluczy¢ asfalt,

z zaleceniem stosowania kostki lub ptyt z kamienia lub betonu,

Miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym

posesji.

Zasady uzbrojenia terenu zgodnie z zasadami podanymi w § 2, ust. 7.

3 RP,RO - ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu nie ulega zmianie,
2) Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw budowlanych w

strefie ochrony gazociaggu o szerokosci 40,00m - po 20,00m od osi
gazociagu,



3) Wprowadza si¢ zakaz sadzenie drzew 1 krzewow w pasie szer. 6,00m - po
3,00m od osi gazociagu,

4) Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu 1 dostgpu
wzdluz gazociagu 1 w obrgbie strefy kontrolowane;.

4 RP,RO - ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu nie ulega zmianie dopuszcza si¢ mozliwos¢
prowadzenia plantacji, upraw ogrodniczych 1 budowy obiektow
szklarniowych,

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku gospodarczego o powierzchni nie
wigkszej niz 35m2.

§4

Ustalenia koncowe

1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ w
wysokosci 10%.

2. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata Nr XXXII/254/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r. w czgsci dotyczace;j
obszaru objetego niniejsza uchwala.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Katy Wroctawskie.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
Jarostaw Wojciechowski
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