UCHWALA NR XLI1/386/10
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCLAWSKIE
z dnia 23 lutego 2010 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina K gty
Wroclawskie dla terenéw w rejonie drogi wojewddzkiej i rzeki Czarna Woda

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedoolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. 2 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241),
w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XVI/174/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroclawskie dia terenéw w rejonie drogi wojewodzkicj i rzeki Czarna Woda, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wrochwskie (uchwala
Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziemnika 2006r.), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroclawskie, uchwalonym uchwal Nr XXX11/257/96 Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1996r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddziwa Dolnoslaskiego z 1997r. nr 3 poz. 24), oraz migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wrochwskie uchwalonego uchwala Nr
XXXIX/251/01 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 sierpnia 2001r. (Dzienniku Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2001r. nr 137 poz. 1741) zwana dalej planemn.

2. Plan, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje obszar o powierzchni 10,41 ha, ograniczony od pétnocy droga
wojew0dzka nr 346, od zachodu rowem melioracyjnym, od wschodu droga (dz. nr 76/2dr i 76/13dr), od poludnia
rzekg Czama Woda, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zakcznik or 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$é uchwaly;

2) zakacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisanii
o finansach publicznych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowigzkowe, Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podle%ajqcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw - terenéw gérniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nierachomosci;

4) tereny wymagajace okreslenia sposobow i terminéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowanta.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiaajacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rézym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
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UCHWAELA NR XL1/386/10
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCLAWSKIE
Z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy
Wroclawskie dla terenéw w rejonie drogi wojewadzkiej i rzeki Czarna Weda

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241),
w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XVII/174/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroclhwskie dla terendw w rejonie drogi wojewodzkiej 1 rzeki Czarna Woda, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studiurn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclkawskie (uchwalka
Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziemika 2006r.), Rada Miejska w Katach
Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustzlen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroctawskie, uchwalonym uchwal Nr XXXI11/257/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1996r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 1997r. nr 3 poz. 24), oraz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobieclowice, gmina Katy Wrochwskie uchwalonego uchwata Nr
XXXI1X/251/01 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 sierpnia 2001r. (Dzienniku Urzgdowy
Wojewodztwa Dolnogélaskiego z 2001r. nr 137 poz. 1741) zwang dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje obszar o powierzchni 10,41 ha, ograniczony od ponocy drogg
wojew0dzka nr 346, od zachodu rowem melioracyjnym, od wschodu drogg (dz. nr 76/2dr i 76/13dr), od poludnia
rzeka Czama Woda, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zakcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zkcznik nr 1 — rysunek plam w skali 1:1000, stanowigcy integralng czesé uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarlxj wiasnych gmigly or%z za:’éadacl{J ich ﬁnansosgai’lia, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nastepujgce elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania;,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow pod!e%ajqcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - terendw gomiczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia szrzegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nierachomosci;

4) tereny wymagajace okreslenia sposobow i terminéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1uzytz‘ owania.

-

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia poszczeg?é[réych terendw zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu oraz numer
wyrézniajacy go sposrod innych terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od MN1 do M6,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczony symbolemn MWn,

c) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU,

d) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

e) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolemn RM,

f) tereny fak i pastwisk, oznaczone symbolami RZ1, RZ2 i RZ3,

g) teren wod powierzchniowych — réw melioracyjny, oznaczony symbolem WS,

h) tereny drog publicznych:
- teren ;{rzeznaczony na poszerzenie drogi gléwnej w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 346, oznaczony
symbolem KDG,

- ulice dojazdowe, oznaczone symbolami od KDD1 do KDD4,

i) tereny ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami KPJ1 i KPJ2,
j) tereny urzadzen infrastruktury techniczne}, oznaczone symbolami TI1 i TI2;
4) obowiaayace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacii archeologiczney;
9) granica Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy™,
10) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig ,,77”;
11) obiekt o walorach zabytkowych, wskazany do objecia ochrona konserwatorska.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny 1 nie sa ocbowigayace:
D O e o oo s Ll ke

brzegu rzeki Czama Woda (calosé zalozenia palacowo-parkowego, objgta jest wpisem do rejestru zabytkow nr
1794 z dnia 20.08.1966r. i nr 364 z dnia 24.07.1976),

2) sugerowana lokalizacja budynkdw;

3) budynek proponowany do rozbiorki;

4) sugerowane linie podzialu na dziaki budowlane;

5) orientacyjny zarys jezdni;

6) linie rozgraniczajace zewnetrzny ukiad komunikacyjny;
7) koryto rzeki Czarna Woda.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — naleZy przez to rozumied niniejsza uchwake;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec zewnetrna powierzchnig sciany bud Z wszystkimi znajdujacymi
si¢ na hiej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, w ktérej najczescie)
umieszczone jest giowne wejscie do budynku;

3) froncie dziaki - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziaki budowlanej, ktéra graniczy z droga (2 ktérej na{'jczc?s'ciej
odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktérej zwrocona jest elewac)a frontowa budynku
usytuowanego na tej dziake;
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4) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, kidrej nie mniej niz polowa wysokosci w swietle,
co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowang.v);g)(iD lub urzadzonego terenu,
a takze kazda, usytuowana nad nia kondygnacia;

5) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne] - naleZy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub facznie z linjami
rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszeza sig wznoszemeaf)udynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami ferenowymi komunikaci,

b) obowigzujacej - nalezy l?mez to rozumie¢ linig, wzdhz ktérej wymaga si¢ usytuowania elewacji ﬁ'ontowe[i
przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatlyc
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalng fni¢ zabudowy;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 uchwaly, zawarte w czgsci
tekstowe] oraz graficznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaly;

7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzong po wewngtrzne)
dlugosci Scian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.
Powierzchnie pomieszczent lub ich czgsci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig tg
pomija sig;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie

r

nczomym, liczong w zewnefrziym obrysie muréw przyziemia, mierzona na poziomie terenu;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyiikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych ktérych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiaajace w regulowane] dziedzinie;

10) przeznaczentu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obicktow z nim zwiazanych,

b) uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terente;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na planu: liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezb¢dne do prawid{owe%o funkcjonowania

obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazZenie terenu, takie jak obiekty matlej archite i oswietlenie
tereni.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne
§ 5. 1. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu:

1) teren zabudowy jednorodzinnej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego lub jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony
symbolem MN;

2) teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano budynek wielorodzinny (w
rozumieniu przepiséw odrebnych), nie przekraczajacy wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbolem MWn;
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3) teren zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, rozumiany jako teren i zwigzane z nim budynki o charakterze
mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna, rzemiesInicza, mieszkania towarzyszace) oraz uslgowym, wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rysunku planu symbolem MU; proporcje pomiedzy
dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektéw z nim zwiazanych moga byé dowolne, o ile z ustalen
szczegblowych planu nie wynika inaczej;

4) teren zabudowy uslugowej, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towar6w i swiadczenia ushig, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rysunku
planu symbolem U;

3} teren zabudowy zagrodowej, (W rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczony symbolem RM;

6) teren {3k 1 pastwisk, rozumiany jako teren zwartej zieleni zielnej (l3k i pastwisk), a takze teren potozony mi
inia brzegu a walami przeciwpowodziowymi lub n’!aun-alnym, wysjolggun bt};eglem, 0Znaczony symbglem Rg edzy

7) teren wod powierzchniowych, rozqmignglflf;lako teren wod powierzchniowych Srédladowych stojacych lub
plyngcych, takich jak: cieki naturalne i zbiomiki wodne lub urzadzen melioracji wodnych (w rozumieniu przepisow
odrebnych), oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

8) terenty drég publicznych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), oznaczone odpowiednio symbolem:
a) KDG — dla terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi giownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 346,
b) KDD — dla ulic klasy dojazdowej,

9) teren ciagu pieszo — jezdnego, rozumiany jako wydzielony pas terem:] przeznaczony dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz dla dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli, pojazdéw specjalnych, wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem KPJ;

10) teren urzadzen infrastrukiury technicznej, rozomiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia shugce
przesylowi oraz dystrybucji energii elekjtrycznej, gajéi]z, wody oraz odprowadzania Sciekow, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rysunku planu symbolem T1

2. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu, ktore moga wystepowac jako zamienny
sposob wykorzystania terenu i obiektow z nim zwiazanych:
1) zabudowa uslugowa, rozumiana jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzgdzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw i $wiadczenia ushig, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, ze szczegblnym uwzglednieniem
budynkéw zamieszkania zbiorowego (hotel, motel), ustug gastronomii, rekreaciji oraz obiektow konferencyjnych;

2) zabudowa zagrodowa, rozumiana jako teren oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia bezposrednio zwiazane
Z prowadzeniem i obsﬁgac gospodzi]rstwa rolnego, hodowlanego lub ogr%niczego, w tym Zb{)ldynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

3) zielen urzadzona, rozumiana jako teren, na ktérym ziokalizowano zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym hgg]chronnym, takie jak: parki, zielefice, skwery i zespoly zieleni
izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia uzupehiajacego terenéw:

1) sieciiurzadzenia i technicznej, rozumiane jako podziemne, naziemne i napowietrzne elementy systernu
zaopatrzenia infrastrukturalnego (w tym dystrybucji energii elektrycznej, cieplnej, wody, gazu oraz media
teleinformatyczne i telekomunikacyjne a takze system gromadzenia, oczyszczania 1 odprowadzania Sciekéw)
zlokalizowane w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

2) terenowe urzadzenia komunikacji, rozumiane jako naziemne elementy sgﬂst_ernu komunikacji samochodowej,
rowerowej oraz pieszej, takie jak: &o_]azdy, dojscia i parkingi terenowe, zlokalizowane w granicach danego terenu
lub przez ten teren przebiegajace;

3) ushigi nieucigzliwe, rozumiane jako ushugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane do rodzajow przedsiewzieé
mogacych maczaco oddzialywaé na srodowisko ()rn%gqcyc zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lu
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ whsciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowe;j
samochodami o nosnosci powyzej 3.5 t (takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura
i gabinety),

4. Dopuszcza si¢ wprowadzanie rodzajéw przeznaczenia podstawowego terenu ustalonych w ust. 1 i 2, jako
przeznaczenia uzupehiajacego terenow, okreslonego w ustaleniach szezegélowych uchwaly.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obszar objety planem znajduje sig w zasiggu Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 , Subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska”, gromadzacego wody podziemne w trzeciorzgdowych utworach porowych - wody
podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”, utworzonego na moc
) Rozporzaﬁzem%t nr 12 chjeﬁ]iody Dolnos 4 iego z dmaJ 21 listopa 3006r. (Dz);enmk {Irzgdowy W(;q]ewédzmg
Dolnoslaskiego z 2006r. Nr 252, poz. 3735 zm.: z 2008r. Nr 317 poz. 3921), obejmujacego caly obszar objety
ustaleniami planu, w granicach ktérego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w uzZytkowaniu terenu
wynikajace z tej decyzji, a w szczegllnosci zakaz:
a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, droznych i nadwodnych, jezeli nie Vgnika'qz otrzeb
) ochrony przeciwpowodziowej lub zapemliiem}f; bezpi:ari%gczeﬁst\%a ruchu droggweéo lub wodnego lub udowy?,r
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych (zakaz nie dotyczy zadrzewien rosnacych
na gruntach okreslonych w ewidencji gnintéw jako wzytki rolne),

c) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfus, oraz skamienialo$ci w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwiexzat, a takZe mineralow,

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzebe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontern lub naprawa, urzadzen wodnych,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shiza ochronie przyrody lub racjonalne;
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

ik id;ilv’vania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
tny!

g) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,
h) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda, bezsciékows,
{) utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiomikéw sciekowych.
3) cze$C terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru bezposredniego zagroierﬁ%gowodziq},ZZ”, zgodnie z oznaczeniem na

rysuriku planu, o zasiegu ustalonym w ,.Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy™ - dolina rzeki
Czarna Woda, w granicach ktérego:

a) zakanije sig:
- lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

- gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych a takze innych materialéw ktore
moga zanieczyscic wody,

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w tym w szczeg6lnosci ich skladowania,

- wykonywania robét oraz czynuosci, ktore moga utrudnic ochron%)rzed powodzig, a w szczegolnosci:

wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia drzew
i krzewOw oraz zmiany uksztatowania terenu,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie robot zwigzanych z utrzymywaniem, odbudows, rozbudowa lub przebudowa
watdw przeciwpowodziowych, w tym wykorzystywanie gruzu i mas ziemnych oraz skalnych przy

wykonywaniu rob6t zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod,
¢) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolni¢ od niektorych
) z)\cvymienionych w lit. a zakazow, zgodgie Z przepisami odrebnymi;
4) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziaklnosci nie moze przekraczaé na granicy whsnosci terenu
wartosci dopuszezalnych, oh‘es’lonycf?w przepisach odrgbnych;

5) g&rstala&sliq lwivym(')g zachowania wartoéci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
gonych
a) na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy
g mieszkaniowe} jednc‘)gdlzinnej, } Y P

b) na terenie zabudowy wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MWn - jak dla zabudowy
) mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; P om
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6) przed rozpoczgciem robot budowlanych wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, ustala sig obowiazek zdjecia
warstwy urodzajnej gleby z czgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspékezesne;:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

w granicach kidrej:

a) znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami:
- MN3, MN4, MN5 i MNG6,
- MWn,
- MU,
- RM,
- RZ2 (w czesci), RZ3,
- KDD2, KDD3, KDD4,
- KPJ1 (w czesci) i KPJ2,
-T2,

b) wszelkie roboty budowlane (w tym budowa, remonty, przebudowy oraz zmiany funkcji obiektow

budowlanych) oraz prace konserwatorskie i restauratorskie wymagaja uzgodnienia z Dolno$laskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego, w tym
rozplanowania drég, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz zieleni,

d) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji, konserwacji, z dostosowaniem ich do
wspoiczesnych standardéw technicznych i %m kejonalnych zgodnie z przewidzianym w planie sposobem

przeznaczenia budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci historycznych obiektu,

e) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podzialu otwordw
okiennych 1 drzwiowych oraz uzytych materialow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945
roku),

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku, nalezy dostosowaé zmienione lub nowo
) wprowadzone%lementyvc\lrg pierwomezgg charakteru iv:;ystmju budynku lub ionych, historycznych zabudowan
wsi, Zgodnie z zasadami zawartymi w lit. d,

obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, a w przypadku obiektow historycznych
& (sprze 1$45 roku), ktore posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu — stosowanie pokrycia wiasciwego

dla danego budynku,
h) geometri¢ dachu nalezy ksztaltowa¢ przy uwzgiednieniu nastepujacych zasad:
- kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
- pofacie dachu symetryczne,
- dachy strome: dwuspadowe, naczokowe,
- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak Swietliki i lukarmy,

i) obowiazuje stosowanie stonowane] kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materiafow
budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegh i dachéwka ceramiczna,

j) obowiazuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony ulicy) dziaki budowlanej do charakteru
i wystroju elewacji Sciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dziake,
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k) zakazuje si¢ stosowania okdadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicéwka z paneli winylowych, PVC
lub podobnych) oraz od frontu dziaki ogrodzen pelych i ogrodzen wykonanych z prefabryiowanych plyt
betonowych — dopuszcza si¢ wykcznie betonowe shupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytgfch z zewnatrz okladzinami elewacyjymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych
te materialy),

1) zakazuje sitzhoka.lizacj i stacji bazowych telefonii komorkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych

1 telekomunikacyjnych,

m) dopuszcza sig, umieszczanie wyla%zerﬁe tablic jnforma%ych okreslajacych nazwe wiasng lub branzowg oraz
mak graficany (logo) zwiazanych bezposrednio z dziafalnoscia gospodarcza i administracyjng prowadzona na
danym terenie oraz w obiektach zwigzanych z tym terenem,

n) tablice informacyjne, o kirych mowa w lit. m, umieszczane w strefie wjazdu na dziafke lub strefie wejsciowej
budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary
i jednakowe tho,

0) zakazuje sig lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziaklnoscig gospodarcza i administracyjna, prowadzong w obicktach zwigzanych
z tym terenem,

p) na terenach zabudowy jednorodzinnej zakazuje si¢ umieszczania szyldéw reklamowych w pasie

miedzygzymsowym, nad parterem obiekiu;
2) wyznacza sig stref¢ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku
planu (obejmujacym caly obszar objety ustaleniami planu), w granicach ktdrej ocbowigzija nastepujace ustalenia:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzggdnjé z Dolnos laskim
Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem

archeologicznym i za pozwoleniem Dolnoslaskicgo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metods Wgcopaliskowga?u;dq
prowadzone przez uprawnionego archeologa - pozwolenie konserwatorskie, nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

3. Ustala sig nastgpujace zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukfury technicznej:

1) ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w wode:
a) zasilane w wodg wszystkich budyokéw korzystajacych z wody odbywac sig¢ bedzie z sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowe;

2) ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow b ch 1 komunalnych (ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepis
) odrebne), d(? szczelnych, bezodpbfwyotow‘;gh zbiornikéw, a nastque ich grzewozﬂﬁe wozami asen'liza%yjnl;rrﬁ
do oczyszczalni Sciekow,
b) docelowo ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie do niej sciekéw bytowych i komunalnych;

3) ustala sig nastf;pujaacie zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktérych dopuszczainy sktad
okreslajg przepisy odrebne:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych) nalezy
odprowadzac przez sie kanalizacji do wod lub urzadzen wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalego terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio w grunt tub
powfy iowo, do wod lub umagg.er'x wodn)%ch, P P

¢) dopuszcza sig gromadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych do szezelnych zbiomikow
i wykorzystanie ich do celéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielggnacia zieleni,

d) scieki opadowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow
ustugowych oraz drog i parkingéw o powierzchni powyzej O,Jl ha, nalezy odprowadzaé — po uprzednim
oczyszezeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych — przez sie€ kanalizacji deszczowej do wod
lub urzadzen wodnych,

e) dopuszcza sithozbudowg, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rurowanie rowéw
melioracyjrych w niezbednym zakresie) oraz sieci drenarskiej — w uzgodnieni: z ich zarzadea,
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f) w przypadku kolizji urzadzen melioracyjiych oraz sieci drenarskigj z projektowanym zainwestowaniem terenu,
kofiduj ace odcmhﬂ nalezy przebudowac, a w przypadku ich nszkodgen'ga — dokonac cakowitej naprawy (w
wzgodnieniu z zarzadca, tych sieci),

g) w zagospodarowaniu terenéw przylegaj qcl')(fch do urzadzen melioracji wodnych szczegslowych oraz koryta

rzekl Czarna Woda ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do tych urzadzen oraz rzeki w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjno-remontowych przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego;

4) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:
a) gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi,
b) wywéz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane skiadowisko odpadéw komunalnych,

c) wdgraggcach tecrg:lu palezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shezace do czasowego gromadzenia
odpadow

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstalych w wyniku dziatalnosci gospodarcze) odbywac sig bedzie
zgodnie z przepisami odrgbymi;

5) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energie elekiryczna:
a) zaopatrzenie w cnergie elektryczna odbywac sie bedzie z istniejacej sieci, z dopuszczeniem jej rozbudowy
i modemizacji, w tym: %udowy nowych odcinkow sieci oraz | Ji stac_]i tans}%onnaiorowych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia stacji transformatorowych slupowych oraz prowadzenia nowych odcinkéw
napowietrznych linii elekiroenergetycanych — obowiazuje prowadzenie sieci w formie kabli wziemnych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDD1, KDD?2, KDD3, KDD4, ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami KPJ1 i KPJ2 oraz drog wewnetrznych nie wskazanych na zalczniku graficanym, dopuszezonych
przepisami szczegolowymi uchwaly, wuzgodnieniu z zwzadca lub whdcicielem terenu drogi,

d) w adku kolizji z projektowanym zainwestowaniem terenu, istniejace odcinki napowietrznych sieci
ele rZ?{lelgljlergetycznych nalezy skablowa¢ — w uzgodnieniu z zarzadcg tych sieci;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki przesyh i dystrybucyi paliwa gazowego:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw zlokalizowanych na terenie, w przypadku
) zZaistnienia teghm §1 i ekonomicz'}'lydl warunkow dost'l}rczania paliwa gazowegg

b) budowa sieci ngowg'mii?rzquc.zmﬁe do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala sie nastepujace warunki atrzenia w energi¢ cieplng - obiekty w obszarze obje lanem zaopatrywane
) beda z 1% '&ﬁrajlnych ub gnqﬁggch rédet zaopatrzeme'gw cieplp, w oparciu 0 6 gl]e?gn cieplnej o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery;

8) ustala sig nastfz%l_] ce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sig
rozbudowe lub budowe nowej sieci telefonicznej oraz informatyczne) kablowej 1 swiatbowodowej wylcznie jako
zaglebionej pod powierzchnia terenu lub przesyt sygnatu droga bezprzewodows,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modemizacii, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacii:

1) ustala sig:

a) obshge komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych klasy dojazdoweﬂ]}omaczonych symbolem
KDD) oraz poprzez girogl wewnetrzne, ktore majg polaczenie z systemem drég publicznych,

b) obowiazek uksztaltowania nawierzchni terenu w sposéb umoziwiajacy ruch oséb niepelnosprawnych i oséb
z wozkami dla dzieci oraz przejazd rowerami;
2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenow:

a) oznaczonych symbolami MN3 i MN6 - z przylegkj ulicy klasy glownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 346,
poprzez istniejgce wjazdy na posesje,

b) Io{zlgl?lczonych symbolami MN2, MN5 i RZ2 - z przyleglego ciagu pieszo jezdnego, oznaczonego symbolemn
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¢} oznaczonych symbolami od MN1 do MNG6 oraz MWn - przez uklad ulic dojazdowych oznaczonych
symbolamt od KDD! do KDD3,

d) oznaczonego symbolem MU - z przyleg]elgﬁllicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2 oraz ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ2,

e) oznaczonego symbolem RM - z przyleglych ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD2 i KDD4;
3) dla drég wewnetrznych wydzielanych w granicach poszczeg6lnych terenéw z zastrzezeniem postanowien § 17.
uchwaly, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalng szerokosé jednego pasa jezdni 2,5 m,
¢) moZliwosé realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania jezdni i chodnika;
4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia migjsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci nie
muniejsze| nix
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustag, w tym takze
zlokalizowanych w wyodrgbnionej na ten cel czgsci bud mieszkalnego oraz nie mnie} niz 2 miejsca
postojowe.

¢) jedno miejsce postojowe na jeden pokdj hotelowy.

5. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz.
717 z péén. zm.):

1) nd/la terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN1 do MN6, MWn, MU, U, RM - w wysokosci 10
7
2) dla pozostalych terenéw - w wysokosci 1 %.

Razdzial 3
Przepisy szczegolowe
§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN],
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma;
2) uzipelniajace:

2) ustugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dzialalnosci gospodarczej,
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czescei budynku, stanowiacej nie wigecej niz 30% powierzchni
calkowitej tego budynku,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegolnym uwzglednieniem drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
)nadzigmnychgvytympartﬁipodﬁvda);zeu@ﬂ(owe)oi]élz9m; y P “ e

3) bowiazuje dostosowanie zabudowy w zakresie formy archjtektoniczrge.lu(w tym lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziatu otworéw okiennych 1 drzwiowych oraz
uzytych materia}ow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku);

4) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;
5) geometri¢ dachu nalezy ksztaliowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
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b) polacie dachu symetryczne,
¢) dachy strome: dwuspadowe, nacz6ikowe,
d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i ukamy;

6) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujace] z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegh 1 dachowka ceramiczna,

7) obowigzuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony ulicy) dziaki budowlanej do charakteru i wystroju
elewacji sciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dzialce;

8) zakazuje si¢ stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicéwka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych) oraz od frontu dziatki ogrodzen pelnych i Ogl‘OdYZBﬁ wykonanycl’lx)z prefabrykowanych ptyt
betonowych — dopuszcza si¢ wylcznie betonowe shupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub
pokrytych z zewnatrz okiadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki [ub okdadzin imitujacych te
materialy);

9) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekoommikacyjnych;

10) dopuszcza sig umieszczanie wykcznie tablic informacyjnych okresiajacych nazwe wiasng lub branzowg, oraz znak
graficany (logo), zwiazanych bezposrednio z dziallnoscig gospodarczac prowadzong w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego terenu oraz obiektow z nim zwiazanych; tablice informacyjne, umieszczane w strefie wjazdu na
dziafke lub strefie wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢
jednakowe wymiary i jednakowe to;

11) zakazuje sig lokalizacji no$nikéw reklamowych o trefciach nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza i administracyjna, prowadzong w obiektach zwiazanych
Z tym terenem,

12) zakazuje si¢ umieszczania szyldow reklamowych w pasie miedzygzymsowym, nad parterem obiektu;

13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%;

15) wyznacza si¢ nieprzekraczalng fini¢ zabudowy:

a) w odleglbsci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDI, z zasirzeZeniem lit. b
ic,

b) w odlegiosci 4 m od granicy z terenem % i pastwisk oznaczonym symbolem RZ1, terenem wéd
powierzchniowych oznaczonym symbolem WS oraz terenem urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonym
symbolem TI1;

c) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu,

16) okresla sig elementy, kt6re nie sq regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktdre moga
przekraczaé te linie zabudowy w nastgpujacy sposob:

a) gzymsy - nie wigeej niz .20 m,

b) okapy — nie wigeej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i c%jominie jego elewacje — nig wi%cej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie paxth;hqschody Zewngtrzne, pochylnie 1 ramgy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziaki budowlanej, o ile przepisy szczegofowe uchwaty dopuszczaja zabudowe na
granicy dziafki;

17) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku bugi{)nku zwroconego sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong g;z_micy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatkl,
z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczatnymi liniami
zabudowy,
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b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow ‘w zakresie wysokosci, Kubatury
i uksztaltowania pohci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawi a¢ do form;
budynku mieszkalnego zlokzlrlyzowanggonadz%alce, WYETT BospacareRyEl PO AL Y

d) dopuszcza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie

r

metalowych kontenerow,
f) wysokos¢ zabudowy garajowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m,

dopuszcza sig realizacjg budynkéw garazowych lub gospodarczych przylegajacych do budynku

2 migszkalnegogi plzekryclig ich dachem glaskimw—ywy%qcmgle v[\)f pmyp%ku,pgg te% :Lc bedzie stagowi%
Jednoczesnie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do
budynku mieszkalnego nalezy przekryé dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu
pofaci dachu przekrywajacego budynek mieszkalny {(dopuszrza si¢ dach jednospadowy);

18) ]c)lo uszl%a_siq podzial na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskane] z podzialu dziake
owlane;j:

3) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalnej pkosci frontu wynoszacej 20 m dla zabudowy wolnostojace;,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, majacej policzenic z drogg publiczna,

19) wielkos¢ dziakek é:)rzez:naczonych pod lokalizacj %uxzqdzeﬁ iy technicznej i komunikacji nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obshugi;

20) wydzielenie dziakk pod drogi wewngtrzne musi nastapi¢ w sposob wyprzedzajacy w stosunku do wydzielenia
) ‘gzg'/abk budowlanyclflub ro'wgnoczeénie z podzialem iatki budowlane; “

21) dopuszcza §i§dlp_) ofaczenie dziakek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

22) linie rozgraniczajace terendéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze $nie linie podziakiw geodezyjnych.
§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN2,
MN3, MNS5 i MNG6, dia ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajace:

a) ushugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dziatalnosci Dgospoc_larczej:
prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czesci budynku, stanowigcej nie wigeej niz 30% powierzchni

catkowitej tego budynku,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegolnym uwzglednieniem drég wewnetrznych.

2. Ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace parametry i wskazmiki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym:;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki wynosi 0.30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50% powierzchni dziaki;

5) terenie oznaczonym symbolem MN4 wyznacza siﬁsbowiatzujaccq Inie zabudowy w odlegisci 6 m od granicy
z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1;
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6) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lni¢ zabudowy:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN3 i MN6 w odleglosci 10 m od granicy
z terenem drogi giowne] w ciagu drogt wojewdodzkiej nr 346, oraz z terenem przeznaczonym na poszerzenie
tej drogi oznaczonym symbolem KDG,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN2, MN3 w odleglosci 6 m od granicy
z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1, z zastrzeZeniem lit. d,

¢) na terenach zabudowy [lednorodzinnej ornaczonych symbolami MN3 i MNG6 przebieg linii zabudowy jest
zmienmy i naleZy go ustala¢ w oparciu o rysunek planu,

d) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy naleZy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;

7w zygadku ismiejacych budynkoéw, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie linie zabudowy, dopuszcza si¢
roboty budowlane polegajace na:

a) remoncie oraz rozbidrce,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly;
8) okresla sig elementy, ktdre nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktdre moga
przekraczaé te linie zabudowy w nastepujacy sposab:
a) grymsy - nie wigeej niz 0.20 m,
b) okapy — nte wigeej niz 0.80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢ sci budynku wzbogacajace
archi cznie i cjonalnie jego elewacje — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty dopuszczajg zabudowe na
granicy dzialkdi;

9) na terenie oznaczonym symbolem MN2 ustala sie:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej g tgrlrn Iokalizac% rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziah: otworow okiermnych i drzwiowych
oraz uzytych materialbw budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),

b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do kolordw tradycyjnych materialéw
budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla i dachoéwka ceramiczna,

c) stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

d} kat nachylenia pokci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
e) stosowanie dachéw stromych (dwuspadowych lub naczélkowych), o symetrycznych potaciach dachu,
f) dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometrig dachu, takich jak swietliki i lukamy,

dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony ulicy) dziatki budowlanej do charakteru i wystroju elewacji
o P o e ! sl g

h) zakaz stosowania okiadzin elewacyjnych z twoxz;gv sztucznych (oblicéwka z paneli winglowych, PVC lub
podobnych) oraz od frontu dziatki ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych — dopuszeza sie wylcznie betonowe shupki i podmurdwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujgcych
te materialy),

1) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztéw
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych,
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j) dopuszczenie urnieszczania wylacznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasna lub branzows oraz
znak graficzny (logo), zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona w ramach
przeznaczenia uzupeliajacego terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych; tablice informacyjne, umieszczane
w strefie wjazdu na dziake lub strefie wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz
muszg, posiadac jednakowe wymiary i jednakowe tio,

k) zakaz lokalizacji noénikow reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziaklnoscia gospodarcza i administracyjna, prowadzona w obiektach zwigzanych
Z tym terenem,

|) zakaz umieszczania szyldéw reklamowych w pasie miedzygzymsowym, nad parterem obiektu;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) w przypadku bud zwréconego Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granjcy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dzialki,
:az§chowmﬁm odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigajacymi lub nieprzekraczalmymi liniami

udowy,

b) w przypadku grzylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych powinna nawigzywac do formy budynku
mi zlokalizowanego na dzialce,

d) dopuszcza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych konteneréw,

f) wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,
dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich rzekrﬂtych dachem stromym,
8 syigetrycmym, o kacie nachylenllfa poiam'gnie%nﬁqjszym niz 200 (dopuszcza gie_ dach jednospadowy); Y

11) gggugécmzla_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziakce
owlanej:

a) minimalnej powicrzchni wynoszacej 800 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢) bezposredni dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, majacej pofaczenie z droga publiczna,
) v d?im&:cmem rggzhwnsm fstglerﬁa s{uicjabno $ci d%jazdu na tereni’e oznaczonym symbolem NE&S‘:
12) wielko$¢ dzalkk nych pod lokalizacje wzadzen inﬁ'astrukuml!; technicznej i komunikacji nalezy ustalac
) w dostosowaniu 50 pammeiro')va tegohgiczn)fch tjj(gh urzadzen i potrzeb ich obslugi; ?

13 dzielenie dziakk pod drogi wewnetrzne musi nastgpi¢ w sposéb rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
) Egabk budowlanycﬁub rt')wgnoczeéni% z podzialem na dziatki I?udowlawl?(sl;J Ay

14) dopuszcza §i§d$014czqnje dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowantia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
15) livie rozgraniczajace terendéw okreslone na rysunku planu stanowig jednocze snie linie podziakéw geodezyjnych.
§ 9. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN4,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa - jako zamienny sposob przeznaczenia terenu,
2) uzpehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dziatalnosci dgospocjarczej,
prowadzonej w wyodrebnione] na ten cel czgsci budynku, stanowigcej nie wigeej niz 30% powierzehni
calkowitej tego budynku,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzgl¢dnieniem drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ dla terendéw, o ktdrych mowa w ust.1, nast¢pujace parametry i wskazmiki ksztakowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uldadzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
1 poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

3) glhaksymaMy wskaznik zabudowy dziaki wynosi: 0.30 dla zabudowy wolnostojacej oraz 0.35 dla zabudowy
fmiaczej;

4) minimalmy udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% powierzchni dziaki;
5) wyznacza si¢ obowiazujaca fni¢ zabudowy w odleglodci 6 m od icy z terenami ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami I%DDI i%D2 oraz zgodnie z pizebieg%em linii zabugowy r):a rysunku planu; yeecony Y

6) w przypadku istnigjacych budynkdw, ktdre posiadaja inne niz ustalone w planie linie zabudowy lub inne €
{)0 P wy parametry

(w szczegodlnosci geometrie dachu) dopuszeza sig roboty budowlane polegajace na:

a) remoncie oraz rozbiorce,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, zgodnie z przepisami szczegolowymi uchwaly;
7 gg:égszigée%gm%b kltlgﬁe.wynii:” sgaﬁgﬁdg;vc;nsepgrszoeg wyznaczone na rysunku planu lmie zabudowy i ktére moga
a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigeej niz (.80 m,
¢) nadwieszenia kpéljlc_l&lgnac'i, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i cjonalnte jego elewacjc — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie
wiece] niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdlowe uchwaly dopuszczajg zabudowe na
granicy dziafii;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
ayw Qr?'pa_dku. budynku zwrdconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sgsiedniej dziaki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dzialki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiaayjacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynk6éw gospodarczych i garazy beons’re;dnio przg granicy dziaki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do sicbie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c) gzm%itektonfg; ggaugzg&ggeclg%ng&%ir:fowych i gospodarczych powinna nawiazywac do formy

d) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen 1 wiat,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerdw,

f) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarcze] nie moze przekraczac 6 m,

dopuszcza sie realizacje bu 6w garazowych lob os‘;jiﬁam ch legajacych do bud mieszkalnego

2 i p?zekrycie g:h daché]r% pbiﬁll; - v%ybtcz:rvsg w ptzygpa - gdz)? tenpcllzaych %g}c?ﬂ}é stanowﬂ_ﬁdﬁczes’nie tarags;
w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do budynku mieszkalnego
nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu polaci dachu
przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza sig dach jednospadowy);

9 doguszcza_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dziatce
budowlane;:
a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m2,
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b) minimalne) szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, majacej polczenie z droga publiczna;

10) wielkos¢ dziakek przeznaczonych pod lokalizacjghmzacdzeﬁ infrastru technicznej i komunikacji naleZy ustalaé
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obsiugi;

11) wydzielenie dziakk drogi wewnetrzne musi nastapi¢ w sposob rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
:gahk budowlanychpﬁl% réw%loczes’nie z podzialem naag!ziaﬁd udowl:n%l? Iy s

12) dopuszcza §ig£0%@(:2@nit3 dziakek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

13) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku pianu stanowia jednocze $nie Linie podzialow geodezyjnych.
§ 10. 1. Ustala sig teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem MWn, dla
ktdrego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa wielorodzinna niska,
2) uzupelniajace:

a) ushugi nieuciazliiwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetoéw w ramach dziatalnosei ‘gospodarczejz
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku, stanowigcej nie wigeej niz 30% powierzchni
calkowitej tego budynku,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techmicznej.

2. Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ wykicznie jeden (istnigjacy) budynek mieszkalny w granicach terenu, w stosurku do ktorego obowiazuje
utrzymanie w dotychczas zachowanej, historycznej formie (w zakresie bryly, wysokosci oraz matenakiw uzytych
na elewacji i dachu budynku);

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki wynosi 0.35;
4) minimakny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 35% powierzchni dziatki;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalna, fri¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) okresla sig elementy, ktére nie s regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore moga
przekracza te linie zabudowy w nastepujacy sposcb:
a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢Sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i jonalnie jego elewacj¢ — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaly dopuszezaja zabudowg na
granicy dziaki;

7) ustala sig nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w prglpadku. bud%nku Zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong g;qnicy
sasiedniej dziaki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy iatki
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do form
) budynku mieszkalnego zlokal“?(zowanegyonadmgalce, BO%P P Y

¢) dopuszcza sig lokalizacjg murowanych Iub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

d) zakazuje siilokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerow,

&) wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m;
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8) zakazuje s:in?ﬂpodzia{ru na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielania dziakek Iprzeznaczonych pod lokalizacjg
wrzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji — wielkos¢ tych dziakek nalezy ustala¢ w dostosowaniu (io
parametrow techniczmych tych urzadzen i potrzeb ich obslugi.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-usiugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MU, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, takze z uwzglednieniem ushug turystyki (hotel, motel,
schronisko) 1 gastropomi;
2) uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) terenowe urzadzenia komunikacji.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) z_alﬁazuje ksi@, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mog%cych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwanmkowaniach;

2) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzig polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury techniczne;;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziaklnodci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw
(ze szczegdlnym uwzglednieniem zlomugl cszpqsici pojazdéw samochodlf;)uvgych)?z zastrzezeniem pﬁiﬂ; @

4) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi sku fub unieszkodliwienia, w tym:
) opakowar wielokrotnego uZythu i odpa 6wlgp%kow%r{iowych po s'rodkaggzgiebezpiecmych, zuzytego Sprt%g?u
elelktrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza sig lokalizacje punktéw przyjmowania i skupu
tych odpadow;
3. Ustala sig dla terenw, o ktérych mowa w ust. 1, nast¢pujace parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uldadzie wolnostojacym;

2) obowiazuje nawigzanie forma architektoniczng (w rozplanowaniem, skala, uksztaltowaniem bryly budynku
poziomer']n posagowienia parteru, podziatem otwt%]rIéchB(iennych i (frzwiowych oraz kolory;)tglykq i uzytymi
materialami budowlanymi) do budynku zlokalizowanego na dzialce nr 38, w granicach terenu oznaczonego
symbolem MWn;

3) w przypadku budynkéw garazowych i gospodarczych zwréconych Sciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej sciany bezposrednio
przy granicy dzialki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) ma.ksagsnalna soko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnaciji nadziemnych (w tym parter, pigtro
i poddasze uzytkowe) oraz 12 m;

5) maksymalny poziom posadowienia parteru wynosi +0.40 m;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynk6éw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku bud?;nku Zwroconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong ﬁranjcy
sasiedniej dziaki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dziaiki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy beonérednio przy granicy dziaki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztatowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac do formy
budynku mieszkalnego zlokavl?fzowanego na dzig}ce, WYERTEO®P pe
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d) dopuszcza sie lokalizacje murowanych fub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje sifi(loka[izovmnia obiektow garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych konteneréw,

f) wysokosé zabudowy do 6 m,

dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych legajacych do budynku przeznaczenia
2 poﬁstawowggo i przel%rycie ich da%hem p%skim & wylacznie w lgrrzzyypa%ljc%,édy ten dach prdr;ize stanowit
Jjednoczesnie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do budynku
przeznaczenia podstawowego nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym
nachyleniu polaci dachu przekrywajacego budynek przeznaczenia podstawowego (dopuszcza sie dach

jednospadowy);
7) wymacza sig nieprzekraczalng fni¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6 m od granicy terenu zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, oznaczonego symbolem MU
z terenem drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD2,

b) w odlegiéci 4 m od granicy z terenem:
- cigpu pieszo-jezdnego, oznaczonym symbolem KPJ2,
- infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem TI2;
8) okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére moga
przekraczad te linie zabudowy w nastepujacy sposéb:
a) gzymsy - me wigcej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigeej niz (.80 m,
¢) nadwieszenia IQOIIi‘lde gnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢ $ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i cjonalnie jego elewacjg — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicl; dziatki budowlanej, o ile pxzep?;y szczeg&owe uchwaly dopuszczajg zabudowe na
granicy dziafki;

9) wielkosé¢ dziakek przeznaczonych pod lokalizacjg wrzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow tecpl?nicznych tyc% urzadzen i potrzeb ich obshigj;

10) dopuszcza sig potaczenie przyleglych dziatek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania,

zgodnie z przepisami odrgbnymmi;
11) linie rozgraniczajace terendw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze snie linie podzialow geodezyjmych;
12) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki wynosi 0.40;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrmej dla terenu ustala si¢ na 30% powierzchni dziaki.
§ 12. 1. Ustala si¢ teren zzbudowy ushigowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazuje
PrZeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa uslugowa, ze szczegoinym lednieniem budynkéw zamieszkania zbiorowego (w tym:
) Eotel, motel, zajazd), us%ughgstronomii, bankowosci, %)iur, sal konferencyjnych, ustug sportu, rekreacji oraz
rehabilitacji (w tym: sale fimess, silownie, baseny, hale sportowe, boiska, zespoly odnowy biologicznej), wraz
z wrzgdzeniami towarzyszacymi;
2) uzupehizjace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) mieszkania towarzyszace,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacyrmn;
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2) dta budynku lub budynkéw wyeksponowanych od strony drogi wojewodzkiej nr 346 (zlokalizowanych w polu
) zabudowy o gl@bokogglkiZO mWWy lggﬁ?nku pog(hﬁowyzn wyz%laczo'}wj na rysu'llnku plamg Imii zabudov‘g biegz%cej
wzdhrz tej drogi wojewodzkiej nr 346) obowiazuje nawiazanie forma architektoniczna (w tym rozplanowaniem,
skala, uksztaltowaniem bryly budynku, poziomem posadowienia parteru, podziatem otworéw okiennych
i drzwiowych oraz kolorystyka iuzytymi materiatimi budowlanymi) do budynku zlokalizowanego na dziake nr 38,

w granicach terenu oznaczonego symbolem MWn;

3) dia budynkéw nie wymienionych w pkt 2 obowiazuje dostosowanie ich w zakresie formy architektonicznej (w tym
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania budynku, poziomu posadowienia parteru, podzialu otworow
okiennych i drzwiowych oraz uzytych materiabw budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945
roku), z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku realizacji obiekiéw sportowo- rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
wymagajacych przekrycia dachem o rozpigtodcei ko cji przekraczajacym 8m, dopuszeza sig stosowanie dachu
plskiego oraz innych form dachu oraz jego pokrycia (takie jak: przeszklenia strukturalne, blacha tytanowa), pod
warmkiem:

a) zlokalizowania ich w glebi teremu, nie bfizej niz 20 m od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy
biegnacej wzdhiz tej drogi wojewddzkiej nr 346 (budynki nie moga by¢ wyeksponowane od strony drogi
wojewodzkiej nr 346),

b) przestonig¢cia ich budynkiem spelniaj 3cym warunki okreslone w pkt 2, zlokalizowangm réwnolegle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy biegnacej wzdhrz drogi wojewodzkiej nr 346;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) Uﬁh kondygnacji nadziemnych (w tym parter, pigtro i poddasze uzytkowe) oraz 12 m dla zabudowy
ustugowej,

b) dwéch kondygnacji nadziemmych (w parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m, dla zabudowy mieszkaniowej
) ] e:dnorodz:ix1r1yt§n izowanej w rausachtypmrmaczcm}mguzupehuq chgo)termu; e g
6) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.35;
7) minimalny udzial powierzchmi biologicznie czynnej wynosi 20%;
8) wyznacza si¢ nieprzekraczalng finig zabudowy:

a) w odleglosci 10 m od granicy z terenem przeznaczonym na poszerzenie drogi gléwnej w ciagu drogi
wojewo%izkiej nr 346, oznaczonym symbolem KDG, &

b) w odleghséci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1,
c) w odlegiosci 4 m od granicy z terenern wéd powierzchniowych, oznaczonym symbolem WS;

9) okresla si¢ elementy, ktdre nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére moga
przekraczac te linie zabudowy w nastgpujacy sposéb:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia k'otg‘llﬁzgnac'i, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢ sci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 cjonalnie jego elewacj¢ — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaty dopuszezajg zabudowe na

granicy dzia:

10) obowiazuje stosowanie stonowanc] kolorystyki elewac]i (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),

harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materialéw
budowlanych, takich jak drewno, kamier, cegla i dachéwka ceramiczna;

11) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym;

12) geometri¢ dachu nalezy ksztaltowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
b) pofacie dachu symetryczne,
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¢) dachy strome: dwuspadowe, naczokowe,
d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki i lukamy;

13) obowiazuje dostosowanie oﬁ(zuerﬁa frontowego (od strony ulicy) dzialki budowlanej do charakteru i wystroju
elewacjl Sciany frontowej bu zlokalizowanego na tej dziakce;

14) zakazuje si¢ stosowania okdadzin elewacyjnych z tworzyw sziucznych (oblicéwka z paneli winylowych, PVC lub

podobnych) oraz od frontu dziatki ogrodzen pelnych i ogrod):;eﬁ wykonanych z prefabrykowanych plyt
betonowych — dopuszcza sic wylcznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub
pohyt)g{:)h z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia paturalnego, ceramiki lub okizdzin imitujacych te
materialy);

15) zakazuje si¢ Iokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;

16) dopuszcza si¢ umieszczanie wylcznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasna lub branzowa oraz znak
graficzny (logo), zwigzanych bezposrednio z dziaklhoscia gospodarcza prowadzong w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych; tablice informacyjne, umieszczane w strefie wjazdu na
dziake lub strefie wejsciowej budynku musza byé zgrupowane w pionie lub poziomie oraz muszg posiadac
jednakowe wymiary i jednakowe tho;

17) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezpo$rednio z przeznaczeniem
wowym terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza i administracyjna, prowadzona w obicktach zwiazanych
Z tym terenem;

18) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku buc zwréconego sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone ﬁgmicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleghsci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiaagjacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy beons’rf;dm'o plZi granicy dzialki,
obowizzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiekiéw w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztattowania pofaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do form
)budynku mieszkalnego zlok;vhyzowanegygﬁa dz%ak:e, WYE 1 E0SpOCAIEAYERP Y

d) dopuszcza sig lokalizacjg murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych kontenerow,

f) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych przylegajacych do budynku

& migszkalnegoei przelcrycig ich J;chem ghskimvv—y“'qucz%e vI\)r przyp?dku,pgg te% E’lgc bedzie stagowil
jednocze$nie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu
polaci dachu przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza si¢ dach jednospadowy);

19) go uszlgnza_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziah dziakce
udowlane;j:

2) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, majacej pokiczenie z droga publiczna;

20) wielkosé dziakek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen in ury technicznej i komunikacji nalezy ustala¢
w dostosowaniu do parametréw techniczaych tych urzadzen i potrzeb ich obstugy;

21 dzielenie dziakek pod drogi wewngtrzne musi 1 i W sposob rzedzajaqcy w stosunku do wydzielenia
) ‘cgalek budowlanychplub ré“;gnoczcs'nie z i asm%aﬂd uclowl::vn}:.al;J 1A
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22) dopuszcza sig polaczenie dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
Z przepisami odrebnyrmi;

23) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowig jednocze énie linie podzialéw geodezyjnych.
§ 13. 1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,

b) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - jako zamienny sposéb przeznaczenia terenu;
2) uzupehniajace:

a) ushugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dziatalnosci Ogospodarczej,
prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku, stanowigcej nie wiecej niz 30% powierzchnt
cafkowitej tego budynku — w przypadku wprowadzenia zamiennego sposobu przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1 lit. c,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) terenowe urzadzenia komunikacji.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspokzesnej — wyznacza sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obiekt o walorach
zabytkowych (budynek nalezacy do dawnego zespolu folwarcznego), wskazany do objecia ochrona konserwatorska,
w odniesieniu do ktérego obowiazuje:

1) utrzymanie budynku w dotychczas zachowanej, historycznej formie (w zakresie bryly, wysokosci oraz materialow
wzytych na elewacji budynku);

2) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym;

3. Ustala si¢ dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1, nastepujace parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym Iub w formie zwartegtz)luk}ac_lu budynkéw (mieszkalnych,
gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych), tworzacego wewnetrany dziedziniec;

2) maksymalna wysokosc nowej zabudowy:

a) miesgcaniowej nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym parter i poddasze uzytkowe)
oraz 9 m,

b) gospodarczej, magazynowej i produkcyjnej nie moze by¢ wieksza niz 12m;
3) zakazuje sig¢ zwigkszania wysokosci istnigjacych budynkow;
4) maksymalny wskamik zabudowy dzialki wynosi: 0.35;
5} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynoej wynosi 35% powierzchni dziaki;
6) wyznacza sig nieprzekraczalng k¢ zabudowy:
a) w odleglosci 10 m od granicy z terenem drogi giwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 346,
b) w odlegiosci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD4,
c) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunck planu;

7) w przypadku istniejacych budynkéw, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie linie zabudowy lub inne parametry
(W szczegdnosci geometrig dachu) dopuszceza sig roboty budowlane polegajace na:
a) remoncie oraz rozbidree,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly;
8) okresla si¢ elementy, ktére pie s regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére moga
przekraczag te linie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,
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b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze §ci budynku wzbogacajace
cznie i cjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnegtrzne, pochylnie i ram§y -- wedlug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegéiowe uchwaly dopuszczaja zabudowe na
granicy dziaki;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w pr?pa_dku_ bud zwrbconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong ﬁ;emicy
sasiedniej dziaki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziakki,

Z zacuggwarﬁem odlegiosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy beons’rednio przy granicy dziaki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow 'w zakresie wysokogci, kubatury
i uksztattowania pokaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac do form
)budynku mieszkalnego zlokalv?z;)wanegonadzl%be, PRSI 4

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e} zakazuje siilokalizowania obiekiéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych kontenerow,

1) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m,

dopuszcza sig realizacje bu ow parazowych lub gospodarczych legajacych do bud mieszkalnego

® i pplzelqycie igch dachéir?l plaskim — v%yhczgg w przygpagku, gdzyytenpdlgych %gjtgl)é stanowit J)g(]ikn%czeénie tarags;
w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do budynku mieszkalnego
nalezy przekryé dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu potaci dachu
przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza sig dach jednospadowy);

10) ggguszlcza.siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziake
owlanej:

a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m2,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetranej, majacej polaczenie z drogg publicna;

11) wielkos¢ dziakek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzer i technicznej i komunikacji nalezy ustalaé
) w dostosowaniu go parametrc')j\/rv te%ﬁnicmych tych urzadzen i potrzeb ich obshugj; !

12 dzielenie dziakk pod drogi wewnetizne musi n iC W sposéb rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
) ‘cg'/aiek budowlanycl?lub rﬁw%loczeénie z podzialem na dzalki udowlynjé:? Ay w

13) dopuszcza sig d;r)o%qczqnie dzialek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisamu odrgbnymi;

14) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze $nie linie podziakiw geodezyjnych.

§ 14. 1. Ustala sig tereny fak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1, RZ2 i RZ3, dla ktorych
obowigzuje przemaczenie:

1} podstawowe — teren Bk i pastwisk;
2) réwnorzedne — na terenie oznaczonym symbolem RZ3:
a) zielen urzgdzona,
b) terenowe urzadzenia komunikacii;
3) uzupehniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztafowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1} ustala si¢ zakaz:
a) zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié ochrong przed powodzia,
¢) dokonywania podzialu terenu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nieutrudniajacy ochrony przed powodzia oraz
niemgxaz‘a%zpy Srodowisku przyrodniczernu i zdrowixjj hxdszg,o Hay i ?
b) wykonywanie robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu rzeki Czama Woda,

¢) lokalizacjg roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shrzacej do
wzmacniania brzegow i obwalowan,

.

d) prace zwiazane z utrzymaniem i konserwacja zieleni, w tym niczbgdne wycinki, korekty i uzupehienia
gby'ﬂ(éw Zieleni - zgodnie 2 istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi; kty P

3) na terenie oznaczonym symbolem RZ3 dopuszcza sie:
a) lokalizacjg terenowych urzadzes rekreacyjnych,

b) prace zwiazane z utrzymaniem i konserwacja zieleni, w tym &il?Zde!le wycinki, korekty i uzupelnienia
CZymmi,

ubytkow zieleni - zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyro
¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen komunikacii,
d) lokalizacjg tablic informacyjnych,
e) lokalizacj¢ murowanego szaletu publicznego w formie parterowego budynku przekrytego dachem spadzistym,

+

nawigzgacego formg architektoniczng oraz uzytymi materiatami budowlanymi do budynku zlokalizowanego na
dziafce nr 38, w granicach terenu oznaczonego symbolern MWn;

4) zakazuje sig dokonywania god_zialu dziakk na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej lub
komunikacji - wielkos¢ tych dziakk nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen
oraz potrzeb ich obshugi.

§ 13. 1. Ustala sig teren wéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren wod powierzchniowych — urzadzeri melioracii wodnych szezeglowych (réw melioracyjny);
2) podstawowe - teren wod powierzchniowych — urzadzen melioracii wodnych szczegélowych (6w melioracyjny);
2. Ustala sig, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
2) ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslima w ich otoczeniu oraz wéd podziemnych,

b) zapewnienie dostepu do wéd powierzchniowych i urzadzen wodnych, umoziwiajacy ich utrzymanie;

1) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadcg uzadzen melioracji wodaych szczegblowych:
a) przejscia drég, dojazdéw i dojsé przez teren wod powierzechniowych, prowadzone w sposéb prostopadly do
row'lll oraz w spos&ilb nie pogarszag%cy przeplywu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,spo P

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (przejsé przez teren wod powierzchnioxgych elementéw systemu
dystrybucyjnego i rozdzielczego), w sposéb nie pogarszajacy przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrebaymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — drogi glbwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren przeznaczony na poszerzenie drogi giownej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 346;

2) uzupeiniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. Ustala sig, dla terenu o ktérym mowa w ust 1, nastepujace zasady ochrony i ksztatowania kadu przestrzennego
- dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow reklamowych oraz innych elementéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzana
drogg lub potrzebami ruchu drogowego, w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu, wylacznie za zezwoleniem
zarzadcy drogi.

3. Ustala sig, dla terenu o ktérym mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
System6w komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza SIF Eoszerzenie ulicy lokalnej na tereny przylegle do tej drogi, jezeli wymagaé tego bedzie projekt
modernizacji lub przebudowy drogi;

2) zakazuje si¢ bezposredniej obslugi komunikacyjnej terenéw przyleglych do drogi fOwnej, z zastrzezeniem ustaleni
)zawartilrchwg'; usi:.4pklzj21i1‘.fl ? preylegly cE !

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI,
KDD2, KDD3 i KDDA4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej;
2) uzupeiniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
2. Ustala sig, dla terenéw o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ nonikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwiazanych z potrzebami ;
droga lub potrzebami ruchu drogowego, w sposéb niepogarszajacy warunkdw ruchi, wylacznie za zezwoleniem
zarzadey drogi;
2) w granicach terenu oznaczonego sg'mbolem KDD3, obowiazuje wykreowanie reprezentacyjnej przestrzeni
publiczne] akcentujacej wjazd do zabytkowego zespoﬁl palacowo-parkowego zlokalizowanego na lewym brzegu
rzeki Czama Woda, poprzez zastosowanie jednolitych rozwiazan nawierzchni w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, kompozycji posadzki oraz rozmieszczenia elementéw malej architektury i zieleni; nawierzchnie ulicy
nalezy realizowa¢ odpowiednio do wymagan technicznych i funkcjonalnych przewidzianych dla dedg publicznych.
3. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspékzesnej — uwzglednia sie, zgodnie 2 przepisami odrgbnymi, ochrone kamiennej
wiezy bramnej z nadwieszona géma kondygnacja, potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD3, przy
wiezdzie na mostek prowadzacy do zabytkowego zespolu pahicowo- parkowego zlokalizowanego na lewym brzegu
rzeki Czarna Woda (calos¢ zalbZenia patacowo-parkowego, ktérego czesé stanowi wieza, objeta jest wpisem do
rejestru zabytkéw nr 1794 z dnia 20 sierpnia 1966 r. i nr 364 z dnia 24 lipcal976 r.).
4. Ustala sig, dla terenu o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne; - ustala si¢ minimalna szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych
wynoszacq 10 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 18. 1. Ustala sig tereny ciagéw pieszo —jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ1 i KPJ2, dla
ktdrych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciagdw pieszo — jezdnych; 2
2) uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢, dla terenéw o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ciggdw pieszo-jezdnych wynikajaca z lokalnych uwarunkowan uksztattowania terenu oraz
przebiegu granic ewidencyjnych dziakk, zgodnie z ormaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sig:
a) zabudowy kubaturowej terenu,

b) lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwiazanych z potrzebami ruchu drogowego.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny urzadze inftastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami TI1 i T2,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - teren urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) uzupetniajace — terenowe urzadzenia komunikacii.
2. Ustala sig, dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy
systernéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszeza sig zblizenia zabudowy do granicy dziaki;

2) budynek lub obudows wrzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie, nawigzujac uZy?/rm' materialami
budowlanymi, forma architektoniczna oraz kolorystyka do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku);

3) pozostaly teren, wolny od zzbudowy i niewtwardzony (dojécia, dojazdy), nalezy zZagospodarowac zielenia;

4) zakazuje sie dokonywania podziatu na dziaki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen mﬁ'astruktuiﬁ
technicznej i komunikacji — wielkos¢ tych dziakek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametrow technicznych ty

urzadzen i potrzeb ich obshugi.
Rozdzial 4
Przepisy koficowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Griny Katy Wrockwskie.

§ 21. Uchwah wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimczak

PP G e
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Zalgceznikor 1

do Uchwaly Nr XI1.1/386/10
Rady Miasta I Gminy Katy
‘Wroclawskie

Z dnia 23 lutego 2010 1.
Zalacnik1.JPG

rysunek planu

Z'a.%cznik nr2
do Uchwaly Nr XLL1/386/10
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UZASADNIENIE

w sprawie ,Zmizany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wrochwskie
dla terenéw w rejonie drogi wojewodzkiej i rzeki Czama Woda” Do sporzadzenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wrochwskie” Rada Miejska w Katach
Wroclwskich przystapila uchwata Nr XVII/174/08 z dnia 29 tutego 2008 r. Zmiana planu obejmuje obszar
o powierzchni 10,41 ha, ograniczony od péocy droga wojew6dzka nr 346, od zachodu rowem melioracyjnym, od
wschodu droga (dz. nr 76/2dr i 76/13dr), od potudnia rzeka Czarna Woda. Zakres prac planistycznych obejmowat
czynnosci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z péZn. zm.), zwanej dalej ustawa: 1) w przewidzianym terminie skladania wnioskow do
projektu planu, o kt6rych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003c. Nr 80, poz.717 z péin. zm.) wnioski nie wphnely, Z) wnioski - odpowiedzi na
zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt.2, zostaly uwzglednione na poszezegélnych etapach sporzadzania planu,
zgodnie z przepisami przywolanymi w pki. 2, 3) w ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania
i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien, w szczegdlnosei: a) lokalizacji
obszaru w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy™, b) zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia wodami rzeki Czama Woda, c} lokalizacji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - kamiennej wiezy
bramnej polozonej przy wjealzie na mostek prowadzacy do zabytkowego zespolu palcowo-parkowego
zlokalizowanego na lewym brzegu rzeki Czamna Woda (calos¢ zabozenia palacowo-parkowego, objeta jest wpisem do
rejestru zabytkéw nr 1794 z dnia 20.08.1966r. i nr 364 z dnia 24.07.1976), d) granic strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej oraz obserwacji archeologicznej, 4) w przewidzianym terminie na skiadanie uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu wplyneta jedna uwaga, o ktérej mowa w art. 17 pkt.11 ustawy, ktéra podiegala
rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclhwskie stosownie do art. 17 pkt 12 ustawy — uwaga zostak
uwzgledniona w calosci. Zmiana planu migjscowego stanowi uzupehienie i uporzadkowanie obecnego zainwestowania
na tym obszarze. Z uwagi na bliskos¢ autostrady A-4 oraz sasiedztwo zespotu pakcowo-parkowego zlokalizowanego
na lewym brzegu rzeki Czarna Woda (peigcego funkcje turystyczne i rekreacyjne) wyznaczono obszar na ktérym
mozliwe jest zlokalizowanie funkcji hotelowych i rekreacyjnych wzbogacaj acych funkcjonalnie program przestrzenny
Krobielowic. Przewidziane do zainwestowania tereny zostaly wyposazone w niezbedne rezerwy terenu pod rozbudowe
ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej. Rozwiazania przyjete w zmianie planu miejscowego s3
w pehi zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wrochwskie (uchwalk Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 12 paZdziernika 2006r.).
Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt Zmiay miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krobielowice, gmina Katy Wroclawskie, celem jego UChWALEIHA. +evereiiiiireieneeniinennens Burmistrz Miasta
i Gminy Katy Wroclawskie
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ZMIANA MIEJSCOWEGQ PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

: WSI KROBIELOWICE, GMINA KATY WROCEAWSKIE
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Zafacznik nr 2

do Uchwaty Nr . XL/ 3?@///0
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich
z dnia . ,%,g/?;/fgcvao e 2010 T,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wroctawskie dla terenéw
w rejonie drogi wojewddzkie] i rzeki Czarna Woda"” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniamt zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Kafy Wroclawskie, przedmiotem rozstrzygniecia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i oswietleniu ok. 450 m.b. ulic,
2) odszkodowaniach za ok. 3600 m? gruntéw nabytych pod drogi gminne,

3) budowie ok. 560 m.b. sieci wodociagowej i ok. 800 m.b. kanalizacji sanitarnej.

§2.
Zgodnie z Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wroclawskie, szacunkowy koszt inwestycji, o ktdrych
mowa w §1. wynosi:

1) budowa i odwietlenie ulic: 771 100 zi,

2) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne: 216 000 zt,
3) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej: 568 000 zi.

§3.
1. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatébw i uslug obowiazujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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