Dolno.04.233.3593

UCHWALA NR XX1/233/2004
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 pazdziernika 2004 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kilianow-
Szymanow

(Wroctaw, dnia 30 listopada 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr LIV/384/02 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Kilianow-Szymanow, Rada Miejska w
Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr: 97/1,
97/2, 98, 99, 100, 101 i fragmentu dziatki nr 54/2 obre¢bu Kilianow-Szymanow, gmina Katy
Wroctawskie.

Dzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,68 ha.
2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

5) zasady 1 warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,



6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony $§rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

7) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych

oczyszczania §ciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawne umozliwienie realizacji

zabudowy mieszkaniowe] 1 niezbednej infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad
kompozycji urbanistycznej. Plan ma rowniez za zadanie obrong interesu publicznego, gtownie w
zakresie komunikacji, inzynierii i wymogow ochrony srodowiska.

)]

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

. planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o

ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno- -wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem,

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone dla terenu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu i okreslona w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku. Dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy jak: gzymsy, balkony i tarasy, jednak nie wigcej niz o 1 m.

§ 4. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik do

uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole terendw.

Dzial 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN -

zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustala sig zakaz taczenia funkcji mieszkaniowej z ustugami ucigzliwymi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,



2) linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KD i 14 m od drogi Katy
Wroctawskie - Kamionna,
3) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtos$ci mniejszej niz 4 m od granic dziatek,
4) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych,
5) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
6) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nieprzekraczajaca wysokosci 8 m liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu,
7) poziom parterow potozony nie wyzej niz 40 cm nad poziomem gruntu,
8) zastosowanie dachow stromych o symetrycznych potaciach nachylonych pod katem 40-45
stopni, krytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,
9) usytuowanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wliczajac
w to garaz, na kazdej dziatce; zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych,
10) udziat zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 30%,
11) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie od drogi KD,
12) lokalizacja stupowej stacji transformatorowej na terenie MN w pasie 6 m od drogi Katy
Wroctawskie - Kamionna.
4. Dopuszcza sig¢ tymczasowe uzytkowanie terenu z obstuga komunikacyjna od drogi
gtownej na okres do 12 miesiecy, pod warunkiem uzyskania zgody administratora drogi.

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD -
droga dojazdowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
2) utwardzony pas jezdni o szerokosci co najmniej 5,5 m,
3) chodnik o szerokos$ci co najmniej 1,5 m.
3. Realizacja przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi zadania celu
publicznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W - réw
melioracyjny.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) zakaz budowy budynkow i budowli niezwiazanych z potrzebami melioracji,
2) zakaz budowy budowli bez uzgodnienia z administratorem rowu.
2. Realizacja przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zadanie celu
publicznego.

Rozdzial 2
Infrastruktura techniczna

§ 8. Ustala sig nastepujace ogoélne zasady uzbrojenia terendow w infrastrukture techniczna:

1. Linie rozgraniczajace drég oznaczone na rysunku planu sa réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane oraz istniejace sieci w miar¢
ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obre¢bie linii rozgraniczajacych drog.

2. Dopuszczalne sa odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, przy zachowaniu ustalen
zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale 1.



3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1. Zaopatrzenie w wodg z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.
2. Rozbudowg sieci wodociagowej, o ktérej mowa w pkt 1, na obszarach objetych planem
nalezy dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 10. W zakresie unieszkodliwiania $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ wyposazenie wszystkich
obszaréw zainwestowania w zbiorniki bezodplywowe z systematycznym ich oczyszczaniem, do
czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 11. W zakresie odprowadzania wodd deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych z dachéw budynkéw i posesji bezposrednio do gruntu. Odprowadzenie wod
deszczowych z drog dojazdowych do rowu melioracyjnego na warunkach uzgodnionych z
administratorem rowu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie na obszarach
objetych planem wszystkich dziatek budowlanych poprzez linie kablowe niskiego napigcia.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1. Zaopatrzenie w gaz z sieci lokalnej, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

2. Rozbudowe sieci gazowej, o ktorej mowa w pkt 1, na obszarach objetych planem nalezy
dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zasilane: energia elektryczna,
gazem lub olejem.

Rozdzial 3
Wymogi w zakresie ochrony srodowiska

§ 15. Uciazliwo$ci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem inwestycji w zakresie
emisji: zanieczyszczen wod 1 powietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moga wykracza¢ poza granice wladajacego dziatka.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i wywoz
na sktadowisko odpadéw na podstawie uméw cywilno-prawnych zawieranych przez wlascicieli
posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wtadze gminy.

§ 17. Na obszarze planu nalezy zachowaé warunki zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Wroctawskiego Nr 17 z dnia 27 pazdziernika 1998 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).

Rozdzial 4

Wymogi dotyczace ochrony zabytkow



§ 18. Ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,
a w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych rozpoczecie ratowniczych badan
wykopaliskowych.

Dzial 111

PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Dla obszaru objgtego niniejszym planem ustala si¢ dla terenu MN - zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej zakaz podziatow nieruchomosci na dziatki mniejsze niz 0,08 ha.

§ 20. Dla obszaru objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kilianow-Szymanow gminy Katy Wroctawskie,
zatwierdzonego uchwata nr XXX/234/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30
pazdziernika 1996 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 30 grudnia
1996 r. Nr 17, poz. 172).

§ 21. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 10 ust. 3 i1 art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 5%.

§ 22. Wykonanie uchwaly w zakresie realizacji niniejszego planu powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta Katy Wroctawskie.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



