PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

Romualda Stopyra
54-130 Wroctaw, bulwar lkara 16\14
Tel. 351 61 75

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI GADOW — JASZKOTLE
GMINA KATY WROCLAWSKIE

AUTORZY:

mgr inz. Arch. Ryszard Marak — upr. urb. Nr 200/87, czt. ZOIU nr Z-108
mgr Agnieszka Stopyra

Romualda Stopyra

Wroctaw, 2006r.



Uchwala Nr XLIX/344/06
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 28 marca 2006r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Gadow - Jaszkotle .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, z 2006r. Nr 16 poz.
128), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLIII/306/05 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 wrzes$nia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow —
Jaszkotle.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nast¢puje:

§1

Przedmiot uchwaly

1. Uchwala si¢ zmiang¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Gadow — Jaszkotle dla obszaru potozonego w granicach okreslonych w
zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terenOw
2) zasad 1 warunkdéw zagospodarowania w/w terenow.
4. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okres$lajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) funkcje terenu oznaczona symbolem RM,
4) funkcje terenu oznaczona symbolem R,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) stanowiska archeologiczne,
7) zasieg ochrony i dostepu do cieku wodnego Kasina,
8) zasigg ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej $N-20kV.



§2

OKkreslenie terminologii

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich ,

2) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Gadow - Jaszkotle, uchwalona niniejsza uchwata,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé caty obszar objety uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania rysowana na rysunku planu
kreska ciagla,

7) nieprzekraczalnej  linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig
ograniczajaca powierzchni¢ terenu, na ktorej mozna lokalizowac budynki,

8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe, w sktad ktorej
wchodza: budynek mieszkalny i budynki gospodarcze obstugujace gospodarstwa
rolne, hodowlane, ogrodnicze 1 sadownicze,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi .

§3

Ustalenia dla obszaru obje¢tego uchwala

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
1) plan ustala przeznaczenie terenéw na cele:
a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
ogrodniczym i sadowniczym, oznaczonego symbolem RM,
b) rolnicze, oznaczonego symbolem R,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, sg okre§lone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Planowanej zabudowie nalezy nada¢ charakter zharmonizowany z historycznie
uksztaltowanym krajobrazem kulturowym,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) we wszystkich dzialaniach nalezy stosowaé si¢ do przepisow odrebnych
dotyczacych:
a) ochrony srodowiska,
b) ochrony przyrody,



3)
4)

S)

6)

7)

4.

C) ochrony débr kultury

d) prawa wodnego.
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic dzialki, na
ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona,
wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowaé jako
tereny biologicznie czynne,
do celéow grzewczych nalezy stosowac wylacznie systemy 1 paliwa
proekologiczne,
wyznacza sig, w celu dostgpu i prowadzenia prac konserwacyjnych, zasigg
ochrony cieku wodnego Kasina, szerokosci 3m od brzegéw cieku, w obregbie
ktorego zakazuje si¢ nasadzania drzew 1 krzewoéw, lokalizowania zabudowy i
obiektow budowlanych oraz ogrodzen,
Z uwagi na wystepujace w obregbie obszaru objetego planem stanowiska
archeologiczne zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony tych
stanowisk 1 ustalenia okreslone w § 3 ust. 4,
z uwagi na wartosci krajobrazu kulturowego planowanej zabudowie nalezy nada¢
wysokie walory architektoniczne nawiazujace do architektury istniejacych w
sasiedztwie budynkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej

1)

2)

ze wzgledu na istniejace stanowiska archeologiczne:

- nr 4/46/81 — 27 AZP — osada ludnosci tuzyckiej z epoki brazu 1 okresu
halsztackiego, osada ludnosci przeworskiej z okresu rzymskiego,

- nr 3/15/81 — 27 ZAP —osada ludnosci kultury z epoki brazu i okresu
halsztackiego , osada ludnos$ci kultury pomorskiej z okresu halsztackiego i
okresu latenskiego, osada pradziejowa, osada wczesnosredniowieczna

nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego urzegdu ochrony zabytkow na

przeprowadzenie w obszarze w/w stanowisk 1 w ich bezposrednim sasiedztwie,

ziemnych robot budowlanych w trybie prac konserwatorskich polegajacych na
ratowniczych badaniach archeologicznych wykonanych metoda wykopaliskowa,
przez uprawnionego archeologa, przed:

a) wystapieniem o pozwolenie na budowe¢ dla obiektéw 1 robot
budowlanych wymagajacych tego pozwolenia,

b) zgloszeniem wlasciwemu organowi budowy i przystapienia do robot
budowlanych nie wymagajacych, zgodnie z ustawa prawo budowlane,
pozwolenia na budowg,

c) przystapieniem do innych robo6t budowlanych zwiazanych z robotami
ziemnymi,

przed przystapieniem do realizacji inwestycji, w tym takze zwigzanych z realizacja

podziemnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy powiadomi¢ z 7 — dniowym

wyprzedzeniem wilasciwy urzad ochrony zabytkéw o terminie rozpoczgcia i

zakonczenia prac ziemnych, a w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych

prac ziemnych zabytkéw archeologicznych poza obszarem wyzej wymienionych
stanowisk archeologicznych nalezy odkrycie to zglosi¢ Dolnoslaskiemu

Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.



5. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

)
2)

7.

)
2)
9.

)

dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami okre§lonymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami,
nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) z uwagi na istniejacy ciek wodny Kasina wyznaczono zasi¢g ochrony tego
cieku, dla ktérego szczegdlne warunki zagospodarowania okreslono w § 3 ust.
3 pkt 5,

2) z uwagi na przebiegajaca przez teren oznaczony symbolem R napowietrzna
lini¢ elektroenergetyczna SN 20 kV wyznaczono zasigg ochrony tej linii, w
obrebie ktorego zakazuje si¢ lokalizowania budynkow 1 nasadzania drzew, z
wyjatkiem drzew niskopiennych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie , ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych oraz zagrozonych powodzia
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ustalenia wynikajace z odrgbnych przepiséw okreslono w § 3 ust. 21 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego
a) zewnetrzna obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sig z
istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej oraz z istniejacej gminnej drogi
gospodarczej,
b) miejsca parkingowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenie
wlasnym,
c) ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
projektu zagospodarowania dzialki.

2) Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych drog gminnych przylegajacych do
obszaru objetego niniejsza uchwala,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen uzbrojenia technicznego
towarzyszacych inwestycjom na terenie wlasnym inwestora, pod
warunkiem nie naruszenia zasad ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu ustalonych w § 4,



c) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych z ta infrastruktura, wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow,

d) zaopatrzenie w wode ustala sig:
- z istniejacej gminnej sieci wodociagowej, na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celow prowadzania
gospodarstwa rolnego, ze studni gospodarczej,

€) w_zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i wynikajacych z
prowadzenia dziatalnosci ustala si¢:

= do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig

lokalizowanie przez inwestorow, na terenach wlasnych,
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle z wywozem
sciekow do oczyszczalni wskazanej w miejscowym - gminnym
systemie gospodarki §ciekami,

- W przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci
zanieczyszczen w $ciekach wymagane jest wstepne podczyszczenie
tych $ciekow przed ich wprowadzeniem do gminnego systemu
gospodarki §ciekami,

- bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte nalezy wykonaé
w technologii szczelnej,

- dopuszcza si¢ budoweg indywidualnej oczyszczalni §ciekow jednak
tylko w przypadku wystgpowania odpowiednich warunkow
gruntowo-wodnych,

f) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

- dopuszcza si¢ powierzchniowe - naturalne odprowadzanie wod
opadowych ,

- tereny zainwestowania, na ktérych moze wystepowaé zagrozenie
zanieczyszczenia  substancjami  chemicznymi zwiazanymi z
prowadzona dziatalnoscia rolnicza, nalezy wyposazy¢ w kanalizacje
deszczowa, a do czasu zrealizowania gminnego systemu kanalizacji
deszczowej wody z tych nawierzchni dopuszcza si¢ odprowadzac za
posrednictwem separatorow, do cieku wodnego Kasina, po
uzgodnieniu z zarzadca tego cieku,

g) w_zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

- w przypadku wystgpowania na terenie przeznaczonym pod
zainwestowanie sieci drenarskich, wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy = poprzedzi¢  kompleksowa  przebudowa  systemu
odwadniajacego teren, uzgodniona =z zarzadca urzadzen
melioracyjno - drenarskich,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

- zasilanie obiektow lokalizowanych na terenach obj¢tych planem z
istniejacych sieci niskiego napigcia, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,




- w przypadku braku mocy zapotrzebowanej w istniejacej sieci nN
energi¢ elektryczna nalezy doprowadzi¢ z planowanej ze stacji
transformatorowe;j,

- lokalizacje planowanej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ na
terenie wlasnym inwestora, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

- nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowac jako kablowa, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

1) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowe rozdzielczej sieci
10 gazowej, zgodnie z ustaleniami wymienionymi pkt a)ib) oraz na
11 warunkach zarzadcy sieci,

J) zaopatrzenie w__energi¢ cieplna wustala si¢ poprzez wprowadzenie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen oraz zastosowanie paliw proekologicznych,

k) w__zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢  realizacje
polaczen telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego
dysponenta,

1) w zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowac, a miejsce
ich gromadzenia obudowac,

- miejsce gromadzenia 1 segregacji odpaddéw bytowych nalezy
zlokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora,

- odpady bytowe nalezy usuwa¢ w sposob zgodny z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

- odpady powstate w wyniku prowadzenia dzialalno$ci rolniczej,
hodowlanej lub ogrodniczej nalezy usuwa¢ w sposob zgodny z
przepisami szczegdlnymi.

10.Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania
terenu

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu.

11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoSci
zabudowy podano w § 4

§ 4

Ustalenia szczegolowe

1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala si¢:

1) teren przeznacza si¢ na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym, ogrodniczym i sadowniczym

2) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 12m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, dachach stromych o symetrycznym nachyleniu potaci



pod katem 35° — 45° krytych dachowka ceramiczna  lub materiatem
dachowkopodobnym,
3) dopuszcza si¢ prowadzenie:
a) upraw polowych, ogrodniczych, sadowniczych, zalesienia,
b) hodowli,
c) przetwoOrstwa i magazynowania produktow rolnych,
d) ustug agroturystcznych,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) stawow hodowlanych,
b) obiektow infrastruktury technicznej,
5) nalezy zachowa¢ min. 30% powierzchni biologicznie czynnej,
6) zabudowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszacych:
a) 6m od linii rozgraniczajacej istniejacej gminnej drogi publicznej klasy
lokalnej przylegajacej do obszaru objetego planem,
b) 6m od linii rozgraniczajacej istniejacej gminnej drogi gospodarczej
przylegajacej do obszaru objetego planem.
7) z uwagi na wystepujace, w obrebie terenu sasiedniego, stanowiska archeologiczne,
obowiazuja ustalenia podane w § 3 ust. 4.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala sig:
1) teren przeznacza si¢ na cele upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych oraz
zalesienia
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) stawoéw hodowlanych,
b) obiektéw szklarniowych.

3) w obrebie terenu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalenia
podano w § 3 ust. 4,

4) czesC¢ terenu objeta jest zasiggiem ochrony 1 dostepu do cieku wodnego Kasina, dla
ktorego ustalenia podano w § 3 ust. 3 pkt 5,

5) czes$¢ terenu objgta jest zasiggiem ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN, dla ktorego ustalenia podano w § 3 ust. 7 pkt 2,

§5
Ustalenia koncowe
1. Ustala sig, zgodnie z art. 15 wust.2 pkt 12 1 art. .36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa optate
okreslona ~w  stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci,
wynoszaca 20 %.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy w
Katach Wroctawskich.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego.



Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



	                                  Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich
	Przedmiot  uchwały
	§ 2
	Określenie terminologii

