Dolno.04.233.3592

UCHWALA NR XXX1/232/2004
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 26 pazdziernika 2004 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-
Jaszkotle

(Wroctaw, dnia 30 listopada 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr L/366/02 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle, Rada Miejska w
Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 38
obrebu Gadow-Jaszkotle gminy miejskiej w Katach Wroctawskich.

Dzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,23 ha.
2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow, maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

5) zasady 1 warunki podzialu teren6w na dziatki budowlane,

6) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow rolnych,



7) tereny na ktérych przewiduje sig¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych na $cieki

sanitarne.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawne umozliwienie realizacji

zabudowy mieszkaniowe] 1 niezbednej infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad
kompozycji urbanistycznej. Plan ma rowniez za zadanie obrong interesu publicznego, gtownie w
zakresie komunikacji, inzynierii i wymogow ochrony srodowiska.

)]

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie

sytuacyjno- wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem.

. Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone dla terenu.

Obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku
planu i okreslona w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktéora wyznacza potozenie
frontowej $ciany budynku. Dopuszcza sig, wigksze oddalenie fragmentoéw frontowej $ciany
budynku od ulicy, pod warunkiem, Ze nie przekrocza one tacznie 20% dtugosci elewac;ji.

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczona na rysunku

planu i okreslona w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku. Dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy jak: gzymsy, balkony i tarasy, jednak nie wigcej niz o 1 m.

§ 4. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik do

niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole terenow.

Dzial 11

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendow i zasady zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN -

zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustala sig zakaz taczenia funkcji mieszkaniowej z ustugami ucigzliwymi.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,



2) linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi,

3) zakaz lokalizowania budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granic sasiadujacych
dziatek,

4) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nieprzekraczajaca wysokosci 8 m liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu,

6) poziom parteré6w polozony nie wyzej niz 40 cm nad poziomem gruntu,

7) zastosowanie dachow dwuspadowych, o nachyleniu potaci pod katem 45 stopni, krytych
dachowka lub materiatlem dachowkopodobnym,

8) usytuowanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wliczajac
w to garaz, na kazdej dzialce; zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych,

9) udziat zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 50%,

10) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie od drogi KD oraz drogi przy potudniowo-
zachodniej granicy planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UR -
ustugi rzemiosta.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) linia zabudowy w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacej droge G oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej pozostate drogi,

2) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca wysokosci 8 m liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu,

4) zastosowanie dachow dwuspadowych, o nachyleniu potaci pod katem 45 stopni, krytych
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

5) udziat zieleni w powierzchni dziatki - co najmniej 15%,

6) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie od drogi KD,

7) wyznaczenie jednego miejsca postojowego dla kazdych 50 m* powierzchni uzytkowej ustug
rzemiosla.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wedhug
ustalen zawartych w § 5 ust. 2 1 3 pkt 1-8, pod warunkiem, Ze nie przekroczy ona 50%
powierzchni zabudowy.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dziatalno$¢ produkcyjna pod
warunkiem przyjecia rozwiazan technologicznych 1 infrastrukturalnych zapewniajacych
oddzialywanie inwestycji jedynie w granicach dziatki inwestora.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem GP - droga
gléwna przysSpieszona.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35 m,
2) lokalizacja uzbrojenia technicznego wytacznie za zgoda zarzadcy drogi,
3) zakaz obstlugi komunikacyjnej przyleglych nieruchomosci.
3. Realizacja przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zadanie celu
publicznego.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G1 - droga
gléowna.



2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony na poszerzenie drogi wojewddzkiej nr
347 w pasie o szeroksci 5 m.

3. Lokalizacja uzbrojenia technicznego wytacznie za zgoda zarzadcy drogi nr 347.

4. Wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy bramowe na teren G1.

5. Realizacja przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zadanie celu
publicznego.

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD -
droga dojazdowa wewngtrzna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
2) utwardzony pas jezdni o szerokosci co najmniej 6 m,
3) chodnik o szerokos$ci co najmniej 1,5 m.
3. Realizacja przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi zadania celu
publicznego.

Rozdzial 2
Infrastruktura techniczna

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1) linie rozgraniczajace drdég oznaczone na rysunku planu sa rownocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane oraz istniejace sieci w miarg
ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,

2) dopuszczalne sa odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, przy zachowaniu ustalen
zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale 1,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci lokalnej, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci,
2) rozbudowg sieci wodociagowej, o ktorej mowa w pkt 1, na obszarach objetych planem
nalezy dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 12. W zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ wyposazenie wszystkich
obszardéw zainwestowania w zbiorniki bezodpltywowe z systematycznym ich oczyszczaniem, do
czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw i posesji bezposrednio do gruntu,

2) oczyszczanie Sciekow deszczowych zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie na obszarach
objetych planem wszystkich dziatek budowlanych poprzez linie kablowe niskiego napigcia.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci lokalnej, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci,



2) rozbudowg sieci gazowej, o ktorej mowa w pkt 1, na obszarach objetych planem nalezy
dokona¢ poprzez sieci rozdzielcze, potozone w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zasilane: energia elektryczna,
gazem lub olejem.

Rozdzial 3
Wymogi w zakresie ochrony srodowiska

§ 17. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem inwestycji w zakresie
emisji: zanieczyszczen wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego nie moga wykracza¢ poza granice wladajacego dzialka.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i wywoéz
na sktadowisko odpadoéw na podstawie umow cywilno-prawnych zawieranych przez wiascicieli
posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wtadze gminy.

Rozdzial 4
Wymogi dotyczace ochrony zabytkow

§ 19. Ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,
a w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych rozpoczecie ratowniczych badan
wykopaliskowych.

Dzial 111

PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem ustala si¢ dla terenu MN - zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej zakaz podzialdéw nieruchomosci na dziatki mniejsze niz 0,08 ha.

§ 21. Dla obszaru objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jaszkotle gminy Katy Wroclawskie, zatwierdzonego
uchwalg nr XXIX/231/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996
roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 30 grudnia 1996 roku Nr 17,
poz. 162).

§ 22. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci - w przypadku jej zbycia - zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 15%.

§ 23. Wykonanie uchwaly w zakresie realizacji niniejszego planu powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta Katy Wroctawskie.



§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



