UCHWALA NR L/365/02
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 20 czerwca 2002 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Gadéw — Jaszkotle, gmina Katy
Wroctawskie, uchwalonego uchwata nr XXIX/231/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 .
Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr
XXX1X/250/01 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30
sierpnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow —
Jaszkotle oraz uchwaty nr XL1/261/01 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXXIX/250/01 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 30 sierpnia 2001 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich
uchwala, co nastepuje:

§1
Przedmiot uchwaty

1. Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Gadow — Jaszkotle w
granicach okreslonych na zataczniku do uchwaty, zwanym dalej rysunkiem
planu.

2. Celem zmiany w planie jest ustalenie przeznaczenia, zasad i warunkow
zabudowy terendw.

3. Plan zawiera ustalenia tekstowe:
a) ogolne, ktore odnoszg sie do catego obszaru objetego planem,
b) szczegdtowe, ktére odnoszg sie do terendw o réznym sposobie

uzytkowania.

4. Plan jest wyrazony w formie ustalen tekstowych stanowigcych tres¢
niniejszej uchwaty oraz ustalen rysunkowych stanowigcych rysunek planu.

5. Ustalenia rysunkowe zawarte na rysunku planu okreslajg jako
obowigzujgce:

a) granice terenu objetego planem,



b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
C) przeznaczenie terendw,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne,

e) stanowisko archeologiczne,

f) strefa ochrony sieci energetycznej,

g) strefa dostepu do potoku Kasina.

6. Tekst i rysunki sg integralnymi sktadnikami uchwaty.
§2
Ustalenia ogdlne planu
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony symbolem M przeznacza sie na cele mieszkaniowe
pod zabudowe jednorodzinng wolno stojgcg z mozliwoscig
prowadzenia ustug nieucigzliwych dla otoczenia,

2) teren oznaczony symbolem R+MR przeznacza sie na cele upraw
rolnych z zabudowg siedliskowa,

3) teren oznaczony symbolem EE przeznacza sie na cele urzadzen
energetycznych,

4) teren oznaczony symbolem D1x2 przeznacza sie na cele publicznej
drogi klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenow pod wzgledem ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie moze kolidowac z
ogolnie obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony
i ksztattowania Srodowiska,

2) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy
zagospodarowac jako tereny zielone,

3) wprowadza sie strefe ochrony biologicznej i dostepu do potoku
Kasina — szerokosci 1,5 m, na potrzeby wykonania robét zwigzanych z
utrzymaniem waod,

4) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do granicy cieku
wodnego — potoku Kasina, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu,

5) nalezy stosowac proekologiczne rozwigzania systemoéw grzewczych
dla obiektow budowlanych,



6) przed przystapieniem do realizacji zabudowy siedliskowej nalezy z
terendéw pod inwestycje zdjg¢ warstwy prochnicze gleby i odpowiednio
je zagospodarowac,

7) obszar objety uchwata, ze wzgledu na przeznaczenie w czesci na
cele nierolnicze, tj. zabudowe mieszkaniowg o powierzchni mniejsze;j
niz 0,5 ha oraz w pozostatej czesci na cele rolnicze, nie wymaga zgody
stosownego organu na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolne i nielesne, o ktérej mowa w przepisach szczegolnych,

8) substancje ropopochodne lub chemiczne, jesli takie wystgpia, nalezy
zneutralizowac¢ na terenie wkasnym inwestora,

9) wody opadowe z terenu drogi dojazdowej oznaczonej w planie
symbolem D1/2 odprowadzi¢ poprzez seperatory substanciji olejowych i
benzynowych,

10) nalezy utwardzi¢ i uszczelni¢ wszelkie powierzchnie terenéw, na
ktorych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi.

3. Zasady zagospodarowania terenéw pod wzgledem ochrony srodowiska
kulturowego:

1) dla stanowiska archeologicznego nr 6/50//81 — 25 AZP,
podlegajgcego ochronie prawnej okreslonej w przepisach
szczegolnych, nalezy zastosowac nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z WZA
SOZ we Wroctawiu i mogg by¢ realizowane po uzyskaniu zezwolenia
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) inwestor zobowigzany jest do ztozenia wniosku o wydanie
zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych w
obrebie stanowiska archeologicznego w trybie prac konserwatorskich,

C) przeprowadzenie wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metodg wykopaliskowg przez uprawnionego
archeologa (ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez
inwestora).

4. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) celami publicznymi beda:
a) wydzielenie pasa gruntow o szerokosci umozliwiajgcej uzyskania

parametrow drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem D1x2, oraz jej budowa i utrzymanie,



b) budowa i utrzymanie przewodow i urzgadzen stuzacych: przesytowi
energii elektrycznej, dostarczenia gazu, wody i odprowadzenia sciekow.

5. Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) proponowany podziat na dziatki budowlane terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem M jest orientacyjny,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R+MR:

a) na dziatkach nr 52/2, 52/3, 52/4, 52/6 AM1 dopuszcza sie wytgcznie
jedng dziatke siedliskowa,

b) na dziatce nr 52/7 AM1 dopuszcza sie dwie dziatki siedliskowe.
6. Zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw petni publiczna droga gminna
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, oznaczona
na rysunku planu symbolem D1x2,

2) miejsca postojowe i parkingowe dla samochodow nalezy zapewnic
na terenach wtasnych posesji,

3) zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego uchwatg
stanowia:

a) istniejgca droga powiatowa nr 47 849 klasy lokalnej przebiegajaca
po wschodniej stronie obszaru objetego uchwatg,

b) istniejgca droga gminna klasy dojazdowej przebiegajaca po
zachodniej stronie obszaru objetego uchwata.

7. Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie zostang wykonane na koszt
inwestora,

2) ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendéw w
infrastrukture techniczna:

a) linie rozgraniczajgce drég i ulic oznaczone na rysunku planu sg
jednoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
tych drog,

b) dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej
zasady przy niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w § 2 ust. 1-6,



c) dopuszcza sie mozliwosc realizacji sieci uzbrojenia i urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestora,

d) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode,
gaz, energie elektryczng, odprowadzania sciekéw oraz lokalizacji
innych urzadzen technicznych wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej na teren objety planem,
utozonej zgodnie z zapisem w pkt 2) a) — d),

4) w zakresie unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania, budowe kanalizacji sanitarnej zrealizowanej zgodnie z
zapisem w pkt 1), budowe pompowni kanatowych $ciekéw sanitarnych,
stosownie do potrzeb,

b) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w
pkt a):

— dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikow gromadzacych
Scieki sanitarne, pod warunkiem zastosowania nastepujgcych
zasad:

zakaz stosowania kregoéw betonowych do budowy zbiornikdw na
nieczystosci ciekte,

bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte nalezy wykonac¢ w
technologii szczelnej,

— wprowadza sie obowigzek wywozu sciekow do oczyszczalni
Sciekow,

c) dopuszcza sie budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow, ale
pod warunkiem wystepowania odpowiednich warunkéw gruntowo-
wodnych,

5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub
chemicznych, jesli takie wystapig, na terenie wkasnym inwestora,



b) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub
chemicznych z terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem D1/2,

c) obowigzek utwardzenia i uszczelnienia podtoza przez wyposazenie
terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt a), w kanalizacje deszczowa,

d) odprowadzenie wod deszczowych do rowdw melioracyjnych
znajdujgcych sie w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach
okreslonych przez administratora rowow,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych
sredniego i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem EE — na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany lokalizacji ww. stacji
transformatorowej na dziatce nr 50 AM1 stanowigcej nieuzytki,
Zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania, po
wschodniej jego stronie,

c) budowe dodatkowych stacji transformatorowych niewymienionej w
pkt a) stosownie do potrzeb, na terenie wtasnym inwestora, przy
znacznym zwiekszeniu mocy zapotrzebowanej,

d) wykonanie sieci niskiego napiecia wedtug zalecenh wtasciciela sieci, z
uwzglednieniem istniejgcych stacji transformatorowych i sieci niskiego
napiecia,

e) dopuszcza sie przetozenie istniejgcej sieci energetycznej SN za
zgoda i na warunkach okreslonych przez dysponenta tej sieci,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dostawe gazu po sporzadzeniu analizy techniczno-ekonomicznej
przedsiewziecia — na wa- runkach okreslonych przez witasciciela sieci,

b) wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,

c) planowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia, na terenie objetym
planem, utozy¢ zgodnie z zapisem w § 2 ust. 7 pkt 2),

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) w planowanych obiektach nalezy wprowadzac¢ urzadzenia grzewcze

0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen, w oparciu o
paliwo proekologiczne,



9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw statych — bytowych
obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegoinych
i gminnych.

8. Granice i zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych
ochronie:

1) w planie wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony, ktérych zasady i
warunki zagospodarowania okreslajg przepisy szczegolne, a wszelkie
dziatania w obrebie tych stref nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadcag
obiektu chronionego:

a) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej SN 20 kV o
szerokosci 12 m — po 6 m z kazdej strony od tej linii, w obrebie ktorej
zabrania sie nasadzania drzew i lokalizowania obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) strefa ochrony biologicznej dla potoku Kasina o szerokosci 1,5 m od

linii brzegu, w ktérej nalezy zapewnic¢ droge dostepu do potoku oraz
wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do potoku.

§3
Ustalenia szczegétowe
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem M:

1) teren przeznacza sie na cele mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

2) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej tereny drogi dojazdowej,

3) dopuszcza sie wewnetrzny podziat terenu na dziatki,

4) przebieg wewnetrznego podziatu terenu pokazany na rysunku planu
jest orientacyjny,

5) nowej zabudowie nalezy nadac¢ gabaryty do dwdch kondygnacii,
dach stromy o symetrycznym nachyleniu potaci, krytych dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym,

6) garaze i ewentualne obiekty ustugowe nalezy wbudowac lub
dobudowaé do budynkéw mieszkalnych,

7) formg budynkdéw i zastosowanych materiatéw wykonczeniowych
nalezy nawigza¢ do miejscowej tradycyjnej dla tego regionu
architektury,



8) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawic
jako powierzchnie biologicznie czynne i urzadzi¢ na cele zieleni
ozdobnej — przydomowej,

9) ogrodzeniom frontowym dziatek budowlanych nalezy nada¢ forme
zharmonizowang z charakterem zabudowy,

10) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenach
wtasnych posesiji,

11) rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej okreslono w
ustaleniach ogolnych — § 2 ust. 7 niniejszej uchwaty,

12) zabrania sie lokalizowania w obrebie obszaru objetego zmiang w
planie przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na
srodowisko, a w przypadku wprowadzenia ewentualnego
przedsiewziecia, ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych, w granicach wiasnosci terenu,

13) przez teren przebiega linia energetyczna SN, dla ktérej wyznaczono
strefe ochronng szerokosci 6,0 m, w obrebie ktérej zakazuje sie
lokalizacji obiektow budowlanych oraz nasadzania drzew,

14) dopuszcza sie przetozenia ww. linii energetycznej.
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem R+MR:

1) teren przeznacza sie na uprawy polowe z zabudowg siedliskowg
towarzyszgcq gospodarstwom rolnym o areale niezbednym dla celow
prowadzenia dziatalnosci rolnej i okreslonym w przepisach
szczegolnych,

2) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, dla ktérego
ustalenia podano w § 2 ust. 3,

3) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej tereny drogi dojazdowej,

4) wzdtuz rzeki Kasina wprowadza sie strefe ochrony biologicznej i
dostepu do wody — szerokosci 1,5 m, w obrebie ktorej wprowadza sie
zakaz grodzenia nieruchomosci i wznoszenia obiektdw,

5) budynkom mieszkalnym zabudowy siedliskowej nalezy nadac¢
gabaryty do dwdéch kondygnaciji, dach stromy o symetrycznym
nachyleniu pofaci, kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

6) budynkom gospodarczym zabudowy siedliskowej nalezy nada¢
gabaryty o wysokosci 10,0 m do poziomu okapu, dach stromy o
symetrycznym nachyleniu pofaci, kryty dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym,



7) formg budynkow i zastosowanych materiatbw wykonczeniowych
nalezy nawigza¢ do miejscowej tradycyjnej dla tego regionu
architektury,

8) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy zapewni¢ na terenach
wtasnych posesiji,

9) rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej okreslono w
ustaleniach ogdlnych — § 2 ust. 7 niniejszej uchwaty,

10) dopuszcza sie:
a) prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug agroturystycznych,

b) budowe stawow rybnych — po uzyskaniu wstepnych
uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych,

c) prowadzenie upraw sadowniczych i ogrodniczych —w tym
ogrodnictwa szklarniowego,

d) zalesienie terenu,
11) wyklucza sie prowadzenia ferm hodowlanych zwierzat.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE:

1) teren przeznacza sie na cele urzadzen energetycznych — stacja
transformatorowa,

2) wielkos¢ dziatki niezbednej dla obiektu stacji transformatorowej i
drog dostepu okresli wiasciciel tego obiektu i dopuszcza sie zmiane linii
rozgraniczajgcych tego terenu,

3) dopuszcza sie odstgpienie od wyznaczonego terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem EE i wtgczenie tego terenu do dziatek
sgsiadujgcych, w przypadku wystarczajgcej energetycznej mocy
zapotrzebowej w istniejacej stacji transformatorowej,

4) dopuszcza sie — wariantowo — lokalizacje stacji transformatorowej na
dziatce nr 50 AM1 zlokalizowanej bezposrednio przy obszarze objetym
uchwatg — po zachodniej jego stronie.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem D1x2:
1) teren przeznacza sie na cele gminnej drogi publicznej klasy

dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, w obrebie
ktdrego nalezy:



a) normatywng szerokosc planowanej drogi uzyskac poprzez
poszerzenie istniejgcej, gminnej drogi gospodarczej kosztem terendw
sgsiednich — jak pokazano na rysunku planu,

b) planowanej drodze nadac jezdnie dwukierunkowg o szerokosci 5,0
m oraz jednostronny chodnik szerokosci 1,5 m w potudniowej czesci
pasa drogowego,

¢) w liniach rozgraniczajgcych ww. drogi nalezy wykonac réw
melioracyjny odwadniajacy te droge oraz tereny przylegte do tej drogi,

d) wzdtuz ww. rowu nalezy dokona¢ nasadzenia szpaleru drzew.

§4

Ustala sie, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 10%.

§5

Tracg moc w odniesieniu do terenéw stanowigcych przedmiot niniejszej uchwaty
dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gadéw — Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie, uchwalonego uchwatg nr XXIX/231/96
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 roku.

§6
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
JAROSLAW WOJCIECHOWSKI



